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Uzemni pldn Stratov — textovd ¢dst ndvrh pro spolecné jednani (§ 50)

UZEMNIi PLAN STRATOV — NAVRH

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

(1)

11
(2)

Zastavéné Uzemi je Uzemnim planem vymezeno k datu 1. 2. 2016. Hranice zastavéného Uzemi je

s v

zakreslena v grafické casti dokumentace.

Vymezeni feseného tzemi

ReSenym Uzemim je spravni Gzemi obce Stratov, tvofené jednim katastrdlnim Gzemim Stratov.
Obec se nachazi ve Stfredoceském kraji, v okresu Nymburk a spada pod spravu ORP Lysa nad Labem.

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOIJE JEHO HODNOT

2.1
(3)

2.2
221
(4)

(5)

2.2.2
(6)

Koncepce rozvoje tzemi obce

Prioritami koncepce rozvoje tizemi obce jsou:

upfednostnovat pfirozenou intenzifikaci zastavéného uzemd;

v zastavitelnych plochdach respektovat charakteristické usporadani stavajici zastavby v uzemi;
integrovat vzajemné se nerusici funkce a usilovat o maximalni variabilitu vyuZiti Uzemi;
podporovat pfiméreny rozvoj trvalého bydleni;

podporovat zakladni ob¢anskou vybavenost v obci;

podporovat malé a stfedni podnikani;

doplnit a kvalitativné rozvijet stavajici slozky verejné infrastruktury;

udrzet trend populacniho rlstu;

posilovat vazby obce na centra s vyssi ob¢anskou vybavenosti;

podporovat realizaci protipovodiiovych a revitalizacnich opatfeni v krajiné;

chranit a respektovat zemédélsky charakter krajiny a posilovat jeji ekologicko-stabiliza¢ni, rekreacni
a estetickou funkci;

I podporovat alternativni zplsoby hospodareni na zemédélské pldé.
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Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi
Hodnoty urbanistické, architektonické, kulturni

emni plan stanovuje v feSeném tzemi ochranu nasledujicich hodnot:

Uzemi s archeologickymi nélezy dle Statniho archeologického seznamu CR;
pamatky mistniho vyznamu, které nejsou registrované v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich
pamatek CR - pdvodni historické stavby a jejich dopliiujici soubory zemédélskych a pramyslovych
staveb (pavodni hospodarské usedlosti);

d obcanska vybavenost verejného charakteru a verejna prostranstvi samostatné vymezena, i jako
soucast ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti;

e krajina s prvky antropogenni ¢innosti a vyznamna krajinna zelen.

Uz

a urbanisticka struktura sidla s pravidelnou kompaktni zastavbou;
b

c

P¥i

rozhodovani o zménach v Gzemi je zZadouci:

respektovat kompoziéni vztahy panoramatu obce;

respektovat urbanistickou strukturu a charakter obce;

respektovat historicky vytvorené vazby v sidle, mezi sidly, v krajiné a mezi sidly a krajinou;
chranit verejnd prostranstvi pred zastavénim;

stabilizovat, chranit a rozvijet ob¢anské vybaveni vefejného charakteru.

o Q 6 T o

Pfirodni hodnoty a zdroje

Uzemnim planem je stanovena ochrana nasledujicich hodnot:

a skladebné ¢asti USES (véetné doplrikovych opatfeni USES);
b vyznamné plochy zelené mimo zastavéné Uzemi, stromoradi, aleje, brehové porost, vzrostlé solitérni
stromy i skupinové porosty ve volné krajiné;
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f

vodni toky a plochy — ekostabilizacni a vodohospodarské plochy;
neregistrované vyznamné krajinné prvky;
plochy v nezastavéném tGzemi, vymezené v Uzemnim planu jako plochy lesni (NL) a ptirodni (NP).

rozhodovani o zménach v Gzemi je zadouci:

realizovat opatieni zvysujici funkénost a vzajemnou propojenost skladebnych ¢asti USES;

chranit stavajici a podporovat zakladani novych interakénich prvkd, zejména ve formé liniovych
vysadeb, izola¢ni zelené, skupinovych porost i solitérnich strom;

obnovovat historické stezky;

umoznit realizaci hydroretencnich, protipovodiovych, ekologicko-stabilizaénich a protieroznich
opatfeni;

branit upadani kulturni krajiny v disledku nedostatku zasaha;

umoznit vzajemné stridani zemédélskych kultur.

2.2.3 Hodnoty civilizacni a technické

8 U
a
b
C
d
(9) PFi
a
b

zemnim planem je stanovena ochrana nasledujicich hodnot:

systémy verejné dopravni a technické infrastruktury;

cestni sit v krajiné, znadena turisticka trasa;

stabilizované plochy vyroby s potencialem rozvoje, resp. obnovy ekonomickych aktivit;
vodohospodarské stavby a opatreni v krajiné.

rozhodovani o zménach je Zadouci:

soustfedit rozvoj pfednostné v dosahu provozovanych systém verejné infrastruktury;
usilovat o obnovu zaniklé cestni sité v krajiné.

3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SiDELNi ZELENE

3.1 Urbanisticka koncepce, koncepce usporadani sidelni struktury

(10) Prioritami urbanistické koncepce jsou:

- 0 QO 6 T 9

g

podporovat polyfunkéni vyuZivani Gzemi (integrace vzajemné se nerusicich funkci);

upfednostnit mirnou intenzifikaci zastavéného uzemi pred expanzi do volné krajiny;

podporovat komplexni rozvoj verejné infrastruktury;

zachovat stavajici charakter a strukturu zastavby a respektovat kompozicni vztahy;

nevytvaret nova sidla a izolované urbanizované plochy v krajiné;

pfi umistovani staveb dbat na to, aby bylo zajisténo hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi
a zastavitelnych ploch;

zachovat a dale rozvijet fyzickou prostupnost urbanizovaného Gzemi.

3.2 Podminky a poZadavky na plosné usporadani

(11)  Uzemni plan vymezuje v urbanizovaném tzemi nasledujici plochy s rozdilnym zpGsobem vyufZiti:

(ov) obcanské vybaveni - verejna infrastruktura

(Om) obcanské vybaveni - komercni zafizeni mala a stredni
(0s) obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zatizeni
(OH) obcanské vybaveni - hrbitovy

(SV) plochy smisené obytné - venkovské

(DS) dopravni infrastruktura - silni¢ni

(1) technicka infrastruktura - inzenyrské sité

(VL) vyroba a skladovani - lehky primysl

(Vz) vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

(PV) verejna prostranstvi

(zv) verejna prostranstvi - verejna zelen

(12) Zasady pro vyuzivani uvedenych ploch jsou definovany v kapitolach 4, 5, 6.
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3.3 Vymezeni zastavitelnych ploch

(13)  Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

ozn. | plocha s rozdilnym zptisobem vyuZiti podminky pro rozhodovani rozloha (ha)
201 smiSené obytné - venkovské (SV) - 1,24
702 verejna prostranstvi - vefejna zelen ) 0,05
(zv)
203 smisené obytné - venkovské (SV) - 1,22
204 smiSené obytné - venkovské (SV) - 0,10
205 smiSené obytné - venkovské (SV) - 0,43
206 verejna prostranstvi (PV) - vydani regulacniho planu RP1 0,29
207 verejna prostrar;;;c/v)l - verejnd zelen - vydani regulaéniho planu RP1 1,12
208 smiSené obytné - venkovské (SV) - vydani regulac¢niho planu RP1 2,22

- zajistit napojeni na infrastrukturu ze
stdvajiciho zemédélského arealu

, -~ « ix1p s - po obvodu (z vychodni a severni stran
vyroba a skladovani - zemédélska P (zvy v)

209 vyroba (VZ) vysadit vzrstné dreviny v §ifi min. 5 m 2,06
¥ - pozadat o stanovisko krajského uradu dle
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi
na zivotni prostredi
710 verejna prostranstvi - vefejna zelen i 0,61
(VZ)
711 vyroba a skladovani - lehky primysl i 178
(VL)
212 smiSené obytné - venkovské (SV) - 0,38
713 verejna prostranstvi - verejna zelen i 0,63
(zv)
214 verejna prostrar;;;c/v)l - verejna zeled - pofizeni tzemni studie US1 0,82
Z15 smiSené obytné - venkovské (SV) - porizeni Gzemni studie US1 0,53
obcanské vybaveni - verejna L , .
Z1 - 1
6 infrastruktura (OV) pofizeni Uzemni studie US 0,36
217 verejna prostranstvi (PV) - potizeni Uzemni studie US1 0,06
218 verejna prostranstvi (PV) - 0,02
219 verejna prostranstvi (PV) - 0,42
220 verejna prostranstvi (PV) - 0,05

3.4 Vymezeni systému sidelni zelené
(14) Uzemni plan nevymezuje specifickou plochu s rozdilnym zpisobem vyu7iti:

(15) Systém sidelni zelné je tvoren:

a zeleni verejné pfistupnou — zahrnutou do ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména do
verejnych prostranstvi (PV, ZV) a do ploch ob¢anského vybaveni (OV, OM, OS, OH);

b zeleni soukromou ve formé zahrad a sadi — zahrnutou do ploch smisenych obytnych (SV);

¢ zeleniv plochach vyroby (VZ);

d zeleniv plochach dopravni infrastruktury (DS).

(16) Koncepce systému sidelni zelené stanovuje nasledujici zasady:

a na plochéch zelené Ize umistovat stavby a zafizeni slucitelné s uéelem ploch vefejné zelené, zejména
stavby a zafizeni technické infrastruktury;
nebudou redukovany plochy zelené verejné pristupné

¢ plochy zelené budou vymezovény v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména
v zastavitelnych plochach smiSenych obytnych v podobé zelené verejné pfistupné jako nedilné
soucasti verejnych prostranstvi.
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4  KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI
4.1 Obcanské vybaveni
(17) Koncepce vefejné infrastruktury v oblasti obcanského vybaveni vymezuje ndasledujici plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanovuje pro né nasledujici zasady vyuzivani:
(18) Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)
a chranit plochy obcanského vybaveni — verejné infrastruktury ve struktufe obce a wvyuZivat je
pfednostné pro verejné ucely;
b pfipadné vyuzivani ploch pro jiné ucely musi byt v souladu s vefejnym zajmem a nesmi vyznamné
omezit hlavni vyuziti;
¢ rozvijet vefejnou infrastrukturu v zastavitelné plose Z16.
(19) Obcanské vybaveni - komercni zafizeni mala a stredni (OM)
a Umistovat stavby a zafizeni plochy obéanského vybaveni - komercnich zafizeni v dosahu verejné
infrastruktury, zejména dopravni a technické;
b podporovat v plochach obcanského vybaveni - komercnich zafizeni rozvoj infrastruktury pro rekreaci
a cestovni ruch.
(20) Obcanské vybaveni - hibitovy (OH)
a chranit aredl hrbitova jako vyznamnou slozku sidelni (verejné) zeleng;
b chranit architektonicky cenné objekty i drobnou sakralni architekturu, jeZ jsou soucasti hrbitova.
(21) Obecné podminky stanovené v ramci koncepce obcanského vybaveni:
a plochy obcanského vybaveni mohou byt v souladu s pfipustnym a podminéné pripustnym vyuZzitim
soucasti dalSich ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, zejména ploch smiSenych obytnych (SV).
4.2 \Veiejna prostranstvi
(22) Koncepce verejné infrastruktury v oblasti vefejnych prostranstvi vymezuje nasledujici plochy
s rozdilnym zplUsobem vyuZiti a stanovuje pro né nasledujici zasady vyuZivani:
(23) Verejna prostranstvi (PV)
a na verfejnych prostranstvich umoznit realizaci staveb a zafizeni slucitelnych s ucelem vefejnych
prostranstvi, zejména staveb a zafizeni zvysujicich jejich vyuZitelnost a staveb a zafizeni dopravni
a technické infrastruktury;
b zpfistupnit verejna prostranstvi obecnému uzivani bez ohledu na jejich vlastnictvi;
¢ uprednostnit v plochach vefejnych prostranstvi bezbariérova reseni stavebnich Gprav a zasahu;
d chranit vefejnd prostranstvi pred zastavénim;
e chranit a rozvijet prostorotvorny a socialni aspekt verejnych prostranstvi;
f umoznit v plochach verejnych prostranstvi vysadbu zelenég;
g umoZnit v plochach verejnych prostranstvi rozvoj technické infrastruktury sidla — inZenyrskych siti;
h v navazujicich Ffizenich vymezovat v zastavitelnych plochach odpovidajici plochy verejnych
prostranstvi.
(24) Verejna prostranstvi - vefejna zelen (ZV)

a na verejnych prostranstvich umoznit realizaci staveb a zafizeni slucitelnych s ucelem verejnych
prostranstvi, zejména staveb a zafizeni zvysujicich jejich vyuZitelnost a staveb a zafizeni dopravni
a technické infrastruktury;
zpfistupnit verejnd prostranstvi obecnému uzivani bez ohledu na jejich vlastnictvi;

¢ preferovat vysadbu plvodnich rostlinnych druhd a druhl s pozitivnim vlivem na mikroklima
vefejného prostoru;

d chranit a rozvijet prostorotvorny aspekt zelené — vysadbu zelené zamérné komponovat za ucelem
zvySeni urbanistické a estetické hodnoty sidla.

ZALUDA, projektova kancelar 6
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4.3
(25)

4.3.1
(26)

4.3.2
(27)

(28)

ozn.

Dopravni infrastruktura

Koncepce verejné infrastruktury v oblasti dopravni infrastruktury stanovuje v nasledujicich oblastech
pro né nasledujici zasady vyuzivani:

Doprava silnicni

Dopravni infrastruktura - silni¢ni (DS)

a respektovat a udrzovat stabilizovany silni¢ni systém vcetné ochrannych pasem;

b respektovat vedeni stdvajicich a umoznit realizaci novych cyklotras a pésich turistickych tras;

c provérit v zastavitelnych plochach vramci navazujicich tizeni potrebu vymezeni parkovacich
a odstavnych ploch;

d dle potieby rozvijet systém mistnich a obsluznych komunikaci v zastavitelnych plochach s napojenim
na stavajici systém silni¢ni dopravy;

e umoZnit v rdmci dopravnich ploch rozvoj technické infrastruktury;

f umoznit realizaci vystavby chodniki a cyklistickych tras podél komunikaci.

Komunikace pro pési, cyklisticka doprava, turistické koridory

Doprava cyklisticka a pési

a respektovat vedeni stavajici pési turistické trasy;

b umozZnit vedeni novych cyklistickych a turistickych tras po silnicich, mistnich a ucelovych
komunikacich nebo podél nich v oddéleném vedeni;

umoznit realizaci chodnikl v ramci ploch (DS), (PV);

podporovat obnovu cestni sité v krajing;

realizovat stezku pro chodce a cyklisty v koridoru KPC1;

udrZet, pfipadné zvySovat fyzickou prostupnost tzemi.

-~ D O 0O

Uzemni plan vymezuje nasledujici koridor pro cyklistickou a p&si dopravu:
popis zasady pro realizaci

KPC1

(29)

433

4.4
4.4.1

- umoznit pouze nemotorové formy dopravy

- zajistit ndvaznost na stavajici komunikacni systém

- zachovat stromoftadi pfi silnici 11/3316

- umoznit vybaveni doplnkovym a souvisejicim zazemim
(odpocivadlo apod.)

- pfi realizaci vychazet ze zpracované studie ,Stratov — stezka
pro chodce a cyklisty, zajisteni pristupu k Zst. Stratov”

koridor pro stezku pro chodce
a cyklisty
(obec — Zeleznicni zastavka
Stratov)

Pro ¢asti ploch s rozdilnym zplGsobem vyufZiti, zasahujici do koridoru pro pési a cyklistickou dopravu, plati
kromé podminek vyuZiti stanovenych pro tyto plochy ndsledujici podminka vyuziti:

a umoznit realizaci stezky pro pési a cyklisty a souvisejicich staveb a zatizeni v koridoru KPC1.
Doprava v klidu

a v ramci zastavitelnych ploch vymezovat odpovidajici parkovaci kapacity;
b parkovani a odstavovani vozidel v plochach smisenych obytnych - venkovskych (SV) fesit prednostné
na vlastnich pozemcich.

Technicka infrastruktura
Koncepce zasobovani vodou

zachovat stavajici koncepci zdsobovani pitnou vodou;

umoznit rozvoj vodovodu v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach;

umistovat vodovodni fady pfednostné v plochach vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury;
zajistit v maximalni mite zokruhovani vodovodnich rad(;

zasobovani objektl pitnou vodou v dosahu vodovodni sité fesit prodlouzenim stavajicich radd
a napojenim na vodovodni systém, u objektd mimo dosah verejného vodovodu Fesit zasobovani
pitnou vodou individualnim zpGsobem;

f nouzové zasobovani pitnou vodou zajistit dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné 5,5 m>/den
cisternami ze zdroje Ostra; zdsobovani doplnit balenou vodou;

T Q6 T o
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g nouzové zasobovani uzitkovou vodou zajistit odbérem z vodovodu pro verejnou potiebu, obecnich
a domovnich studni;

h vkoncovych Usecich vodovodni sité nebo u specifickych poZzadavki na potrebu pozarni vody
posoudit tlakové poméry vodovodniho fadu a resit situaci individualné, umoznit dodavku pozarni
vody i jinym zpUsobem (z vodniho toku, z poZarni nadrZe apod.).

4.4.2 Koncepce kanalizace a odstranovani odpadnich vod

a zachovat stavajici koncepci odvadéni a ¢iSténi odpadnich vod;

b umozZnit rozvoj kanalizace v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach;

¢ umistovat kanaliza¢ni fady pfednostné v plochach vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury;

d u objektd vdosahu kanalizani sité uprednostnit jeji vyuZiti, u objektd mimo dosah vefejné
kanalizace fesit likvidaci odpadnich vod individualnim zpGsobem;

e likvidaci srazkovych vod fesit prednostné pfimo na pozemcich (akumulaci, vsakovanim);

f dbat na to, aby vlivem vystavby nedochazelo k vyraznému zhorseni odtokovych pomérQ v dzemi.

4.4.3 Koncepce zasobovani elektrickou energii
a zachovat stavajici koncepci zasobovani elektrickou energii;

b zajistit poZzadovany vykon pro distribuci ze stavajicich trafostanic, které se dle potreby prezbroji a
osadi vétSimi transformatory;

¢ v pfipadé deficitu umozZnit vystavbu novych trafostanic s primarni pripojkou;

d pfipojovat novou zastavbu kabelovym sekundarnim vedenim a postupné dle moznosti a poZadavk
kabelizovat stavajici nadzemni rozvodnou sit v zastavéném Gzemi.

4.4.4 Telekomunikace, radiokomunikace
a zachovat stdvajici koncepci.

4.4.5 Koncepce zasobovani teplem a plynem
a zachovat stavajici koncepci;

b omezit vyuZivani pevnych fosilnich paliv a podporovat vyuZivani obnovitelnych zdrojli energie;
¢ umoznit a podpofit plynofikaci obce.

4.4.6 Koncepce nakladani s odpady
a zachovat stavajici koncepci;

b umoznit umisténi zatizeni pro nakladani s odpady v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti jako zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu reseného tzemi.

5  KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENIi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

5.1 Koncepce usporadani krajiny

(30) Koncepce usporadani krajiny v izemnim planu stanovuje nasledujici priority:

a chranit volnou krajinu pred zastavénim;

b chranit Udolni nivy vodnich tok( vcetné podmacenych luk, jakoZto vyznamné ekostabilizaéni prvky,
pfed vysouSenim a zastavénim;

chrénit pfirodni plochy v Gzemi a dal3i ekologicky stabilnéj$i fragmenty krajiny (skladebné ¢ast USES);
podporovat realizaci protipovodfiovych opatfeni a opatreni zvysujicich retencni schopnost krajiny;
zachovat a kultivovat prevazujici zemédélsky charakter reseného Uzemi;

zachovat a postupné zvysovat fyzickou a biologickou prostupnost krajiny;

podporovat polyfunkéni vyuzivani krajiny a agroenvironmentalné orientované zemédélstvi;
podporovat obnovu charakteristické struktury krajiny (¢lenéni zemédélskych ploch, zakladani prvk
krajinné zelené, obnova mimosidelnich cest);

na méné kvalitnich zemédélskych piidach umoznovat prechod na extenzivni formy hospodareni.

>0 0O Q 0
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(31)

(32)

Nezastavéné uzemi je ¢lenéno na nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, jejichz hlavni,

pripustné, podminéné piipustné a nepfipustné vyuziti je stanoveno v kapitole 6 textové ¢asti UP:

a Plochy vodni a vodohospodarské (W)
b Plochy zemédélské (NZ)
¢ Plochy lesni (NL)

Q.

Plochy pfirodni (NP)

V krajiné budou uplatiovany dalsi obecné zasady:

ochrana a obnova tradice solitérnich strom( v krajiné jako orientacnich bodd, zviditelnéni hranic
pozemk(ll, vysadba k objektim apod. svyuZitim druhové plvodnich dfevin, ochrana stéavajicich

solitérnich drevin v krajing;

b doplnéni mimolesni zelené liniovou zeleni podél polnich cest a vodotedi ¢i remizl (interakéni prvky —

doplrikové opatiteni USES), ozelenéni druhové plvodnimi dfevinami;
¢ revitalizace vodnich tok( a Gdolnich niv;
d podpora delimitace zemédélskych kultur.

ndvrh pro spolecné jednani (§ 50)

(33) Uzemnim plan umoZfiuje v nezastavéném Uzemi umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospoda¥stvi, snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledkd véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji a dale takova
technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro tcely rekreace a cestovniho ruchu
za predpokladu, ze:

a

- 0o Q 0 T

nebude ohroZeno ani omezeno hlavni a pfipustné vyufziti pfislusné plochy s rozdilnym zplsobem

vyuZiti a vySe uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni nebudou vylouceny;

nedojde k poskozeni pfedmétl ochrany pfirody a krajiny;

bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochéch;
bude prokazana jejich provozni a funkéni vazba na prilehlé pozemky;

bude zachovana fyzicka prostupnost uzemi;

nebude umozZnéno trvalé bydleni ani individudlni rekreace.

5.2  Uzemni systém ekologické stability

(34) Uzemni plan vymezuje a upfesiiuje nasledujici prvky tzemniho systému ekologické stability (USES):

a

lokdlni biocentra

i LC1 Nad Lyskem

ii LC2 Habes

lokalni biokoridory

i LK1 Na Babsku

ii LK2 Habe$ — Nad Lyskem

iii LK3 Doubrava I.

iv LK4 Habe$ — U kamenné htirky

(35) Pro plochy biocenter a biokoridorti obecné plati nasledujici zasady:

o0l 0 0 06 T o
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uprednostnit pfirozenou obnovu porost(;

nesnizovat koeficient ekologické stability;

podporovat plivodni druhy na Ukor invaznich;

podporovat brehové vysadby podél vodnich tok(i a mimosidelnich cest;

podporovat prirozeny vodni rezim a vznik revitalizac¢nich prvkd na vodnich tocich (meandry, tliné);
podporovat selektivni management obhospodarovani;

zakladat na orné pudé travnaté pasy, doplriovat vysadbou druhové plvodnich dfevin;

neumistovat stavby a zafizeni v plochach biocenter a biokoridord mimo staveb a zafizeni vefejné

dopravni a technické infrastruktury a staveb a opatreni protipovodrnové ochrany;
umoznit realizaci opatteni zvysujicich reten¢ni schopnost Uzemi;

zvySovat migracni prostupnost vodnich tokd;

neredukovat plochy trvalych travnich porostd, zachovat extenzivni zptsob hospodareni.

ZALUDA,
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5.3
(36)

5.4
(37)

5.5
(38)

(39)

(40)

5.6
(41)

Prostupnost krajiny

Uzemni plén stanovuje obecné zasady pro zajisténi prostupnosti krajiny:

a realizovat pfi rozsahlejsi zastavbé (zejm. liniového charakteru) konkrétni opatfeni za Gcelem
zvySovani fyzické prostupnosti krajiny (zejm. cesty, pésiny, stezky, mosty, lavky apod.);

b zajistit biologickou prostupnost krajiny, zejména ochranou a pééi o prvky USES;

¢ podporovat obnovu mimosidelnich komunikaci, jejich vyznam a funkce (zejm. dopravni, rekreacni,
estetickou, ochrannou, protierozni apod.) promitnout do vlastniho technického reseni;

d chranit a doplfiovat systém polnich cest, jejich vyznam a funkci (zejména zpfistupriovani hospodarsky
obhospodarovanych pozemkd pro zemédélskou techniku) promitnout do vlastniho technického
reseni;

e odstrariovat u vodnich tokl prekazky branici migraci vodnich Zivocich(;

f pfioplocovani pozemkd zachovat priihlednost.

Protierozni a revitalizacni opatieni v krajiné

Realizace protieroznich a revitaliza¢nich opatfeni v krajiné je umoznéna v ramci hlavniho, pfipustného,
podminéné pripustného vyuZiti konkrétnich ploch srozdilnym zplUsobem wvyuZiti, zejména ploch
zemédélskych (NZ).

Ochrana pied povodnémi

Realizace protipovodiovych a ochrannych vodohospodarskych opatfeni je Uzemnim planem umoZnéna
v ramci pfipustného ¢i podminéné pripustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyufziti,
zejména ploch zemédélskych (NZ).

V plochach ohrozenych povodnémi budou dodrzovany nasledujici zasady:

chranit plochy ptirozenych rozlivi vodnich toka;

v ramci navazujicich fizeni prokazat, Ze nebudou zhorSeny odtokové poméry;

pfi hospodareni na zemédélské pldé uplatiovat postupy zvysujici retencni schopnost krajiny;
pfi realizaci staveb a opatfeni protipovodrnové ochrany uprfednostnit pfirodé blizka reseni;
podporovat revitalizatni, ochrannd a stabiliza¢ni opatfeni na vodnich tocich.

[T - o I -

Za ucelem zadrzeni vody v krajiné budou uplatiiovany nasledujici zasady:
a Uucelné zmény rostlinného pokryvu;

b tvorba protieroznich a vegetacnich pas(;

¢ delimitace zemédélskych kultur.

Rekreace a cestovni ruch

Za ucelem rozvoje rekreace a cestovniho ruchu budou uplatiovany nasledujici zasady:

a usilovat o optimalni vyuZiti pfirodniho, kulturniho a historického potencidlu Uzemi v souladu se
zasadami trvale udrzitelného rozvoje a ochranou pfirodnich a historickych hodnot;

b v nezastavéném Uzemi umoznit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni zvySujicich vyuZitelnost

Uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu (napft. cyklostezky, informacni centra apod.);

podporovat rozvoj infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch;

podporovat alternativni formy rekreace a cestovniho ruchu (agroturistika, hippoturistika apod.);

podporovat malé a stfedni podnikani ve vazbé na sluzby cestovniho ruchu;

rozvijet celorocni, zejm. mimosezdnni sportovné-rekreacni aktivity;

spolupracovat s okolnimi obcemi za icelem optimalniho vyuZiti rekreacniho potencialu Sirsiho okoli.

m =0 Q o

ZALUDA, projektova kancelar 10



Uzemni pldn Stratov — textovd ¢dst ndvrh pro spolecné jednani (§ 50)

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROzZDILNYM zPUSOBEM VYUZITi
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI,
VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH
OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENi PODMINEK PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZi VYMERY
PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITi)

(42)

(43)

(44)

Resené uzemi je élenéno na nasledujici plochy s rozdilnym zpisobem vyufiti:
" a4

Pozn.: pojmy ,hlavni vyuZiti“, ,pfipustné vyuZiti“, ,podminéné pripustné vyuZiti“, ,nepfipustné vyuZiti“,
jsou definovdny v Priloze ¢. 1: VYMEZENI POJMU, kterd je soucdsti textové cdsti UP Stratov.

obcanské vybaveni - verejna infrastruktura (OV)

A. hlavni vyuZiti

al obcanské vybaveni, které je soucasti verejné infrastruktury
B. pfipustné vyuZiti

bl zelen, zejména vefejnd, soukroma a izola¢ni

b2 vefejna prostranstvi
b3 dopravni a technicka infrastruktura

C. podminéné pripustné vyuziti

cl bydleni za podminky, Ze bude funkci dopliikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZiti
nebo za podminky pfimé funkéni vazby na areal, zejména sluzebni byty

c2 obcanské vybaveni, které neni soucasti verejné infrastruktury za podminky, Ze bude funkci
doplnkovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti

c3 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat
o technicka zatizeni staveb

c4 stavby a opatfeni nestavebni povahy ke snizovani ohroZeni uUzemi Zivelnymi nebo jinymi
pohromami za podminky, Ze nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti

D. nepripustné vyuZiti

d1 jiné vyuziti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné

E. podminky prostorového usporadani

el vyska zastavby: max. 12 m
e2 intenzita vyuZiti stavebniho pozemku: max. 80 %

obcanské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni (OM)

A. hlavni vyuziti
al obcanské vybaveni komercniho charakteru
B. pfipustné vyuziti
b1 zelen, zejména verejnd, soukroma a izolac¢ni
b2 verejna prostranstvi

b3 dopravni a technicka infrastruktura
b4 stavby a zatizeni obcanského vybaveni, které jsou soucasti verejné infrastruktury

C. podminéné pripustné vyuziti

cl bydleni za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti
nebo za podminky pfimé funkéni vazby na areal, zejména sluzebni byty

c2 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat
o technicka zafizenfi staveb
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(45)

(46)

c3 stavby a opatfeni nestavebni povahy ke snizovani ohroZeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi
pohromami za podminky, Ze nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZziti

nepripustné vyuZiti:

d1 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani:

el vyska zastavby: max. 12 m
e2 intenzita vyuZiti stavebniho pozemku: max. 70 %

obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

A. hlavni vyuziti

B.

al obcanskeé vybaveni slouzZici sportu a télovychové

pripustné vyuziti

bl zelen, zejména verejnd, soukroma a izola¢ni
b2 vefejna prostranstvi

b3 dopravni a technicka infrastruktura

b4 vodni plochy a toky

podminéné pripustné vyuziti

c1 bydleni za podminky prokazatelné provozni vazby na areal (bydleni majitel( a spravcl apod.) a za
podminky, Ze jeho rozsah nepfesahne 300 m?® zastavéné plochy v souvislé ploSe s rozdilnym
zpUsobem vyuziti (OS)

c2 obcanské vybaveni komercniho charakteru (napf. zafizeni pro administrativu, stravovani) za
podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZiti

c3 rekreace za podminky, Ze bude funkci doplrikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti

c4 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl za podminky, Ze se bude jednat
o technicka zatizeni staveb

¢5 stavby a opatfeni nestavebni povahy ke snizovani ohroZeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi
pohromami za podminky, Ze nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti

nepripustné vyuZiti:

d1 jiné vyuziti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani:

el vyska zastavby: max. 12 m
e2 intenzita vyuZiti stavebniho pozemku: max. 60 %

obcanské vybaveni - hibitovy (OH)

A. hlavni vyuZiti

al hrbitovy a vefejna pohrebisté

pripustné vyuziti

b1 zelen, zejména verejnd, soukroma a izolac¢ni
b2 verejna prostranstvi

b3 dopravni a technickd infrastruktura pro obsluhu dané lokality
b4 drobna sakrdIni architektura

podminéné pripustné vyuziti

cl obcanské vybaveni za podminky, Ze bude funkci dopliikovou a nebude naruseno ¢i omezeno
hlavni vyuziti

. nepFipustné vyuZiti:

d1 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné

podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny
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(47)

(48)

plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

A.

hlavni vyuZiti
al polyfunkéni vyuZiti zahrnujici zejména bydleni v rodinnych domech s hospodarskym zdazemim

pripustné vyuziti

bl rekreace

b2 obcanské vybaveni

b3 zelen, zejména verejnd, soukroma a izola¢ni

b4 verejna prostranstvi

b5 dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu dané lokality
b6 vodni plochy a toky

podminéné pripustné vyuziti

cl bytové domy za podminky, Ze se jedna o stavajici stavby

c2 vyroba a skladovani (pfedevsim drobného remesiného a zemédeélského charakteru) za podminky,
Ze svym provozovanim a technologickym zafizenim nenarusi uZivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nenarusi pohodu bydleni

c3 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli za podminky, Ze se bude jednat
o technicka zafizeni staveb

c4 stavby a opatfeni nestavebni povahy ke sniZzovani ohroZeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi
pohromami za podminky, Ze nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZiti

nepripustné vyuziti

d1 jiné vyuziti, neZ které je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani

el vySka zastavby: max. 9 m
e2 intenzita vyuZiti stavebniho pozemku: max. 40 %
e3 vymeéra stavebniho pozemku: 400-3 000 m’

dopravni infrastruktura - silni¢ni (DS)

A. hlavni vyuziti

al plochy a koridory silni¢ni dopravy a stavby a zafizeni dopravniho vybaveni, zejména odstavné
a parkovaci plochy, autobusové zastavky, garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot, objekty
udrzby pozemnich komunikaci

. pFipustné vyuzZiti

b1l komunikace pro pési a cyklisty

b2 zelen, zejména verejnd, ochranna a izolacni
b3 verejna prostranstvi

b4 technicka infrastruktura

podminéné pfipustné vyuziti

cl obcanské vybaveni za podminky, Ze bude funkci dopliikovou a nebude naruseno ¢i omezeno
hlavni vyuZiti

c2 stavby a opatfeni nestavebni povahy ke sniZzovani ohroZeni Gzemi Zivelnymi nebo jinymi
pohromami za podminky, Ze nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZziti

nepripustné vyuziti

d1 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné

podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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(49)

(50)

technicka infrastruktura - inZenyrské sité (TI)

A. hlavni vyuziti

B.

al plochy, arealy, objekty a zafizeni technické infrastruktury

pripustné vyuziti

bl zelen, zejména ochrannad a izola¢ni

b2 souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
b3 verejna prostranstvi

b4 skladovani

podminéné pfipustné vyuziti

c1 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat
o technicka zafizeni staveb

c2 stavby a opatfeni nestavebni povahy ke sniZzovani ohroZeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi
pohromami za podminky, Ze nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZziti

c3 vyskova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze bude vyloucen negativni vliv na krajinny
raz uzemi

nepripustné vyuziti

d2 jiné vyuziti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné

podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

vyroba a skladovani - lehky pramysl (VL)

A. hlavni vyuzZiti

B.

al pramyslova vyroba a skladovani bez negativniho vlivu na okoli (pfesahujiciho hranice vyrobniho
nebo skladového aredlu)

pFipustné vyuziti
bl zelen, zejména ochranna a izolacni
b2 vefejna prostranstvi

b3 dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu dané lokality
b4 vodni plochy a toky

podminéné pfipustné vyuziti

cl bydleni za podminky prokazatelné provozni vazby na areal (bydleni majitelt a spravcud apod.) a za
podminky, Ze jeho rozsah nepresahne 300 m’ zastavéné plochy v souvislé plose s rozdilnym
zpUsobem vyuziti (VL)

c2 obcanské vybaveni, za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno
hlavni vyuziti

c3 rostlinnad a ZivociSna vyroba za podminky, Ze nebude mit negativni vliv na okoli (presahujici
hranice vyrobniho arealu)

c4 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat
o technicka zafizenfi staveb

c5 stavby a opatfeni nestavebni povahy ke sniZzovani ohroZeni Gzemi Zivelnymi nebo jinymi
pohromami za podminky, Ze nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZziti

nepripustné vyuziti:

d1 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné

podminky prostorového usporadani

el vySka zdastavby: max. 15 m (nevztahuje se na technologicka zafizeni staveb vertikalniho
charakteru)
e2 intenzita vyuZiti stavebniho pozemku: max. 80 %
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(51)

(52)

vyroba a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)

A. hlavni vyuziti

B.

al zemédélska vyroba a skladovani bez negativniho vlivu na okoli (pfesahujiciho hranice vyrobniho
nebo skladového aredlu)

pripustné vyuziti

bl rostlinnd a ZivocCiSna zemédélska vyroba a provozné souvisejici stavby a zafizeni, zejména stavby
pro uskladnéni a poskliziiovou Upravu plodin, stavby pro ustajeni a chov zvifat v€etné skladovani
a pripravy krmiva a steliva, uchovani produktd, skladovani nastrojd, péstovani rostlin

b2 stavby a zatizeni pro garazovani a servis zemédélské strojové techniky

b3 zelen, zejména ochranna a izolacni

b4 verejna prostranstvi

b5 dopravni a technickd infrastruktura pro obsluhu dané lokality

b6 vodni plochy a toky

podminéné pFipustné vyuziti

cl primyslova vyroba a skladovani bez negativniho vlivu na okoli (pfesahujiciho hranice vyrobniho
nebo skladového aredlu) za podminky, Ze bude charakter primyslové vyroby v pfimém vztahu
s vyrobou zemédélskou (zejména potravinarsky pramysl)

c2 bydleni za podminky prokazatelné provozni vazby na areal (bydleni majitel( a spravcl apod.) a za
podminky, Ze jeho rozsah nepresahne 300 m® zastavéné plochy v souvislé ploSe s rozdilnym
zpUsobem vyuziti (VZ)

c3 obcanské vybaveni, za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno
hlavni vyuziti

c4 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl za podminky, Ze se bude jednat
o technicka zatizeni staveb

c5 stavby a opatfeni nestavebni povahy ke snizovadni ohroZeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi
pohromami za podminky, Ze nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti

nepripustné vyuziti

d1 jiné vyuziti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani:

el vySka zastavby: max. 15 m (nevztahuje se na technologickd zafizeni staveb vertikalniho
charakteru)
e2 intenzita vyuZiti stavebniho pozemku: max. 80 %

verejna prostranstvi (PV)

A. hlavni vyuziti

B.

a2 verejnd prostranstvi — plochy verejné pfistupné bez omezeni (zejména komunikace pro pési
a cyklisty)

pripustné vyuziti

b1 zelen, zejména verejnd, soukroma a izola¢ni

b2 dopravni a technicka infrastruktura

b3 vodni plochy a toky
b4 komunikace pro pési a cyklisty

podminéné pfipustné vyuziti

cl obcanské vybaveni zvysSujici vyuZitelnost téchto ploch pro obyvatele (napf. informacni zafizeni,
obcerstveni s venkovnim posezenim, détska hristé, vefejna WC, vodni prvky, doprovodny
mobilid¥, stavby pro cirkevni Gcely apod.) za podminky, Ze je slucitelné s ucelem verejnych
prostranstvi

c2 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli za podminky, Ze se bude jednat
o technicka zafizenfi staveb

c3 stavby a opatfeni nestavebni povahy ke snizovani ohroZeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi
pohromami za podminky, Ze nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZziti
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(53)

(54)

b5 parkovisté za podminky, Ze nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti

D. nepfipustné vyuZiti:

E.

d1 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani

el pfipadné stavby a zafizeni musi dlsledné respektovat charakter vefejného prostranstvi, do néhoz
jsou vsazovany, zejména pokud se jedna o hlavni prostorotvornd vefejnd prostranstvi

verejna prostranstvi - vefejna zelen (ZV)

A. hlavni vyuzZiti

B.

al vyznamné plochy verejné zelené — plochy verejné pfistupné bez omezeni

pripustné vyuziti

b1 vefejna prostranstvi — plochy verejné pristupné bez omezeni (zejména komunikace pro pési a
cyklisty)

b2 travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (parkové a sadové Upravy)

b3 zahrady, travnaté plochy, louky, pastviny, pozemky PUPFL

b4 zelen ochranna a izolaéni

b5 vodni plochy a toky

b6 pozemky zelené udrzované v ptirodé blizkém stavu

b7 dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu dané lokality

podminéné pFipustné vyuziti

¢l obcanské vybaveni zvysujici vyuZitelnost téchto ploch pro obyvatele (napf. informacni zafizeni,
obcerstveni s venkovnim posezenim, détska hristé, verejna WC, vodni prvky, doprovodny
mobiliaf, stavby pro cirkevni Glely apod.) za podminky, Ze je slucitelné s ucelem verejnych
prostranstvi

c2 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat
o technickd zafizeni staveb

c3 stavby a opatfeni nestavebni povahy ke sniZovani ohroZeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi
pohromami za podminky, Ze nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti

nepripustné vyuziti

d1 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, ptipustné a podminéné pripustné

podminky prostorového usporadani

el pripadné stavby a zafizeni musi dlisledné respektovat charakter vefejného prostranstvi, do néhoz
jsou vsazovany, zejména pokud se jedna o hlavni prostorotvorna verejna prostranstvi

plochy vodni a vodohospodarské (W)

A. hlavni vyuZiti

B.

al vodni plochy a toky a dalsi plochy s pfevaZujicim vodohospodarskym charakterem

pripustné vyuZiti

b1 vodni dila dle zvlastnich predpist

b2 zelen, zejména ochranng, izolaéni, doprovodnad, bfehova a zelen zajistujici mimoprodukéni funkce
krajiny a priznivé plasobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny, zejména zelen liniova,
skupinova a solitérni (remizy, meze, stromoradi, bfehové porosty apod.)

b3 souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zejména mosty, lavky apod.

b4 verejna prostranstvi

b5 skladebné ¢4sti USES

b6 stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi (§ 18 odst. 5 stavebniho zdakona), napfr.
jezy, jimaci objekty, vypusti, hraze, ¢epy, kaskady, ochranné a opérné zdi, energeticka zafizeni

b7 stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny (§ 18 odst. 5 stavebniho zdkona)

b8 stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich nasledkd (§ 18 odst. 5 stavebniho zdkona), napf. protipovodriova ochrana
tzemi
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C.

podminéné pripustné vyuziti

cl stavby a zafizeni pro chov ryb za podminky, Ze negativnim zplsobem neovlivni vodni rezim

v Uzemi

€2 revitalizace vodnich tok( a ploch za podminky, Ze negativnim zplGsobem neovlivni vodni rezim
v Uzemi

c¢3 vypustné objekty za podminky, Ze budou umistény tak, aby nezhorSovaly odtokové poméry
v Uzemi

c4 stavby, zafizeni a jind opatfeni, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného Uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu (§ 18 odst. 5 stavebniho zdkona), napf. hygienicka zafizeni,
ekologickd a informaéni centra za podminky, Ze negativnim zplsobem neovlivni
vodohospodarské a ekologické funkce vodnich ploch, pficemz bude prokazana nemozZnost jejich
umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach

nepripustné vyuzZiti

d1 jiné vyuziti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

(55) plochy zemédélské (Nz)

A. hlavni vyuZiti

B.

al pozemky zemédélského pldniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pripustné vyuZiti
b1l pozemky orné pldy, trvalych travnich porost(, sadd a zahrad
b2 rostlinnd a Zivocisna zemédélska vyroba
b3 zemédélska zafizeni a dopravni plochy nutné k obhospodarovani pozemkl a k zajisténi
prostupnosti krajiny
b4 stavby a zafizeni slouZici obsluze ¢i ochrané Uzemi (protipovodrfiova opatfeni, ochranné, opérné
zdi, poldry, pralehy, prikopy)
b5 terénni Upravy, zejména valy, vykopy, zemni protierozni hrazky apod.
b6 cyklotrasy, turistické trasy a nauc¢né stezky
b7 vodni plochy a toky
b8 skladebné ¢asti USES
b9 mistni a ucelové komunikace, zejména pro obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemki
a pro zajisténi prostupnosti krajiny
b10 liniové plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizy, meze, stromoradi apod.)
b1l zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a ptiznivé plasobeni na okolni ekologicky méné
stabilni ¢asti krajiny, zejména zelen plosna, skupinova, liniova, solitérni, ochranna, izolacni,
brehové porosty a ostatni zelen

podminéné pfipustné vyuziti

cl stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi (§ 18 odst. 5 stavebniho zakona) za
podminek, Ze:
- bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach
- nevyvolaji potfebu napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
- bude prokazana provozni a funkéni vazba na pfilehlé lesni nebo zemédélské pozemky
- bude zachovana zejména fyzicka prostupnost tzemi

c2 stavby, zafizeni a jind opatrfeni pro vodni hospodarstvi (§ 18 odst. 5 stavebniho zakona) za
podminek, Ze:
- budou slouZit bezprostfedné pro vodohospodarské ucely
- bude prokazatelné vylouceno zhorseni odtokovych pomér(i a snizeni retencni schopnosti

tzemi

c3 stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich nasledkd (§ 18 odst. 5 stavebniho zdkona), napf. protipovodiiovd ochrana
Uzemi
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(56)

c4 stavby, zatizeni a jina opatreni, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného Uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu (§ 18 odst. 5 stavebniho zdkona), napft. hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra za podminek, ze
- bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastaveném Uzemi nebo zastavitelnych plochach
- bude prokazatelné vyloucen negativni vliv na vodohospodarské a ekologické funkce vodnich

ploch

¢5 terénni Upravy za podminky, Ze jejich realizaci budou prokazatelné zlepSeny odtokové poméry
a zvySena retencni schopnost uzemi

c6 oploceni pozemk( pro chovné a péstebni Géely za podminky zachovani prostupnosti Gzemi po
stdvajicich cestach

c7 zalesnéni, revitalizace vodoteci, vodni plochy a toky a stavby pro jejich obhospodarovani za
podminky, Ze zasadnim zplUsobem nenarusi vodni rezim v Uzemi

nepripustné vyuziti

d1 jiné vyuziti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné

podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

plochy lesni (NL)

A. hlavni vyuZiti

B.

al plochy lesa se zastoupenim produkcnich a mimoprodukénich funkcei — rekreacnich, ekologickych,
pfirodnich a krajinotvornych (zejména pozemky urcené k plnéni funkce lesa — PUPFL)

pripustné vyuziti

b1 plochy trvalych travnich porost(, orné pddy a mimolesni zelené

b2 vodni plochy a toky

b3 vefejna prostranstvi, zejména komunikace pro pési a cyklisty (cyklotrasy, turistické trasy a naucné
stezky) s konkrétnim umisténim na lesnich cestach

b4 skladebné &asti USES

b5 stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny (§ 18 odst. 5 stavebniho zdkona)

b6 souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pFipustné vyuziti

cl stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi (§ 18 odst. 5 stavebniho zdkona) za
podminek, Ze:
- bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach
- nevyvolaji potfebu napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
- bude prokazana provozni a funkéni vazba na pfrilehlé lesni nebo zemédélské pozemky
- bude zachovana zejména fyzicka prostupnost tzemi

c2 stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodarstvi (§ 18 odst. 5 stavebniho zadkona) za
podminek, Ze:
- budou slouzit bezprostfedné pro vodohospodarské ucely
- bude prokazatelné vylouceno zhorseni odtokovych pomérd a snizeni retencni schopnosti

tzemi

c3 stavby, zafizeni a jind opatfeni pro sniZzovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich nasledkd (§ 18 odst. 5 stavebniho zakona), napt. protipovodriovd ochrana
uzemi

c4 stavby, zafizeni a jind opatreni, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného Uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu (§ 18 odst. 5 stavebniho zakona), napf. hygienicka zafizeni,
ekologickd a informacni centra za podminek, ze
- bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastaveném Uzemi nebo zastavitelnych plochach
- bude prokazatelné vyloucen negativni vliv na vodohospodarské a ekologické funkce vodnich

ploch

c5 terénni Upravy za podminky, Ze jejich realizaci budou prokazatelné zlepSeny odtokové poméry
a zvySena retenc¢ni schopnost Uzemi

¢6 oploceni pozemk( pro chovné a péstebni Géely za podminky zachovani prostupnosti Gzemi po
stdvajicich cestach
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(57)

(58)

nepripustné vyuziti

d1 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

plochy pfirodni (NP)

A. hlavni vyuZiti
a2 plochy prirodniho ¢i pfirodé blizkého charakteru s ekologicko-stabilizacni funkci
a3 ochrana pfirody a krajiny

B.

pripustné vyuziti

b1 skladebné ¢asti USES

b2 zelen

b3 vodni plochy a toky

b4 mistni a ucelové komunikace zejména pro obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemki

a pro zajisténi prostupnosti krajiny

b5 oploceni pozemkUl pro chovné a péstebni tcely

podminéné pFipustné vyuziti

cl

c2

c3

c4

c5

cb

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu (§ 18 odst. 5

stavebniho zakona) za podminky, Ze bude prokazana nemoznost jejich trasovani mimo plochy

pfirodni (NP)

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi (§ 18 odst. 5 stavebniho zdkona) za

podminek, Ze:

- bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach

- nevyvolaji potfebu napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

- bude prokazana provozni a funkéni vazba na pfrilehlé lesni nebo zemédélské pozemky

- bude zachovana zejména fyzicka prostupnost tzemi

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi (§ 18 odst. 5 stavebniho zadkona) za

podminek, Ze:

- budou slouzit bezprostfedné pro vodohospodarské ucely

- bude prokazatelné vylouceno zhorSeni odtokovych pomérl a sniZeni retenc¢ni schopnosti
tzemi

stavby, zafizeni a jind opatreni pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro

odstranovani jejich nasledkd (§ 18 odst. 5 stavebniho zdkona), napt. protipovodriova ochrana

uzemi, za podminky, Ze nedojde k ohroZeni ¢i poskozeni predmétl ochrany pfirody a krajiny

stavby, zafizeni a jina opatreni, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného Uzemi pro ucely

rekreace a cestovniho ruchu (§ 18 odst. 5 stavebniho zdkona), napf. hygienicka zafizeni,

ekologickd a informacni centra, rozhledny za podminky, Ze nedojde k ohroZeni ¢i poskozeni

predmétl ochrany pfirody a krajiny

terénni Upravy za podminky, Ze jejich realizaci budou prokazatelné zlepseny odtokové poméry

a zvySena retencni schopnost tzemi

nepripustné vyuziti

d1 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné

podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

Individualni podminky pro rozhodovani v zastavitelnych plochach jsou uvedeny v kapitole 3.3.
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7 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

(59) Uzemnim planem jsou vymezeny nasledujici vefejné prosp&iné stavby (VPS) a vefejné& prospéina

opatreni (VPO), pro ktera Ize prava k pozemkdm vyvlastnit.

Veiejné prospésné stavby (VPS):

ozn. popis

Vefejné prospésna opatieni (VPO):

stezka pro chodce a cyklisty

Vb1 (usek obec — Zelezni¢ni zastavka Stratov)

ozn. popis
VU1 lokalni prvky USES

8  VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI
PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi
A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

(60) Uzemni plan Stratov nevymezuje veiejnd prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit predkupni pravo.

9  STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

(61) Uzemnim planem nejsou kompenzaéni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona stanovena.

10 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

(62) Uzemnim planem je vymezena nasledujici plochy Gizemnich rezerv:

ozn budouci funkéni vyuziti (plocha vyméra podminky pro provéreni mozného budouciho

) s rozdilnym zplisobem vyuZiti) (v ha) vyuziti
- provérit hygienu prostredi
R1 verejna prostranstvi — verejna zelen (ZV) 0,89 - zajistit oddéleni vyrobni a obytné zény verejné
pristupnou zeleni

(63) Pfi rozhodovani o zménach v izemi vymezenych Gzemnich rezerv nelze umoznit stavby (vCetné staveb
docasnych), zafizeni, opatfeni a krajinné Upravy (zejména vystavby vodnich ploch, zalesnéni), jejichz
realizace by vyrazné znesnadnila nebo znemoznila pfipadné budouci vyuZiti ploch.

(64) Pro vyuziti plochy Uzemni rezervy je v pfipadé splnéni podminek pro provéreni mozného budouciho

vyuZiti nezbytné poridit zménu uzemniho planu.
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11 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENiI PODMINEK PRO
JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

(65) Uzemnim planem Stratov jsou vymezeny nasledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéach jejich
vyuZiti podminéno zpracovanim uzemni studie:

dotcené .
. . ; v . , . lhata
ozn. zastavitelné podminky pro pofizeni tizemni studie . .
(v mésicich)
plochy
- provérit architektonické a urbanistické vztahy navrhovanych
objektl v kontextu k okolni zastavbé a volné krajiné
- respektovat podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti dle kapitoly , 6“ textové &asti UP Stratov
Usl 214 (ZV), 215 (SV), | - vymezit plochy verejnych prostranstvi a plochy verejné pfistupné 7
216 (OV), Z17 (PV) zelené
- navrhnout pfipojeni na technickou a dopravni infrastrukturu
- provérit odtokové poméry v Uzemi a navrhnout optimalni feSeni
hospodareni s destovou vodou
- provérit fyzickou, biologickou a vizualni prostupnost izemi

(66) Lhita se stanovuje na 6 let od nabyti Ucinnosti opatreni obecné povahy, jimz se dzemni plan vydava.
Stanovena |hlita se vztahuje k datu splnéni povinnosti stanovenych stavebnim zakonem — schvaleni
a vloZeni dat o této studii do evidence tzemné planovaci ¢innosti.

12 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANi REGULACNIHO
PLANU V ROZSAHU PODLE PRiLOHY €. 9, STANOVENi, ZDA SE BUDE JEDNAT
O REGULACNIi PLAN Z PODNETU, NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU
Z PODNETU STANOVENI{ PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

(67) Uzemnim planem Stratov jsou vymezeny nésledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach jejich
vyuZiti vydanim regulaéniho planu:
lhata pro vydani RP
z podnétu (v mésicich)
RP1 | Stratov | z podnétu | 96

ozn. RP nazev RP zpulisob pofrizeni RP

(68) Uzemni plan stanovuje toto Zadani regulaéniho planu Stratov (RP1 z podnétu):
a) vymezenifeSeného uzemi
Resené tzemi je vymezeno v grafické ¢asti UP Stratov, ve vykresu 1. ,Vykres zakladniho ¢lenéni“
jako plocha s podminkou vydani regulacniho planu RP1 Stratov.
b) poZadavky na vymezeni pozemkt a jejich vyuZiti

PoZadavky na vymezeni pozemk( dopravni infrastruktury:

- zajistit dopravni napojeni zastavitelnych ploch — navazat na stavajici komunikace

- neumoztovat vznik slepych ulic, pozemky vzdjemné propojovat a napojit na stavajici sit
komunikaci

- zajistit dostate¢né mnozstvi parkovacich stani v souladu s platnymi pravnimi predpisy

PoZadavky na vymezeni pozemk( verejnych prostranstvi (véetné pozemkd verejné zelené):

- vymezit pozemky vefejnych prostranstvi v souladu s § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., zajistit
dostatecné parametry dopravni obsluhy i pro stavajici objekty

- zajistit prostupnost Uzemi pro pési a cyklisty, navazat na stavajici cesty a umoznit pési
a cyklistické propojeni
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- vymezit dostatecné pozemky verejnych prostranstvi v€etné verejné zelené v navaznosti na § 7
odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Pozadavky na vymezeni pozemki pro bydleni:

- vymezit pozemky pro individualni obytnou zastavbu (rodinné domy) v navaznosti na systém
verejnych prostranstvi

- navrhnout novou parcelaci pozemk( urcenych pro obytnou zastavbu (zastavitelné plochy
a stabilizované, dosud nevyu?ziti plochy bydleni — proluky)

Pozadavky na vymezeni pozemk( obc¢anského vybaveni:

Nejsou stanoveny.

c) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
- vymezit uli¢ni ¢ary
- vymezit hranice mezi pozemky
- vymezit stavebni ¢ary vnéjsi (zavazné pro hlavni i ostatni budovy)
- definovat pro jednotlivé ulice usporadani uli¢éniho profilu (prfesné umisténi komunikace, zelen,
parkovaci stani, napojovaci body technické infrastruktury, vjezdy apod.)
- provéfit moznost podrobnéjsi regulace Uzemi a pfipadné navrhnout dalsi regulacni prvky
d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tuzemi

Nejsou stanoveny.

e) pozadavky na feseni vefejné infrastruktury

PoZadavky na feseni dopravni infrastruktury:

- viz PoZadavky na vymezeni pozemki dopravni infrastruktury

PoZadavky na resSeni technické infrastruktury:

- provéfit a pfipadné doplnit stavajici systém zasobovani pitnou vodou

- provéfit a pfipadné doplnit stavajici systém odvadéni odpadnich vod

- provéfit a pfipadné doplnit stavajici systém zdsobovani elektrickou energii

- provéfit a pfipadné doplnit stavajici systém zasobovani teplem a plynem

- provérit a pripadné doplnit stavajici sité telekomunikaci a radiokomunikaci

- vmaximalni moZné mife zahrnout stavajici systémy verejné technické infrastruktury do
pozemkl dopravni infrastruktury a verejnych prostranstvi

PoZadavky na reseni ob¢anského vybaveni

- viz PoZadavky na vymezeni pozemkii ob¢anského vybaveni

PoZadavky na reSeni verejnych prostranstvi

- viz PoZadavky na vymezeni pozemk( verejnych prostranstvi (véetné pozemk( verejné zelené)

f) poZadavky na vefejné prospésné stavby a na vefejné prospésna opatreni
Nejsou stanoveny.

g) pozadavky na asanace
Nejsou stanoveny.

h) dal$i pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii a ze zvlastnich pravnich predpisa
(naptiklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany
a bezpecnosti statu, ochrany lozZisek nerostnych surovin, geologické stavby tizemi, ochrany pred
povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)
Nejsou stanoveny.

i) vycet uzemnich rozhodnuti, které izemni plan nahradi
RP nenahrazuje zadna uzemni rozhodnuti.

j) poZadavky ze zavéru zjistovaciho Fizeni véetné uréeni daldiho postupu, pokud se postupy
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a pofizovani regulaéniho planu spojuji

Nejsou stanoveny.
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k)

m)

pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Nejsou stanoveny.

poZadavky na uspoiadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odiivodnéni s ohledem
na charakter uzemi a problémy k feseni véetné méritek vykresti a poc¢tu vyhotoveni

- RP bude zpracovan v souladu s Pfilohou €. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

- Textova Cast bude odevzdana ve formatu *.doc a *.pdf.

- Grafickd cast bude zpracovdna nad katastralni mapou v souradnicovém systému S-JTSK
a odevzdana ve formatu *.shp a *.pdf.

PoZadavky na usporadani obsahu ndvrhu regula¢niho planu:

- Textova cast
- Graficka ¢ast
o Hlavni vykres (vykres zplsobu vyuZiti pozemk(, umisténi a prostorového usporadani
staveb) 1 :1 000
o Dalsi vykresy dle potteby doplnit

PoZadavky na usporadani odtvodnéni regulaéniho planu:

- Textova Cast
- Graficka cast

o Koordinacni vykres 1:1000
o Vykres SirSich vztahl v Gzemi 1:5000
o Vykres predpokladanych zaborG pGdniho fondu 1:1000

PoZadavky na pocet vyhotovena regulacniho planu:

- dokumentace ke spole¢nému jednani bude odevzdana 2x
- dokumentace pro verejné projednani bude odevzdana 2x
- dokumentace pro vydani bude odevzdana 4x

stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Nejsou stanoveny.

(69) Lh(ta se stanovuje na 8 let od nabyti U¢innosti opatfeni obecné povahy, jimZ se Uzemni plan vydava.
Stanovena lhlta se vztahuje k datu splnéni povinnosti stanovenych stavebnim zdakonem — schvaleni
a vlozeni dat o regulac¢nim planu do evidence Uzemné pldnovaci ¢innosti.

13 UDAIJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A VYKRESU GRAFICKE CASTI

(70) Uzemni plan ma 11 list( (21 &islovanych stran) + 2 titulni listy.

(71) Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 3 vykresy:

1.
2.
3.

Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi méfitko 1 : 5 000
Hlavni vykres méfitko 1 : 5 000
Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci  méritko 1 : 5 000
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ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU STRATOV — NAVRH

14 POSTUP PRI PORIZENi UZEMNiHO PLANU

Zdkon ¢. 500/2004 Sb., sprdvni Fdd, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,Zdkon ¢. 500/2004 Sb. “)
Zpracovdvd porizovatel.

Bude doplnéno pofizovatelem na zakladé vysledkl projednani.

15 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiIVANIi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMIi

Vyhldska ¢ 500/2006 Sh., o uzemné analytickych podkladech, uzemné pldnovaci dokumentaci a zptisobu
evidence uzemné planovaci cinnosti, ve znéni pozdéjsich predpisi se zkratkou (ddle jen ,Vyhldska
¢ 500/2006 Sb.“), priloha ¢. 7, éast Il., odst. 1a)

Zpracovdvd projektant.

Z hlediska SirSich vztahQ je v uzemnim pldnu feSena ndvaznost jednotlivych funkénich ploch a dalsich
prostorovych a funkcnich vazeb v oblasti dopravni a technické infrastruktury, ochrany ptirody a navazujicich
prvkl tzemniho systému ekologické stability.

15.1 Zakladni udaje o obci Stratov

fesené uzemi — obec (kod)
obec s povéfenym obecnim uradem
obec s rozsifenou plsobnosti

Obec Stratov (537861)

Lysa nad Labem

okres Nymburk

kraj Stredocesky
katastralni uzemi (kod k. u.) Stratov (756326)
Casti obce (kod ¢. o.) Statov (156329)
zakladni sidelni jednotky (kod ZSJ) Stratov (156329)

552 (dle €SU, k 1. 1. 2015)
630,11 ha (dle €SU, 31. 12. 2015)

pocet obyvatel
rozloha feSeného uzemi

15.2 Postaveni obce v systému osidleni

Obec Stratov se nachazi ve stfedni casti Stfedoceského kraje. Z hlediska hierarchie sidelni struktury je obec
elementarnim prvkem se zakladni obcanskou vybavenosti, ve vét$iné oblasti zavislym na vyssich centrech.
Nejbliz§im spddovym centrem je zdpadné poloZené mésto Lysd nad Labem (5 km). Okresni mésto Nymburk se
nachdzi 11 km vychodné od obce.

Rozvojovy potencidl obce je dan predevsim jeji geografickou polohou mezi okresnim méstem
Nymburkem a sidlem ORP Lysou nad Labem a dostupnosti hlavniho mésta Prahy. Dostupnost obce je
podporena blizkosti ddlnic D10 a D11, na které se lze ze Stratova napojit skrze navazujici silnicni systém
u Benatek nad Jizerou (D10, 16 km) a Bfistvi (D11, 11 km). Stratov je dopravné obsluhovan predevsim silnicemi
tieti tfidy 111/2725 a 111/3316, které se v centru obce kFiZi a zajistuji spojeni s okolnimi sidly a napojeni na vyssi
komunikacni systém. Vazby obce na okoli z hlediska hierarchie vétSich sidel jsou orientovany predevsim na
centra s vys$si ob¢anskou vybavenosti (Skoly, zdravotnicka zafizeni, obchody apod.) a pracovnimi prilezitostmi.

Nasledujici tabulka ilustruje za pomoci silni¢nich vzdalenosti a ptibliznych ¢asli dosaZitelnost vybranych
center osidleni, ¢imZ je Stratov zasazena do kontextu Sirsiho sidelniho systému.

Lvss ,
meésto ysa nad Milovice Nymburk Mlada Praha Hr?decl
Labem Boleslav Kralové
vzdalenost (km) 5 5 11 35 40 92
¢as (min) 8 8 15 35 33 63

ZALUDA, projektova kancelaF

24



Oduvodnéni uzemniho pldnu Stratov — textova ¢dst ndvrh pro verejné projedndni (§ 52)

Obec Stratov sousedi celkem se ¢tyfmi riznymi obcemi. Pfehled sousednich obci a katastralnich Gzemi,
spolu s jejich administrativnim zarazenim a lokalizaci, zndzorfiuje niZze uvedena tabulka.

katastralni uzemi obec ORP kraj hranice
Ostra Ostra jizni
Milovice nad Labem Milovice Lysa nad Labem severni
Lysa nad Labem Lysa nad Labem Stredocesky zapadni
Lany u Kostomlva"c nad Labem | Kostomlaty nad Nymburk wchodni
Hronétice Labem

Uzemni plan Stratov respektuje vydanou platnou Gzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.
Z hlediska Sirsich vztahu je feSena navaznost jednotlivych funkénich ploch a dalSich prostorovych a funkénich
vazeb, a to zejména v oblasti dopravni a technické infrastruktury, ochrany pfirody a navazujicich prvki
Gzemniho systému ekologické stability (dale také jen ,USES®).

15.3 Siri dopravni vztahy, $irsi vztahy technické infrastruktury

SIRSi DOPRAVNI VZTAHY

Silni¢ni doprava

Obec Stratov leZzi mimo paterni dopravni tahy, avsak v jejich dobré dostupnosti a relativni blizkosti. Z hlediska
Sirsich dopravnich vazeb maji pro fesené Gzemi zasadni vyznam dalnice D10 (Praha — Mlada Boleslav — Turnov)
a D11 (Praha — Hradec Kralové). Na obé komunikace se Ize z feSeného napojit pres sousedni Lysou nad Labem,
kterou prochazi silnice 11/272, plnici funkci pfivadéée na severné polozenou D10 (16 km od obce) ijizné
lokalizovanou D11 (11 km od obce).

Obec je pfimo obsluhovana silnicemi treti tfidy I11/2725 a 111/3316, tvoficimi dopravni osy feseného
Uzemi. Silnice se vcentru obce kFizi a zajistuji spojeni s okolnimi sidly Lysd nad Labem, Milovice, Ostra
a Kostomlaty nad Labem, ve kterych se lze napojit na navazujici vyssi silnicni systém. V obci jsou dale
zastoupeny mistni komunikace, dopliujici silniéni systém a zajistujici dopravni napojeni jednotlivych &asti
feSeného Uzemi.

Zelezni¢ni doprava

V tésné blizkosti jizni hranice administrativniho izemi obce Stratov prochazi trat 231 Praha — Lysa nad Labem —
Kolin. Jedna se o ¢ast celostatni drahy, ktera je rovnéz soucasti systému Prazské integrované dopravy, v ramci
které po ni jezdi linky S2 a S20. Za jizni hranici feSeného Uzemi se nachazi zZelezni¢ni zastavka Stratov, jez je
z centra obce dostupna pési chizi, a zajistuje tak obyvatelim rfeseného Gzemi rychlé spojeni s hlavhim méstem.

SIRSi VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasobovani vodou, kanalizace

Obec ma vybudovany mistni verejny vodovod. Nadmistni systémy zdsobovani pitnou vodou nejsou v feSeném
Uzemi provozovany.

Obec ma vybudovany systém odkanalizovani, ktery je napojen na kanalizacni systém a Cistirnu
odpadnich vod v sousedni Lysé nad Labem.

Zasobovani elektrickou energii

Obec je zasobovana elektrickou energii ze systému vedeni VN 22 kV, ktery se vétvi a napaji jednotlivé
trafostanice (22/0,4 kV). Napajecim uzlem je TR 110/22 kV Milovice. Nadfazena vedeni VVN 110 kV a ZVN 400
kV reSenym Uzemim neprochdazeji. Nadmistni systémy elektrické energie nejsou v izemi provozovany.

Zasobovani teplem a plynem

Regenym UGzemim neprochézi zadny plynovod. Obec Stratov neni plynofikovana.

Telekomunikace a radiokomunikace

Resené Uzemi je napojeno z telefonniho obvodu Stfedocesky — TO 31, 32. Provozovatelem telefonni sité je
Telefénica O, Czech Republic, a.s. Trasy telefonni sité v obci jsou kabelizovany.

Nakladdani s odpady

V obci probiha bézny svoz komunadlniho a tfidéného odpadu, nejsou zde provozovany nadmistni systémy
nakladani s odpady.
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15.4 Sirsi vztahy USES a dalsi pfirodni systémy

Spravni Uzemi obce Stratov je dotéeno nasledujicimi pfirodnimi prvky nadmistniho vyznamu:

- ochranné pasmo vodniho zdroje I. stupng,
- ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupnég,
- ochranné pasmo pfirodniho lé¢ivého zdroje.

Uzemni plan respektuje vy$e uvedené p¥irodni hodnoty jejich vymezenim jako limité vyuZiti Gzemi.

PFi vymezovani Gzemniho systému ekologické stability (dale také jen ,USES“) byla provéfena navaznost
na USES, vymezeny v Gzemné planovacich dokumentaci sousednich obci Kostomlaty nad Labem, Lysa nad
Labem, Milovice a Ostra. Z konzultace se zpracovatelem komplexnich pozemkovych Uprav, které v obci Stratov
v soucasné dobé probihaji, vyplynuly poZadavky, které znemoznily tplnou koordinaci s UPD sousedni obce
Ostra. Z navrzeného feSeni vyplyvd potfeba trasovani lokalniho biokoridoru, které nenavazuje na Uzemni
systém ekologické stability v sousedni obci (lokalni biokoridoru LK4 Habe$ — U kamenné hlirky). Ten by mél
v sousedni obci Ostrd pokracovat do lokalniho biocentra. PFi aktualizaci UPD Ostra je nutné zajistit vymezeni
¢asti biokoridoru na izemi obce a zajistit napojeni do mistniho lokalniho biocentra. Pfi aktualizaci UPD sousednf
obce Kostomlaty nad Labem bude nutné zajistit koordinaci prvka USES pfi napojeni lokélniho biokoridoru LK1
Na Babsku.

15.5 Ucast ve sdruzeni obci
Obec Stratov je ¢lenem nasledujiciho mikroregionu:

Mikroregion Polabi — dobrovolny svazek obci se sidlem v Lysé nad Labem byl zalozen 30. 6. 2003, sdruZuje
celkem 10 obci. Clenové: Lysd nad Labem, Prerov nad Labem, Semice, Stard Lysa, Ostra, Stratov, Stary Vestec,
Jifice, BFistvi, Milovice.

Uzemni plan Stratov je zpracovavan v souladu s obecnymi zajmy a zdméry vyplyvajicimi ze strategickych
dokumenti vyse uvedeného mikroregionu.

16 SOULAD UZEMNIHO PLANU SPOLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACIi DOKUMENTACIi VYDANOU KRAJEM

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovdni a stavebnim rddu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
pfedpist (ddle jen ,,Zdkon ¢ 183/2006 Sb.“), § 53, odst. 4 a)

Zpracovdvad projektant.

16.1 Soulad tzemniho planu s Politikou tzemniho rozvoje

Uzemni plan Stratov je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, schvélené usnesenim vlady CR
¢. 929 ze dne 20. 7. 2009, ve znéni Aktualizace ¢. 1, schvalené vlddou CR dne 15. 4. 2015 usnesenim ¢. 276
(dale také jen ,,PUR CR“).

Uzemni plan Stratov respektuje obecné zasady Politiky Gzemniho rozvoje CR, vytvati podminky pro
naplnéni jejich cild a je v souladu s republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného
rozvoje Uzemi. Pro spravni Uzemi obce Stratov vyplynula nutnost zohlednéni zejména nasledujicich bodl
republikovych priorit:

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tuzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného
rozvoje. V nékterych pfipadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pripadech je
tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case proménnym celkem, ktery
vyZaduje tvirci, avsak citlivy pfistup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Brdnit upaddni venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahd.
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(14a)

(15)

(16)

(19)

UP Stratov vytvari podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Gizemi. Navrh urbanistické koncepce vychazi
ze stabilizované historicky vytvorené struktury obce. Stavajici struktura osidleni je respektovana a ddle
rozvijena. Zastavitelné plochy jsou vymezovany v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi, provozované
systémy technické a dopravni infrastruktury a s ohledem na specificky krajinny raz. Podminky vyuzivani
jednotlivych ploch srozdilnym zpldsobem vyuZiti respektuji estetickou hodnotu Uzemi spocivajici
v harmonickém usporadani pfirodnich a civiliza¢nich prvkd. V souladu s principy udrZitelného rozvoje
jsou vymezeny funkce umoziujici vyvdzeny rozvoj socidlnich a ekonomickych potfeb a soucasné
ochranu hodnot Uzemi.

PFi planovdni rozvoje venkovskych tuzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny.

Uzemni plan rozviji primarni sektor (prvovyrobu v oblasti zpracovani surovin, lesnictvi a zemédélstvi)
coby vyznamnou a nedilnou sou¢ast hospodafstvi narodniho, regiondlniho a mistniho vyznamu uzemni
stabilizaci ploch v nezastavéném Uzemi — predeviim ploch srozdilnym zplsobem NZ (plochy
zemédélské) a NL (plochy lesni) — a stanovenim konkrétnich podminek pro jejich vyuZiti. Rozvoj
primarniho sektoru je podporen stabilizovanim ploch stavajiciho zemédeélského aredlu v plochach
s rozdilnym zplsobem vyuZiti VZ (vyroba a skladovani — zemédélska vyroba) a zaroven vymezenim
zastavitelnych ploch umoZiujicich jeho rozvoj. Rozvoj primdrniho sektoru, zejména v podobé
drobného zemédélstvi, je umoznén rovnéz v plochach SV (plochy smiSené obytné — venkovské), jez
tvofi dominantni slozku zastavéného Uzemi obce. Uzemni plan chrani kvalitni zemédélskou péidu
pfedevsSim situovanim zastavitelnych ploch mimo uzemi nejvy3sich tfid ochrany ZPF. Zastavitelné
plochy jsou navrZeny vyhradné na Gzemi lll. a IV. tfidy padni ochrany.

Predchdzet pfi zméndch nebo vytvareni urbdnniho prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na
socialni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiZz k segregaci dochdzi, zvaZovat
existujici a potencidlni disledky a navrhovat pri uzemné pldnovaci ¢innosti feseni, vhodnd pro prevenci
neZddouci miry segregace nebo sniZeni jeji urovné.

Rozvojové plochy jsou lokalizovany vyhradné v ndvaznosti na stavajici zdstavbu. Systém mistnich
komunikaci propojuje rozvojové plochy se stdvajici zdstavbou a plochami vefejnych prostranstvi.
Uzemni plan dale vytvaii podminky pro rozvoj obcanské vybavenosti, ¢imz rovnéi pfispiva snizeni miry
socialni segregace.

Pri stanovovadni zplsobu vyuZiti uzemi v tizemné pldnovaci dokumentaci uprfednostnit komplexni feseni
pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych disledcich zhorsuji stav
i hodnoty tzemi. Vhodnd reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi
isjeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych
v PUR CR.

Uzemni plan vychazi ze stavajiciho optimalniho rozlozeni viech funkénich slozek v Gzemi. Primarni
v urbanizovaném tzemi je funkce obytna. Tyto plochy jsou v izemnim planu reprezentovany plochami
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti smisené obytné - venkovské (SV) — umoZiujicimi integraci bydleni,
rekreace, obcanského vybaveni, nerusici vyroby a dalSich funkci. Vymezenim ploch obcanského
vybaveni (OV, OM, 0S, OH) a vefejnych prostranstvi (PV, ZV) jsou vytvofeny podminky pro jejich
ochranu ve strukture sidla a kvalitativni rozvoj.

Vytvdret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych aredlii a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné lzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédelské a lesni pidy) a zachovdni verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuZivani a uspordaddni tzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zdjm( na rozvoji tUzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Vymezenim stabilizovanych ploch v zastavéném Gzemi véetné podminek pro jejich vyuZiti je stanovena
jednoznacna priorita intenzifikace jeho vyuZiti. Veskeré zastavitelné plochy jsou situovany v primé
vazbé na stdvajici zastavbu. Jejich umisténi vychazi z limitd vyuZiti a dalSich determinujicich prvka,
které Ize v feeném Uzemi identifikovat. Re$eni Gzemniho pldnu jednoznaéné podporuje hospodarné
vyuZiti zastavéného Gzemi. Uzemni plan v fedeném tzemi nezakldda nova sidla v krajiné, ¢imz chrani
nezastavéné Uzemi.
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(24a) Na dzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovadni zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich
limiti pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dal$imu vyznamnému zhorsovdni stavu.
Vhodnym usporaddnim ploch v tdzemi obci vytvdret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych aredld.

V obci Stratov se nachazi rozsahly zemédélsky areadl, ktery je v pfimém kontaktu s obytnou zastavbou.
Uzemni plan na tuto situaci reaguje vymezenim zastavitelnych ploch a plochy Gzemni rezervy pro
verejna prostranstvi — verejnou zelen (ZV). Tyto plochy oddéluji areal koncentrované zemédeélské
vyroby od obytné zastavby, logicky na sebe navazuji a jsou propojeny se stavajicimi plochami
vefejnych prostranstvi a vefejné zelené. Vytvorenim kostry vefejné zelené v zastavéném uzemi
UP Stratov rovné? pfispiva k eliminaci nedostate¢ného rozsahu ploch zelené v feeném Gzem.

Rozvojové plochy pro obytnou zastavbu nejsou vymezovany v pfimém kontaktu s plochami
pro rozvoj zemédélské, resp. primyslové ¢innosti, ¢imZ je podpofena snaha o minimalizaci negativnich
vlivd koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spinovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i budoucnosti.

Obec Stratov ma vybudovany zakladni systémy technické infrastruktury. V obci je vybudovan
vodovodni rozvod a kanalizace napojend na kanalizaéni systém a COV v Lysé nad Labem. Obec je
zasobovana elektrickou energii z nadzemnich, resp. podzemnich kabelovych rozvodi. Kvalita technické
infrastruktury je dobra a spliuje tak pozadavky na zabezpeceni vysoké kvality Zivota obyvatel obce.
Zastavitelné plochy jsou situovany ve vazbé na stdvajici systémy technické infrastruktury.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliva a rizik
pfi respektovadni prednosti zajisténi bezpecného zdsobovdni izemi energiemi.

V ramci jednoznaéné formulovanych podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
v urbanizovaném Uzemi je umoZnéna vyroba energie z obnovitelnych zdroj jako podminéné pripustné
vyuZziti.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Regené Uzemi je zahrnuto v rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha, vymezené PUR CR.
Dle zpfesnéni provedeného v Zasadach tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR SK) se viak fesené tzemi
nachdazi mimo tuto rozvojovou oblast (ozn. v ZUR SK ,,0B-1 Praha“).

16.2 Soulad tzemniho planu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Krajsky urad StfedocCeského kraje pofizuje v souladu s ustanovenim § 7 odst. 1 Zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uuzemnim planovani a stavebnim radu v platném znéni, Zasady Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje
(dale také jen ZUR SK). ZUR SK vydalo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje usnesenim ¢&. 4-20/2011/ZK ze dne
19.12. 2011, p¥icemi nabyly G&innosti dne 22. 2. 2012. 1. Aktualizace ZUR SK byla vydana v &ervnu 2015
a upravuje ¢asti tykajici se dalnice D3, ktera se feSeného Uzemi netyka.

Pozadavky na fe$ené Gzemi vyplyvajici z dokumentace ZUR SK (ve znéni aktualizace &. 1), resp. z Uzemné
analytickych podkladt Stfedoceského kraje (déle také jen UAP SK) jsou navrhem UP Stratov respektovany.

(citace ze ZUR SK je redukovana pouze na pozadavky tykajici se feseného tizemi)

1. STANOVENI PRIORIT UZEMNiHO PLANOVANI{ KRAJE PRO ZAJISTENi UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

Priority izemniho planovani kraje jsou urceny ke konkretizaci cil( a Ukold Uzemniho planovéani a pozadavkl na
udrzitelny rozvoj GUzemi v Gzemné planovaci ¢innosti mést a obci, kterymi jsou stanovovany podminky pro
zmény v konkrétnich plochach. Re$eného Gzemi se tykaji zejména nasledujici priority:

(01) Pomoci ndstroju uzemniho pldnovdni vytvdret podminky pro vyvdZeny rozvoj Stfedoleského kraje,
zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospoddrském rozvoji a udrZeni socidlni
soudrZnosti obyvatel kraje. VlyvdZenost a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako zdkladni
poZadavek pfri zpracovdni uzemnich studii, tzemnich pldnd, regulacnich plant a pfi rozhodovdni
0 zméndch ve vyuZiti uzemi.
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(06)

UP Stratov vytvafi podminky pro podporu ekonomickych aktivit a hospodaisky rozvoj v obci
vymezenim stabilizovanych a rozvojovych ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti vyroba a skladovadni (VL,
VZ), a to sohledem na charakter obce, kterd lezi v zemédélsky vyuzivané oblasti. Dalsi rozvoj
ekonomickych aktivit je podporen jejich umoznénim v plochach SV (smisené obytné - venkovské), jez
jsou hlavni funkci v zastavéném uzemi. Socidlni soudrznost obyvatel je Uzemnim planem posilena
naptiklad rozdélenim vyuziti Uzemi dle ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti, pficemz je kladen ddraz na
kompaktnost obytné ¢asti obce. Vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni (plochy SV) UP Stratov
podporuje dalsi rezidencni rozvoj obce. Veskeré pfirodni hodnoty, nachazejici se v feSeném Uzemi,
jsou uzemnim planem chrdnény a navriené zdméry je nenaruduji. Pfiznivé Zivotni prostfedi je
podpofeno kromé jednoznacné koncepce ochrany pfirodnich hodnot podpofeno vymezenim
a zpresnénim mistniho Uzemniho systému ekologické stability.

Pro vyuZiti zastavitelnych ploch, u nichZ je to ucelné, stanovuje uzemni plan podminku
zpracovani Uzemni studie, ¢imzZ dba na hospodarné a funkéni vyuZiti Gzemi.

Vytvdret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které vytvdreji image

kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom se soustfedit zejména na:

a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znakd krajinného rdzu;

¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické

struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a omezit fragmentaci krajiny

a srustdni sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuZivani prirodnich zdroji.
Uzemni plan vytvafi podminky pro ochranu kulturnich, pfirodnich i civilizaénich hodnot v Gzemi.
Identifikovany jsou hlavni vyrazové prvky obce, které jsou zafazeny jako architektonicky hodnotné
objekty. V ramci obce jsou jasné definovany hlavni verejné prostory, véetné historicky hodnotnych
mist s cilem tyto prostory dale rozvijet a posilovat jejich prostorotvornou funkci.

ZPRESNENi VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLASTIi A ROZVOJOVYCH 0OS, VYMEZENYCH V PUR 2008
A VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLASTi, ROZVOJOVYCH OS A ROZVOJOVYCH CENTER KRAJSKEHO
VYZNAMU

Dle zpfesnéni provedeného v ZUR SK se fe$ené tzemi nachazi mimo rozvojovou oblast OB — 1 Praha. Ze zadani
UP viak vyplynul poZadavek provéFeni nasledujici priority:

(12)

ZUR stanovuji tyto ukoly pro dzemni pldnovdni:

a) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moZnosti rozvoje obcanského vybaveni (jmenovité
verejného vybaveni), limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny.

Vyhodnoceni souladu UP Stratov s bodem 12 stanovenym ZUR SK:

Uzemni plan Stratov provéfil rozsah zastavitelnych ploch, vymezenych v platné UPD obce a ve své
koncepci na UPO Stratov (2003) navazal. Na zakladé predpoklddaného demografického vyvoje obce, pfi
zohlednéni rozvoje vystavby v poslednich letech a s ohledem na kapacity technické infrastruktury, bylo
vymezeno dostate¢né mnozstvi zastavitelnych ploch pro rozvoj bydleni, ob¢anského vybaveni a dale
plochy pro rozvoj primyslové azemédélské wvyroby. PFi vymezovani zastavitelnych ploch byly
zohlednény veskeré limity rozvoje izemi a v maximalni mozné mire byla chranéna volna krajina, pricemz
veskeré zastavitelné plochy jsou lokalizovany v pfimé ndvaznosti na zastavéné Uzemi, v lokalitach, kde
vhodné doplnuji tvar sidla.

ZPRESNENIi SPECIFICKE OBLASTI, VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENI SPECIFICKE OBLASTI KRAJSKEHO
VYZNAMU

Uzemi obce Stratov neni soudasti specifické oblasti vymezené PUR CR nebo ZUR SK. Ztoho vyplyvd, ze
v feSeném Uzemi se v této souvislosti nepredpokladaji zvySené pozadavky na zmény.
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4, ZPRESNENi{ PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENI PLOCH A KORIDORU KRAJSKEHO
VYZNAMU

Uzemi obce Stratov neni dotéeno plochami a koridory vymezenymi v PUR CR nebo ZUR SK. V fedeném Uzemi se
v této souvislosti nepredpokladaji zvySené pozadavky na zmény.

5. UPRESNENI UZEMNiCH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOIJE PRIRODNICH, KULTURNICH
A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMi

(196) ZUR stanovuji zdsady pro zajisténi ochrany a mozZny rozvoj v tzemich s pfirodnimi, kulturnimi
a civilizacnimi hodnotami, které svym rozsahem ovliviiuji vyznamné uzemi kraje nebo maji ndrodni ci
regiondlni vyznam.

5.1. Ptirodni hodnoty kraje
V feeném Gzemi se nachézeji pfirodni hodnoty, pro které ze ZUR SK vyplyvaji nésledujici body koncepce.

(197) Prirodnimi hodnotami uzemi kraje se rozumi:
f) tzemi s prirodnimi léCivymi zdroji (zejména Ldzné Podébrady, Tousern aj.);
h) vyznamné krajinné prvky mimo uzemi chrdnénych krajinnych oblasti;
i) skladebné &dsti USES.

(198) ZUR stanovuji tyto zdsady pro zajisténi ochrany tzemi s pFirodnimi hodnotami @ moZného rozvoje téchto
uzemi:

a) respektovat ochranu vyse uvedenych pfirodnich hodnot;

b) chrdnit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami (ochrana
biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného rdzu, ekostabilizacni a retencni funkce, trvale
udrZitelné vyuZivani vodnich zdroji, ochrana nerostného bohatstvi, apod.);

h) podporovat rozvoj lécebnych ldzni, respektovat poZadavky na zajisténi ochrany prirodnich Iécivych
zdroji a dbdt na kvalitu obytného a prirodniho prostredi;

j) pfi vytvdreni lokdini turovné USES respektovat ochranu a Setrné vyuZiti pfirodnich zdroj.

Vyhodnoceni souladu UP Stratov s body 197 a 198 stanovenymi ZUR SK:

Cast FeSeného Uzemi (jihovychod) se nachézi v ochranném péasmu Il. stupné pfirodnich 1é¢ivych zdrojh
lazenskych mist Podébrady a Sadskd. V Uzemi se dale nachdazeji vyznamné krajinné prvky ze
zékona, prvky USES lokalni Grovné a ochranna pasma vodniho zdroje 1. a Il. stupné. P¥itomnost téchto
Gzemi je UP Stratov obecné respektovana a zohlednéna v celkové koncepci. Vy$e uvedené pFirodni
hodnoty jsou Uzemnim planem v plné mife respektovdny a jeho navrhy je nenarusuji. Grafické
znézornéni uvedenych tzemi je obsahem grafické &asti od(ivodnéni UP Stratov (koordinaégni vykres).

6. VYMEZENIi CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

Dle kategorizace charakteristik krajiny ZUR SK (oblasti se shodnym krajinnym typem) spadd fesené tuzemi do
krajiny relativné vyvazené (kéd N11). Pro tento typ krajiny vyplyva ze ZUR SK nasledujici body koncepce.

(206) ZUR stanovuji tyto zdkladni zdsady péce o krajinu pfi pldnovdni zmén v tizemi a rozhodovdni o nich:

a) chranit a rozvijet zdkladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu krajinnych
prvki charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky krajinného rdzu;

b) rozvijet retencni schopnost krajiny;

¢) respektovat vyjimecné Casti krajiny chranéné dle prislusnych zakoni a podminky jejich ochrany;

d) preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych uzemi pred
vymezovdnim zastavénych ploch ve volné krajiné;

e) cestovni ruch rozvijet ve formdch priznivych pro udrZitelny rozvoj, nepfipoustét rozsifovani
a intenzifikaci chatovych lokalit;

f) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami;

g) vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s poZadavky na ochranu krajinného
rdazu;

h) pri umistovdni staveb a zarizeni, které mohou diky svym plosnym parametriim narusit pozitivni
charakteristiky krajinného rdzu vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny rdz a negativni dopady
eliminovat.
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(207) ZUR stanovuji tento tkol pro Uzemni pldnovdni:

a) upresnit vymezeni a zdsady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v uzemnich planech na zdkladé
podrobnéjsich informaci dostupnych na této urovni feseni dotceného spravniho tzemi.

6.6  Krajina relativné vyvazena (N)

(218) ZUR vymezuji krajinu relativné vyvdZenou v tizemich odpovidajicim témto charakteristikdm:

a) relativné pestra skladba zastoupenych druhi pozemkd;
b) neprevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.

(219) ZUR stanovuji tyto zdsady pro pldnovdni zmén v tzemi a rozhodovdni o nich:

a) dosaZeni relativné vyvdaZeného pomeéru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;
b) zmény vyuZiti duzemi nesmi narusit relativné vyvdZenou krajinu nebo zabrdnit dosaZeni vyvdZeného
stavu.

Vyhodnoceni souladu UP Stratov s body 206, 207, 218 a 219 stanovenymi ZUR SK:

UP Stratov respektuje zafazeni mistni krajiny mezi krajiny relativné vyvazené. Celkova koncepce
tUzemniho planu klade dlraz na ochranu krajinné struktury Uzemi. Retencni schopnost krajiny je
rozvijena umoznénim opatfeni pro jeji zvySovani v plochach srozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména
v plochach NZ, NLa NP.

Uzemni plan uptednostiiuje mirnou intenzifikaci sou¢asného zastavéného tzemi (dale také jen ,zU“)
pred plosSnou expanzi zastavby do volné krajiny a nepfipousti vznik novych sidel, ¢imZz podporuje
hospodarné vyuziti zU.

Rozvoj cestovniho ruchu je podporen zejména ve vazbé na blizké turisticky atraktivni cile v okolnich
obcich a v oblasti Polabi. Zaroven je zohlednéna absence dostatec¢né turistické infrastruktury, jejiz rozvoj
je umoznén ve vsech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENIi, STAVEB A OPATRENi K zAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A ASANACNICH UZEMi NADMISTNIHO VYZNAMU, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Ze ZUR SK nevyplyvaji pro fesené tzemi 74dné pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatreni.

8. STANOVENi POZADAVKU NADMISTNIHO VYZNAMU NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVACi CINNOSTI
OBCi

Ze ZUR SK nevyplyvaji pro fe$ené Uzemi ?adné poZadavky nadmistniho vyznamu na koordinaci Gzemné
planovaci ¢innosti obci.

Uzemni pléan Stratov respektuje limity vyplyvajici pro fesené tizemi ze ZUR SK, jedna se zejména o:

- Ochranné pasmo Il. stupné pfirodnich IéCivych zdrojl a lazeriskych mist Podébrady a Sadska
- Ochranna pasma vodnich zdrojt I. a ll. stupné
- Vyznamny radioreléovy paprsek

17 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Vyhldska ¢. 500/2006 Sb., priloha & 7 Edst 1, odst. 1 ¢)
Zpracovdvd projektant.

Uzemni plan Stratov nevymezuje zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v Zasadach tzemniho
rozvoje Stredoceského kraje.
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18

VYHODNOCENi SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANIi, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Zdkon ¢. 183/2006 Sh., § 53, odst. 4 b)

Zpracovdvd projektant.

Soulad scili a dkoly tzemniho planovani tak, jak je stanovuji § 18 a 19 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zdkon“).
Pro UP Stratov vyplyvaji zejména nésledujici cile a tkoly Gzemniho planovéni.

18.1 Soulad s cili izemniho planovani

(1)

(3)

Cilem uzemniho planovani je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocCivajici
ve vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a uspokojujici potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan vytvati predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi bezvyhradnym ¢&lenénim
uzemi obce na jednotlivé plochy srozdilnym zplUsobem vyuZiti, stanovenim podminek plosného
a prostorového usporadani a vymezenim zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch. Témito kroky je
rovnéz podporena rovnovaha podminek pro konsolidaci jednotlivych pilif(i udrzitelného rozvoje Uzemi.

V souladu s principy udrZitelného rozvoje je Uzemnim planem Stratov navrien rozvoj,
zajistujici efektivni vyuZiti stdvajici vefejné infrastruktury a eliminujici neodGvodnéné zastavovani
volné krajiny. Timto zplsobem je také zajisténa ochrana nezastavéného Gzemi, pfirodnich a krajinnych
hodnot, vymezenim USES a stanovenim podminek vyuZiti ploch v nezastavéném tzemi jsou vytvoreny
podminky pro posilovdni environmentdlniho pilife. Hospodafsky rozvoj je umoinén zejména ve
stdvajicim zemédélském arealu a v nové navrZenych plochach pro vyrobu a skladovani (VZ, VL), jez jsou
situovany v navaznosti na tento aredl. Socidlni soudrznost je podporena dotvarenim urbanistickié
struktury sidla, posilovanim historicky vzniklého sidelniho centra a vytvorenim predpokladd pro
zvySovani kvality bydleni a Zivota v obci.

Uzemni plénovdni zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim resenim
ucelného vyuliti a prostorového uspordaddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zdjmi{ na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky
potencidl rozvoje.

V rdmci zpracovani Navrhu UP Stratov bylo diikladné provéreno stavajici vyuZiti feSeného Gzemi a jeho
prostorové usporadani, vyhodnoceno dosavadni napliiovani rozvojovych predpokladl stanovenych
v UPO Stratov (véetn& zmény &. 1) a vyhodnocena potieba vymezeni zastavitelnych ploch jako zékladni
vychodisko pro stanoveni ploéného rozvoje zastavby obce v ramci UP Stratov. Tato vyhodnoceni jsou
uvedeny v kapitole 21 Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch.

Uzemni plan dosahuje souladu sdanym cilem respektovanim obsahového ramce
a metodického postupu praci stanovenych pfislusnou legislativou (v€etné souvisejicich judikatl) na
Useku Gzemniho planovani, ktera se promita nejen do viech fazi zpracovani samotného UP, ale rovné?
do souvisejicich dokument® s pfimym vlivem na UP. Obecné prospé$ného souladu Sirokého spektra
zajmQ na rozvoji Uzemi dojde koordinaci stanovisek dotéenych orgdnl s namitkami a pripominkami
zainteresovanych soukromych i verejnych subjekt a naslednou zavérecnou dohodou vsech ucastnik
procesu pofizovani Uzemniho planu (projektanta, pofizovatele, samosprdvy, dotéenych organd,
verejnosti, atd.).

Orgdny uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén
v uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjmu
vyplyvajicich ze zvldstnich prdavnich predpisd.

Pozadavek se tyka Gdasti orgdnd Uzemniho planovani v procesu pofizeni Uzemniho planu Stratov.
Viyhodnoceni souladu bude doplnéno na zikladé projednani Navrhu UP Stratov v kapitole 19
Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvldstnich prdavnich predpisii a se stanovisky dotcenych orgdnd podle
zvldstnich pravnich predpisd, popfipadé s vysledkem rfeseni rozpord.
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(4)

18.2
(1)

Uzemni pldnovaéni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrdni krajinu jako podstatnou
sloZzku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro
hospoddrné vyuZivdani zastavéného tzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych
pozemkdi. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje tzemi a miru vyuZiti
zastavéného uzemi.

Uzemni plan stanovuje koncepci ochrany a rozvoje kulturnich, pfirodnich i civilizaénich hodnot tzemi
formou zavaznych poZadavkid. Urbanistické a architektonické dédictvi na Gzemi mésta je chranéno
v ramci stanoveni pozadavk( na ochranu kulturnich hodnot a dale stanovenim pozadavku vypracovani
architektonické ¢asti projektové dokumentace jen autorizovanym architektem.

Zakladnim c¢lenénim feSeného Uzemi na zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a nezastavéné
Uzemi je stimulovano prednostni vyuzivani jiz urbanizovanych ploch a ploch v pfimém kontaktu
s méstem, a vytvoreny jsou podminky pro ochranu krajiny.

Hospodarné, dlouhodobé udrzitelné vyuZivani veskerych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
je zajisténo stanovenim podminek plosného a prostorového usporadani. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny na zakladé potencialu rozvoje, vyhodnoceni jejich potieby je souéasti Odlvodnéni UP
v kapitole 10 Vyhodnoceni uUcelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch.

V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerostd, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstranovadni jejich disledki, a ddle takovad technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienickd zarizeni, ekologickad
a informacni centra. Uvedené stavby, zarizeni a jind opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostredné
souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném tzemi umistovat v pfipadech, pokud je tizemné pldnovaci
dokumentace vyslovné nevylucuje.
Vramci koncepce usporadani krajiny cleni Uzemni plan nezastavéné uUzemi na plochy vodni
a vodohospodarské, zemédélské, lesni a pfirodni a stanovuje podminky pro jejich vyuziti. V feSeném
Uzemi obce Stratov byly provéfeny pozadavky na ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot, vyhodnocen
charakter uzemi a potencialy rozvoje a vyuzivani nezastavéného Uzemi pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona. V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti
jsou v plochach nezastavéného Uzemi umoznény, podminéné umoznény nebo zcela vylouceny stavby,
zafizeni a jind opatfeni dle uvedeného odstavce, v zajmu ochrany nezastavéného uUzemi pred
neuvazenymi a neodlvodnénymi stavebnimi zasahy.

Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpusobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uZivani.
Podminky wvyuZziti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti zahrnujicich nezastavitelné pozemky jsou
v Uzemnim planu formulovany sohledem na moZnost umistit na nich technickou a dopravni
infrastrukturu zpGsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Soulad s ukoly tzemniho planovani
Ukolem tizemniho planovani je zejména:

zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

V ramci pripravnych praci na dzemnim planu byly podrobné analyzovany veskeré dostupné podklady
a informace o Uzemi. Zasadnim podkladem (zdrojem) pro zjisténi a posouzeni stavu Uzemi byly tzemné
analytické podklady ORP Lysa nad Labem (aktualizace zroku 2014), zahrnujici podrobné
a kvalifikované zpracovany rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi. Pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty
uzemi byly identifikovdny a potvrzeny na zadkladé vlastniho prizkumu projektanta, konzultaci
s predstaviteli obce a studiem relevantnich podkladd.
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b)

<)

f)

g)

stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
uzemi,
Koncepce rozvoje Uzemi obce véetné urbanistické koncepce reaguji na vystupy rozboru udrzitelného
rozvoje Uzemi zpracovaného v ramci UAP a jsou stanoveny s ohledem na dalsi identifikované hodnoty
uzemi, zejména s ohledem na stabilizovanou urbanistickou strukturu sidla, typologii krajiny, pfirodni
podminky apod.

provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, verfejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy,

problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu uzemi, vliv

na verejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné vyuZivani,
Rozsah zmén v Uzemi je v Gzemnim planu minimalizovan. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s cilem
posilit vyvaZenost sloZek udrzitelného rozvoje a s ohledem na predpokladany demograficky vyvoj,
polohu a vyznam obce vramci sidelni struktury a jeji strategické cile. Verejny zajem na jejich
provedeni, pfinosy, problémy a rizika s ohledem na verejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou
stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a jeji hospoddrné vyuZivani byly pfi jejich vymezovani
zohlednény.

stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivdni a prostorové uspordaddni

uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporaddni a reseni staveb,
Uzemni plan uréuje poZadavky na vyuiivdni a prostorové uspofadani Gzemi v mezich stavebniho
zakona. V ramci podminek prostorového usporadani jsou stanoveny zakladni poZadavky na vyskovou
hladinu, intenzitu a strukturu zastavby zohlednujici aktualni trendy v oblasti architektury a urbanismu
a soucasny urbanisticky vzhled sidla. V nékterych rozvojovych plochach uklada dzemni plan provéreni
zmén jejich vyuziti Uzemni studii (US) a regulacnim planem (RP). Zpracovani uzemni studie, resp.
vydani regulacniho planu, je stanoveno jako podminka pro rozhodovani o zménach v Uzemi. Zadani US
a RP zohlednuji potfebu podrobného prostorového usporadani Uzemi, provéreni urbanistického
a architektonického plsobeni ploch a usporadani verejné infrastruktury.

stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a uspordaddni staveb
s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty uzemi,

Pro vybrané zastavitelné plochy je v UP stanovena podminka zpracovani Gzemni studie nebo vydani
regula¢niho planu s cilem proveéfit a navrhnout podrobnéjsi podminky pro umisténi a usporadani
staveb zejména s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi. Pro nové realizovanou zastavbu
jsou uzemnim planem stanoveny obecné podminky pro zachovani charakteru celkové urbanistické
struktury, zejména pozadavky na prostorové usporadani Uzemi se stanovenim podminek pro novou
vystavbu.

stanovovat poradi provddéni zmén v uzemi (etapizaci),

UP nestanovuje pofadi zmén v Gzemi (etapizaci) zejména z ddivodu rozsahu a umisténi zastavitelnych
v bezprostiedni ndvaznosti na zastavéné Uzemi. V radmci procesu pofizovani UP Stratov nebyly
vzneseny zadné pozadavky na stanoveni poradi zmén v Gzemi.

vytvdret v uzemi podminky pro sniZovdni nebezpeli ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich dusledkd, a to pfirodé blizkym zplsobem,
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou formulovany tak, aby bylo v zastavéném
i nezastavéném Uzemi umoznéno realizovat prirodé blizkd opatfeni pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich dlsledkd. Jedna se zejména o opatreni
zvySujici retencni schopnost Uzemi a pfipadnd ochrannd a revitalizacni opatfeni nestavebniho
charakteru.

vytvdret v uzemi podminky pro odstrariovdni disledki ndhlych hospoddrskych zmén,

Podminky pro odstrafiovani dlsledk(l nahlych hospodafskych zmén jsou zemnim planem vytvoreny
zejména v ramci koncepce rozvoje Uzemi obce. Vymezenim smiSenych ploch (SV) v zastavéném uzemi
a v zastavitelnych plochach je deklarovana snaha umoznit jeho SirsSi vyuzivani a pruzné reagovat na
hospodarské a spolecenské zmény.
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Flexibilita vyuziti Uzemi je v maximalni mire zajiSténa v ramci intenzivné urbanizovaného
uzemi s ohledem na zajisténi dostatecné kvality bydleni v obci. Kromé toho jsou vytvofeny podminky
pro posileni ekonomické zakladny obce vymezenim novych ploch pro vyrobni aktivity ve vazbé stavajici
zemédélsky areal.

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

Stanovenim  podminek  plosSného a  prostorového  uspofadani v zastavéném  Uzemi
a zastavitelnych plochach je deklarovana jednoznacna podpora obnovy a rozvoje sidelni struktury
a kvalitniho bydleni.

provérovat a vytvdret v uzemi podminky pro hospoddrné vynakladadni prostredki z verejnych rozpoctu na
zmény v uzemi,
UP respektuje tento tkol predevsim formulaci urbanistické koncepce, ktera klade mimotadny ddiraz na
bezprostfedni navaznost zastavitelnych ploch na zastavéné uUzemi, infrastrukturni kostru obce
a komunikacni systém. Cilem feSeni je omezeni financni, ¢asové a realizacni naroc¢nosti, ¢imz bude
minimalizovana zatéz na vefejné rozpocty zajistujici v pfevazné mife investice do infrastruktury.

vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,
Pozadavky civilni ochrany jsou tzemnim planem zohlednény. Konkrétni informace k civilni ochrané ve
vztahu k Feseni UP Stratov jsou uvedeny v kapitole 20.9 (Civilni ochrana, obrana statu, pozarni ochrana
a dalsi specifické pozadavky).

uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zdsahy do tzemi,

Uzemnim planem nejsou konkrétni asanaéni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy uréeny. V zastavéném
uzemi jsou zejména vramci pfipustného a podminéné pfipustného vyuzZiti jednotlivych ploch
umoznény nekolidujici zmény zpUsobu vyuZivani.

vytvdret podminky pro ochranu dzemi podle zvidstnich prdvnich predpist pred negativnimi vlivy zameéru

na tuzemi a navrhovat kompenzacni opatrfeni, pokud zvldstni pravni pfedpis nestanovi jinak,
Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy umoZfujici umistovat zdméry vyvolavajici negativni vlivy
na Uzemi. V pfipadé realizace takovych zamér( ve stabilizovanych plochach, bude postupovano
vsouladu se zvlastnimi pravnimi predpisy zejména na Usecich ochrany verejného zdravi, pfirody
a krajiny a pamatkové péce. UP respektuje podminky pro ochranu Uzemi, které jsou stanoveny
zvlastnimi pravnimi predpisy.

regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich zdrojd,

Plochy pro vyuZivani ptirodnich zdroji ve smyslu nerostnych surovin nejsou Uzemnim pldnem
vymezeny, na zakladé § 18 odst. 5 stavebniho zakona je tézba nerostl v reSseném uzemi zcela
vyloucena. Regulovany rozsah vyuZivani ostatnich pfirodnich zdroja (pddy, vody, energii, atd.) je
uzemnim planem umoznén v ramci pfislusnych ploch s rozdilnym zptsobem vyufZiti.

uplatriovat poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, tzemniho pldnovdni a ekologie
a pamdtkové péce,
Na zpracovéni Uzemniho planu se podilel kolektiv odbornikl réiznych odvétvi. P¥i zpracovani UP byly
uplatnény poznatky zejména z vySe uvedenych obord, ale i dalSich technickych, pfirodovédnych
a humanitnich disciplin. Soucasné byly pfimérené aplikovany metodické podklady zpracované na
urovni zainteresovanych resort( a vysledky a zavéry analytické ¢innosti.
Uzemni plan Stratov byl zpracovdn na podkladé metodickych doporuéeni, odbornych
publikaci v oblasti urbanismu a Uzemniho planovani, a také se zohlednénim dosavadni judikatury
v oblasti Uzemniho planovani.
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19 VYHODNOCENiI SOULADU SPOZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 4 c)

Zpracovdvd projektant v rozsahu jim navrhovanych casti.

Uzemni plén Stratov je zpracovéna poftizen vsouladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také jen ,zédkon ¢. 183/2006 Sb.“ nebo ,stavebni zakon“),

a jeho provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také jen
,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“) a 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich
ptredpist (dale také jen ,vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.“):

- obsahova struktura textové ¢asti UP Stratov je v souladu s §§ 43-55 zakona €. 183/2006 Sb. a pfilohou
€. 7, €ast 1. vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.;

- grafickd ¢ast UP Stratov je zpracovadna v souladu s piilohou &. 7, €ast I., odst. 3 a 4 vyhlasky ¢.
500/2006 Sh., a v souladu s § 13 a § 14 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.;

- UP Stratov je pofizovén v souladu s §§ 44—-46 zakona €. 183/2006 Sb.;
- dle § 53 odst. 4 zékona &. 183/2006 Sh. je v textové ¢asti odtvodnéni UP Stratov vyhodnocen soulad:
o s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

o scili a ukoly uzemniho planovéni, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot a poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi,

o s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpis,
o s pozadavky zvlastnich pravnich predpisli a se stanovisky dotcenych organd podle zvlastnich
pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem feseni rozpor(;
- dle § 53 odst. 5 zdkona €. 183/2006 Sb. je sou¢asti UP Stratov:
o vysledek pfezkoumani tzemniho planu podle odstavce 4 (§ 53 zakona ¢. 183/2006 Sb.),

o zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledk( vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi,

o stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5,

o sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zdvaznych dlvodq,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly,

o komplexni zdlivodnéni prijatého reseni véetné vybrané varianty,

o vyhodnoceni ucelného wyuZiti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch;

- dle pfilohy &. 7, &ast II. vyhlasky €. 500/2006 Sb. je soucasti UP Stratov:
o vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahl v tzemi,
o vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani,

o vycet zdlezZitosti nemistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach Uzemniho rozvoje
(§ 43, odst. 1 stavebniho zdkona), s odlvodnénim potreby jejich vymezeni,

o vyhodnoceni predpoklddanych disledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pldni fond
a pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

Soulad Uzemniho planu Stratov s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisti Ize mimo
jiné dokladovat také na vlastni dokumentaci a pribéhu jejiho pofizovani.
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20

VYHODNOCENiI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZzZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 4 d)

Zpracovdvd projektant (soulad se zvliastnimi pravnimi pfedpisy) spolecné s pofizovatelem.

20.1 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisa

Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist je provedeno v jednotlivych podkapitolach
kapitoly ,,23“ textové ¢asti Oddvodnéni UP Stratov.

20.2 Soulad se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich pfedpist, popfipadé

s vysledkem feseni rozporu

Bude doplnéno pofizovatelem na zakladé vysledk( projednavani.

21

VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Vyhldska & 500/2006 Sb., pfiloha €. 7 édst I, odst. 1 b)

Zpracovdvd projektant.

Uzemni plan Stratov je vypracovén na zakladé zadéni zpracovaného pofizovatelem Gzemniho planu (MéU Lysa
nad Labem). Zadani UP Stratov bylo schvaleno zastupitelstvem obce Stratov usnesenim ¢&. 327 ze dne
9. 11. 2015.

Jednotlivé poiadavky ze schvéleného zadéni Gzemniho planu byly v UP Stratov respektovany

nasledujicim zplsobem:

A.

Al

A.2.

POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI

PoZadavky na urbanistickou koncepci

Urbanistickd koncepce je formulovdna scilem koordinovat vSechny slozky v dzemi. Struktura ploch
a podminky plosného a prostorového uspofadani jsou navrzeny s ohledem na vyhlasku €. 501/2006 Sb.
Uzemni rozvoj je soustfedén do mist s vazbou na urbanizované plochy a vefejnou vybavenost. Ve volné
krajiné nejsou vytvarena nova sidla a samoty.

Uzemni plan €leni fe$ené Uzemi bezvyhradné na jednotlivé plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti —
hlavni, pripustné, podminéné pripustné a nepfipustné. Jednotlivd vyuZiti jsou stanovena v kapitole 6
textové ¢asti UP Stratov. Pro jednotlivé plochy byly stanoveny podminky prostorového usporadéni.

Uzemni plan Stratov vymezuje vsouladu s § 58 stavebniho zdkona zastavéné UGzemi obce. Ve
stanovené urbanistické koncepci navazuje na historicky vyvoj sidla a koncepci stanovenou v platné UPD
obce. UP Stratov vymezuje zastavitelné plochy pro umoZnéni mirného rezidenéniho rozvoje — zejména
plochy smiSené obytné — venkovské (SV) a dale plochy pro rozvoj lehkého primyslu (VL), zemédélské
vyroby (VZ) a obcanské vybavenosti (OV). Rozvojové plochy, vymezené uUzemnim planem, jsou
bezvyhradné lokalizovany v pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi a infrastrukturni a komunika¢ni sit obce.
Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch vychazi z podrobné analyzy demografického vyvoje obce,
aktualnich poZadavk(, predikce budouciho vyvoje a s ohledem na veskeré limity, véetné limitd kapacit
provozované technické infrastruktury. Zohlednény byly rovnéz rezervy ve stavajicim zastavéném uzemi.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Uzemnim pldnem jsou respektovany veskeré urbanistické a kulturni, pfirodni a krajinné a technické
a civilizaéni hodnoty v fedeném UGzemi. UP Stratov stanovuje konkrétni podminky pro jejich ochranu.
Uzemni plan respektuje hodnotné objekty a lokality v obci. Konkrétni prehled objektll a forma jejich
ochrany jsou uvedeny v prislusnych oddilech kapitoly 20.8 (Ochrana kulturnich, hospodarskych
a ptirodnich hodnot) textové ¢asti Odiéivodnéni UP Stratov. Grafické zobrazeni lokalizace jednotlivych
hodnotnych objekt( a lokalit je obsahem grafické ¢asti Odtivodnéni UP Stratov (Koordinaéni vykres).
Zvlastni daraz klade UP Stratov na provadzanost a ndvaznost vefejnych prostranstvi, véetné ploch
verejné zelené (PV, ZV). Vzhledem k absenci rozsahlejSich ploch verejné ptistupné zelené v celém
spravnim Uzemi obce, navrhuje Uzemni plan rozvoj verejné zelené (ZV) v lokalitach, kde vhodné doplnuji
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A3.

A4,

rezidencni zastavbu a zdroven v ndvaznosti na stavajici plochy verejnych prostranstvi. Cilem je vytvoreni
kompaktniho a prichoziho systému verejnych prostranstvi, které maji kromé funkce socialni, také funkci
estetickou, rekreacni a ochranou a izola¢ni (oddéleni zemédélského aredlu a ploch pro rozvoj vyrobnich
aktivit od obytné zastavby).

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Koncepce veFejné infrastruktury UP Stratov navazuje na platnou UPD a vychazi mimo jiné ze zpracovanych
podkladil (PRVK Stfedoceského kraje a dalsi celokrajné oborové podklady, UAP ORP Lysd nad Labem).
UP Stratov pocitd se zachovanim stavajiciho zplisobu odvadéni a ¢isténi odpadnich vod, zasobovani
elektrickou energii avodou a nakladdani s odpady. Uzemnim pldnem je umoZnén kvalitativni rozvoj
a modernizace téchto systému technické infrastruktury. Zohlednéna je rovnéz moznost plynofikace obce.
V oblasti telekomunikace a radiokomunikace nejsou navrhovany zadné zmény.

Komunikaéni sit dopravni infrastruktury v obci je Uzemnim planem stabilizovana, zohlednény jsou
veskerd ochranna pasma, zasahujici do fe$eného Uzemi. UP Stratov umoZfiuje kvalitativni Upravy
dopravnich cest v feSeném Uzemi, zejména pro zajisténi vyssi bezpecnosti silnicniho provozu a zmirnéni
negativnich vlivi dopravy na Zivotni prostredi. Stavajici vefejnd prostranstvi jsou respektovana a chranéna
pred zastavénim, pficemz je dale navrZen rozvoj systému verejnych prostranstvi. Pro zajiSténi dostupnosti
Zelezni¢ni stanice pro pési a cyklisty, ktera je lokalizovana v tésné blizkosti jizni hranice spravniho Gzemi
obce, je Uzemnim pldanem vymezen koridor pro realizaci stezky pro nemotorovou dopravu. Rozvoj
komunikaci pro pési a cyklisty je uzemnim planem umozZnén témér ve vSech plochach s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti.

UP Stratov pocitd snapojenim zastavitelnych ploch na provozované sité dopravni a technické
infrastruktury.

Uzemni plan vymezuje specifické plochy ob&anské vybavenosti. Funkci ob&anské vybaveni - vefejna
infrastruktura (OV) je vymezen objekt kaple na navsi, obecni Urad s matefskou Skolou a ptilehlé pozemky.
Pro rozvoj obcanské vybavenosti je Uzemnim planem vymezena zastavitelna plocha (OV) v jizni ¢asti sidla.
Zamérem v této lokalité je vybudovani domova pro seniory. Jako obcanské vybaveni - komercni zatizeni
mala a stfedni (OM) je vymezen penzion ve starsi ¢asti obce. Dalsi stavajici objekty obcanské vybavenosti
(obchod, restaurace) jsou zarazeny mezi plochy smiSené obytné - venkovské (SV), a to zejména se
zdmérem umoznéni polyfunkéniho wvyuZivani téchto objektd nebo zménu jejich lokalizace. Rozvoj
obc&anského vybaveni je umoZnén v ramci pfipustného nebo podminéné pripustného vyuziti také dalSich
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti (zejm. v plochach smiSenych obytnych).

Koncepce jednotlivych slozek verejné infrastruktury (obcanska vybavenost, verejnd prostranstvi,
dopravni a technicka infrastruktura) véetné jejich odavodnéni jsou reseny v prislusnych oddilech kapitoly
20 (Komplexni zdGivodnéni pfijatého feseni) textové ¢asti Odtivodnéni UP Stratov.

PoZzadavky na koncepci usporadani krajiny

Krajina feSeného Uzemi je v Uzemnim planu povaZovana za stabilizovanou. Realizace opatfeni vedoucich
k obnové krajinné zelené a ke zvySovani zejména ekologické stability a retencnich schopnosti krajiny je
umoznéna ve stanovenych podminkach vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti. Podminky
vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zohledriuji rovnéZ moznost umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatreni podle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. | pres nedostatecnou lesnatost Uzemi
nejsou navrhovany nové konkrétni plochy k zalesnéni, a to zejména s ohledem na dlouhodoby charakter
mistni krajiny a jeho historicky dominantné hospodarské vyuZiti. Stavajici lesni porosty v izemi jsou
UP jednoznaéné chranény, jejich rozsah neni zaméry UP dotéen, pficem? je respektovano rovnéz ochranné
pasmo pozemk urcenych k plnéni funkce lesa (dale také jen ,,PUPFL").

Uzemni plan vymezil a zptesnil skladebné ¢asti USES v méfitku UP, pficem? vychazel z nadfazenych
Uzemné planovacich dokumentaci, stavajici UPD obce, Gzemnich planG sousednich obci a podkladii
a metodik pro vymezovani USES. Skladebné ¢asti USES byly Gzemnim pldnem vymezeny rovné:i jako
verejné prospésna opatreni za Ucelem usnadnéni jejich realizace a zd(iraznéni vyznamu.

Béhem vymezovani Uzemniho systému ekologické stability probéhla diskuse se zpracovatelem
komplexnich pozemkovych Uprav, které jsou v uzemi vsoucasné dobé realizovany. PoZadavky
zpracovatele pozemkovych Gprav byly v Gzemnim planu zohlednény, navrh UP Stratov je koncipovan ve
snaze umoznéni bezproblémového pribéhu KPU.

Uzemni plan respektuje a chrani vegkeré piirodni hodnoty v tizemi — VKP ze zdkona apod. — a s nimi
souvisejici limity — OP vodniho zdroje I. a Il. stupné, OP pfirodnich léCivych zdroji lazeriskych mist
Podébrady a Sadska.
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A5,

A.6.

A7.

A.8.

Navrh Uzemniho planu nevymezuje nové zastavitelné plochy ve volné krajiné. Respektovany jsou
jednotlivé krajinné slozky, které jsou vymezeny jako plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti. V ramci
vymezenych ploch v nezastavéném Uzemi je umoZnéno realizovat revitalizacni a ekostabilizacni opatreni.
Uzemni plan klade dlraz na prostupnost krajiny, kdy? podporuje obnovu zaniklych mimosidelnich cest.

Vymezené zastavitelné plochy jsou lokalizovany vyhradné mimo Uzemi nejvyssich tfid ochrany ZPF,
¢imZz uUzemni pladn chrdni kvalitni zemédélskou pddu a minimalizuje jeji zdbor. Vyhodnoceni
pfedpoklddanych ddsledkii navrhovaného feseni na zemédélsky plidni fond je obsahem pFilohy &. 3 UP.
Zastavitelné plochy pro obytnou zastavbu byly vymezeny v dostatecné vzdalenosti od vyrobniho arealu ve
snaze zamezeni negativnich dopadu vyroby na kvalitu bydleni.

Uzemni plan podrobné fesi stav systému sidelni zelené, pficem? klade diiraz na zaji$téni dostate¢ného
mnozstvi vzajemné propojené verejné pristupné zelené ve formé verejnych prostranstvi (plochy ZV).
V této souvislosti navrh UP rovné: zakldda predpoklady pro oddéleni zemédélského aredlu od obytné
zastavby vymezenim navrhovych ploch (a plochy Gzemni rezervy) verejné pristupné zelené, ktera by méla
pInit rovnéz funkci izolaéni a ochrannou (clonnou, protiprachovou, protihlukovou).

Upfesnéni pozadavk( vyplyvajicich z PUR

Uzemni plan Fesi pozadavky vyplyvajici z PUR CR, schvélené usnesenim vlady Ceské republiky &. 929 ze dne
20. ¢ervence 2009, ve znéni Aktualizace €. 1, schvalené usnesenim vlddy CR €. 276 ze dne 15. Dubna 2015
(PUR CR). Obec je dle PUR CR soudasti rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha,
zahrnutim Uzemi obci spravniho obvodu ORP Lysa nad Labem. P¥i zpfesnéni v ZUR SK jiZ fe$ené tzemi do
této rozvojové oblasti vSak nezasahuje. V tésné blizkosti hranice feSeného Uzemi prochazi rovnéz koridor
konvenéni zelezniéni dopravy C-E61. Obec neni souéasti rozvojovych os vymezenych PUR CR. Pro fe$ené
Gzemi z PUR CR vyplyva respektovani republikovych priorit Gzemniho pladnovéni pro zaji$téni udr¥itelného
rozvoje Gzemi. Podrobné vyhodnoceni souladu Gzemniho plénu s PUR CR je soudasti kapitoly 16 textové
&asti Odavodnéni UP Stratov (16.1 Soulad Gzemniho planu s Politikou Gzemniho rozvoje).

Upfesnéni pozadavk vyplyvajicich ze ZUR

Uzemni plan Fedi pozadavky vyplyvajici z platnych Zasad Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (2011), ve
znéni aktualizace €. 1 (2015). Obec neni soucasti rozvojovych nebo specifickych oblasti ani rozvojovych os,
vymezenych ZUR SK.

Pro Fedené Uzemi ze ZUR SK déle vyplyva respektovani priorit Gzemniho planovani pro zajisténi
udrZitelného rozvoje Uzemi a naplriovani ukold pro Uzemni planovani stanovenych pro dil¢i body, tykajici
se re$eného Uzemi. Dle ZUR SK je fe$ené Uzemi dotéeno OP Il. stupné pfirodnich légivych zdrojd
a lazenskych mist Podébrady a Sadska, OP vodnich zdroji I. a Il. stupné a vyznamnym radioreléovym
paprskem. Veskeré body tykajici se Fedeného Uzemi z nadfazené UPD jsou UP Stratov respektovany
a zohlednény.

Podrobné vyhodnoceni souladu UP Stratov s prioritami Gizemniho planovéni a s tkoly, stanovenymi pro
body, tykajici se fe$eného Uzemi, je kapitoly 16 textové ¢asti OdGvodnéni UP Stratov (16.2 Soulad
uzemniho planu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem).

Upfesnéni pozadavk( vyplyvajicich z UAP

Pozadavky, vyplyvajici z UAP Lysa nad Labem (UplIna aktualizace 2014) pro obec Stratov, jsou promitnuty
do celkové koncepce rozvoje Uzemi obce i do dil¢ich koncepci v oblastech dopravni a technické
infrastruktury, usporadani krajiny a ochrany a rozvoje hodnot Gzemi. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch
byly izemnim pldnem respektovany a zohlednény hodnoty a limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z Gzemné
analytickych podkladd.

Upresnéni dalSich pozadavk(

PoZadavky, vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpis jsou Uzemnim planem respektovany. Pamatkové
uzemnim planem chranény a zohlednény v celkové koncepci, stejné jako evidované uUzemi
s archeologickymi nélezy I. kategorie UAN.

Uzemni plan fe$i ochranu vefejného zdravi vymezenim zastavitelnych ploch mimo sousedstvi
zemédélského aredlu a dale nadvrhem ploch verejné zelené (VZ) izolujici zemédélsky areal od obytné
zastavby.

Pozadavky energetického zakona jsou UP respektovény. ProtipoZarni ochrana, civilni ochrana
a havarijni planovani jsou v UP Stratov Fedeny v souladu s pfislusnymi zvlastnimi pravnimi predpisy.
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Uzemni plan respektuje postaveni fedeného Gzemi v Gzemi v OP leteckych zabezpecovacich zatizeni
MO CR. Tato skute¢nost je zapracovana v textové i grafické ¢asti Oddivodnéni UP Stratov.
Pozadavky obce, definované ve schvéleném Zadani UP Stratov, byly Uzemnim pldnem provéreny
a zohlednény v celkové koncepci. Béhem zpracovani UP probihal intenzivni dialog mezi zpracovatelem
a uréenym zastupitelem obce, pfi¢emsz byl zohlednén rovnéz odborny nazor ze strany pofizovatele UP.

B. POZADAVKY NA VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE
BUDE NUTNO PROVERIT

Ze Zadani UP Stratov nevyplynuly poZadavky na vymezeni ploch a koridor Gzemnich rezerv. UP Stratov
vymezuje rezervu R1 se stanovenym moznym budoucim vyuZzitim ZV (verejnd prostranstvi - vefejna zeler).
Rezerva prochazi zdpadni casti zemédélského aredlu, pricemz doplnuje systém verejné zelené v obci
a zakladd predpoklady pro oddéleni vyroby od obytné zastavby, a tim eliminovani jejich negativnich
dopadu na kvalitu bydleni v obci.

C. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH
OPATREN{ A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNEN{ NEBO PREDKUPNi PRAVO

Uzemni pldn Stratov vymezuje veiejné prospéiné stavby a vefejné prospéina opatieni. Jako VPS je
vymezen koridor nemotorové dopravy pro realizaci stezky pro pési a cyklisty v Useku mezi obci a Zelezni¢ni
zastavkou Stratov. Jako VPO jsou vymezeny skladebné &asti USES. UP Stratov v souladu se Zadanim
nevymezuje verejna prostranstvi, pro ktera lze uplatnit predkupni pravo. Grafické znazornéni vymezenych
VPS a VPO poskytuje vykres €. 3 UP Stratov (Vykres vefejné prospésnych staveb, opatteni a asanaci).

D. POZADAVKY NA PROVEREN/ VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE
NEBO UZAVREN{M DOHODY O PARCELACI

Uzemni plan Stratov provéfil potiebu detailnéj$iho fedeni usporadani rozvojovych ploch. V zastavitelnych
plochéach Z06, 207, Z08 uklada UP jako podminku pro rozhodovéni o zméndach v Gzemi vydani regulaéniho
planu (RP1). V plochach 714, 715, 716, Z17 uklada UP jako podminku pro rozhodovani o zméndch v Gzemi
zpracovani Uzemni studie (US1). Stanoveni podminek vydani regulacéniho planu a zpracovani Uzemni studie
vyplyvd zejména zrozsahu rozvojovych ploch, nutnosti detailnéjSiho reseni napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu, potfeby stanoveni prostorového uspofadani a vymezeni odpovidajiciho rozsahu
verejnych prostranstvi apod. Zadani regulac¢niho planu a podminky pro pofizeni Uzemni studie jsou
obsahem textové ¢asti UP Stratov (kapitoly 11 a 12). Grafické znazornéni lokalit, ve kterych je rozhodovani
0 zménach podminéno tzemni studii nebo regulaénim planem je obsahem vykresu ¢. 1 UP Stratov (Vykres
zakladniho ¢lenéni tzemi).

E. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI
Ze Zadéni UP Stratov nevyplynul poZadavek na zpracovani variant navrhu UP.

F. POZADAVKY NA USPORADAN{ OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI{ OBSAHU JEHO
ODUVODNENI{ VECETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Uzemni plan je zpracovan v souladu se stavebnim zdkonem a jeho provadécimi vyhlagkami. PoZadavky na
usporadani dokumentace a pocty vyhotoveni jsou respektovany. Obsahové nalezitosti textovych ¢asti
uzemniho planu a odlvodnéni byly upraveny dle aktudlnich poZadavkl stavebniho zakona a provadécich
predpist. Samostatny vykres verejné infrastruktury nebyl s ohledem na jeho netcelnost zpracovan.

G. POZADAVKY NA VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVO)
UzEMI
Ze stanoviska Krajského ufadu StfedocCeského kraje (€. j. 120369/2015/KUSK ze dne 25. 9. 2015)
vyplynulo, Ze organ posuzovani vlivl zamérd na Zivotni prostredi dle ust. § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001

Sb. nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivd UP Stratov na Zivotni prostfedi. Vyhodnoceni nebylo
zpracovano.
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22 VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 f)
Zpracovdvd projektant.

S ohledem na ochranu pfirody a krajiny, jakoZto podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel, uréuje uzemni plan
Ucelné vyuzivani zastavéného Uzemi a s ohledem na charakter a efektivitu vyuzZiti zastavénych tzemi vytvafi
podminky pro nové funkéni vyuziti vybranych ploch.

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k datu 1. 2. 2016 podle § 58 Zakona ¢. 183/2006 Sbh. a ve vazbé na
zdkon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpist. Zastavéné
Uzemi vychdazi ze skutecného stavu zastavénosti Uzemi zjisténého terénnim prlizkumem a z evidence
zastavénych ploch a nadvoti v katastru nemovitosti.

Celkovy prehled rozvojovych ploch vymezenych platnou UPD obce Stratov (UPO Stratov, 2004;
Zména ¢. 1 UPO Stratov, 2010) — zpracovatel ARCHIS (doc. Ing. arch. Ivan Horky, DrSc.) — uvaditabulka
v nasledujici podkapitole, spolu svyhodnocenim procentudlniho vyuZiti danych ploch a zplsobu jejich
zohlednéni v UP Stratov.

22.1 Vyhodnoceni vyuiiti zastavitelnych ploch vymezenych v UPD Stratov

Uzemni plan obce Stratov (UPO Stratov) byl schvalen zastupitelstvem obce Stratov usnesenim €. 1/2004 dne

2. 1. 2004 formou obecné zdvazné vyhlagky s nabytim G&innosti ke dni 2. 1. 2004. Zména ¢&. 1 UPO Stratov
(21 UPO) byla vydana 23. 6. 2010 (&. j. 12/4) s nabytim G&innosti ke dni 16. 8. 2010.

UPO Stratov definuje a v fe$eném tizemi vymezuje tzv. rozvojové plochy, v ramci kterych rozliduje stav
plochy na ,navrh“ a ,vyhled”. Ve vykladu soucasné legislativy |ze plochy ve stavu ,navrh” chapat jako plochy
zastavitelné, zatimco plochy ve stavu ,,vyhled” jako Uzemni rezervy.

Vyhodnoceni vyuZiti rozvojovych ploch vymezenych platnou UPD obce Stratov, spolu s popisem
zptsobu, jakym bylo s jednotlivymi plochami nalozeno v Uzemnim planu Stratov, uvadi tabulka nize.

Tab.: Rozvojové plochy vymezené v Feseném uzemi UPO Stratov

020 1 stav dle . plosnd | vyuZiti vyufZiti plochy v UP Stratov
fﬂe uPD e B D v?mi’.‘ra BloSky (plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti)
UPD (m) (%)
101 navrh plochy urbanistické, 4216 100 plocha zahrnuta do zastavéneho dzemi

izolacni a rekreacni (2v) T -
102 navrh selend 6490 100 plocha zahrnuta do zastavéného Uzemi

(zv, 0S)
Cast plochy (90 %) soucasti
zastavitelnych ploch 208 (SV)

103 navrh 9620 0 a Z06 (PV)

zéna individualnich
forem bydleni
s provozovnou sluzeb,
vybavenosti ¢i nerusici

vychodni ¢ast plochy (10 %) z navrhu
vyfazena
¢ast plochy (90 %) soucasti
zastavitelnych ploch 208 (SV)

104 | wyhled vyrobou 11240 0 a 206 (PV)
vychodni ¢ast plochy (10 %) z ndvrhu
vyfazena
Cast plochy (90 %) soucasti
plochy urbanistické, zastavitelnych ploch Z08 (SV)
105 vyhled izolacni a rekreacni 3223 0 a Z06 (PV)
zelené vychodni ¢ast plochy (10 %) z navrhu
vyfazena
106 navrh obytna smiSena zastavba 3875 0 z ndvrhu vyfazena
107 navrh pl'ochy technické 638 0 z ndvrhu vyfazena
infrastruktury
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020 1 Stav dle . plosnd | vyuZti vyuziti plochy v UP Stratov
?"e uPD WU EIC UL V\'(mfra RlcER (plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti)
UPD (m?) (%)
Cast plochy (70 %) zahrnuta do
108 navrh 39 150 80 zastavéného Gzemi (SV)
Cast plochy (30 %) soucasti zastavitelné
obytnd smisend zastavba plochy Z03 (SV)
vyhled vi s . ,
. plocha soucasti zastavitelnych ploch
109 é(gf)‘irh 20500 ) 30 201 a 203 (SV) a Z02 (zV)
110 navrh 6000 10 plocha soudasti zastavitelné plochy 713
zéna individudlnich (2v) T ;
111 navrh forem bydleni 1840 100 plocha zahrnuta do zastavéného uzemi
s provozovnou sluzeb, — (05) — - -
oy ve . Cast plochy (80 %) soucasti zastavitelné
' vybaven?stl ¢i nerusici plochy 712 (SV)
112 navrh vyrobou 4760 0 zapadni ¢ast plochy (20 %) z ndvrhu
vyfazena
Cast plochy (90 %) soucasti
. . L zastavitelnych ploch Z11 (VL)
113 | wyhled | 2™ prE”TyS","’e I‘(’ly r;’f’y' 24317 0 a 710 (2V)
stavebnictvi a skladu Cast plochy (10 %) zahrnuta do
zastavéného Uzemi (VZ)
114 navrh 10 234 20 plocha zahrnuta do zastavéného Guzemi
obytnd smiSend zastavba plocha zahrnuta d(j\:)astavéného uzemi
115 navrh 2140 100
(sv)
116 névrh zény (Cisté) Pbéanvské 1800 100 plocha zahrnuta do zastavéného Gzemi
vybavenosti a sluzeb (ov)
Zavér:

Celkem bylo v platné UPD vymezeno cca 15 ha rozvojovych ploch, z nich cca 11 ha bylo zastavitelnych.
TéméF 5,7 ha zastavitelnych ploch bylo ji vyuZito. Naplnénost rozvojovych ploch vymezenych platnou UPD
obce tak dosahuje cca 52 %. Platnad UPD dale vymezila cca 4 ha Uzemnich rezerv, z nich? ¢ast byla UP Stratov

vyuZzita pfi vymezeni novych zastavitelnych ploch.

bylo vyuZito cca 4,6 ha, tedy vice nez 45 %.

V platné UPD obce Stratov bylo vymezeno cca 10 ha zastavitelnych ploch pro rozvoj bydleni. Z toho

Do zastavéného Uzemi byly zahrnuty rovnéz pozemky nezastavéné, vsouladu s § 58 zdkona

¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist (stavebni zakon) a s metodickym pokynem Vymezeni zastavéného
uzemi, ktery vydalo Ministerstvo pro mistni rozvoj (Ustav Gzemniho rozvoje) v dubnu r. 2007. Jednd se zejména
o pozemky v intravildanu z r. 1966 a stavebni proluky. Znac¢nou ¢ast z nich lze oznadit za zazemi jiz zastavénych
pozemk (zahrady). Tyto pozemky lze oznacit jako vnitini rezervy, které vytvareji predpoklady pro intenzifikaci

zastavéného Uzemi.

! predmétem reseni Zmény ¢& 1 UPO Stratov bylo prevedeni plochy s ozn. 109 (obytnd smisend zdstavba) ze stavu ,vyhled”
do stavu ,,ndvrh”, Jednalo se tedy o zménu tuzemni rezervy na zastavitelnou plochu. Ozn. plochy nebylo ménéno.
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22.2 Vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni

Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni vychazi zejména z nasledujicich vychodisek:

- odborny odhad budouciho demografického vyvoje;

- poloha a pozice v systému osidleni:
o poloha na hranici rozvojové oblasti OB1 Metropolitni oblast Praha (PUR CR),
o poloha v blizkosti spadovych center Lysa nad Labem, Milovice, Nymburk,
o dostupnost vyznamnych dopravnich tah — délnice D10 (16 km), D11 (11 km),
o dostupnost hlavniho mésta Prahy;

- potfeba vymezeni zastavitelnych ploch dle aktualnich poZzadavkd;

- koncepce stanovena v piedchézejici UPD.

Situovani zastavitelnych ploch vychazi zejména z nasledujicich principa:
- plosna a prostorova vazba stabilizovanych a zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti;
- vhodné doplnéni stavajici zastavby, respektovani historicky vytvorené urbanistické struktury sidla;
- ochrana urbanistickych a krajinnych hodnot;
- respektovani viech sloZzek limitl v uzemi;
- ochrana ptirody a krajiny predeviim s ohledem na skladebné ¢asti USES;
- vazby na dopravni a technickou infrastrukturu.

Rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni odpovida odhadovanému demografickému vyvoji k roku 2030:

pocet obyvatel v roce 2005 (k 1. 1. dle €SU) 408
pocet obyvatel v roce 2010 (k 1. 1. dle €SU) 452
pocet obyvatel v roce 2015 (k 1. 1. dle €SU) 552
primérny roc¢ni prirdstek mezi lety 2005—2010 8,8
prameérny rocni prirlistek mezi lety 2010-2015 20
prameérny rocni prirGistek mezi lety 2005-2015 14,4

Za predpokladu setrvani pozitivniho demografického vyvoje a s ohledem na soucasny trend navratu
obyvatel do mensich nestrediskovych obci se zakladni ob¢anskou vybavenosti, dobrou dopravni dostupnosti,
umisténych v dojezdové vzdalenosti spadovych center, Gzemni plan ocekava do roku 2030 demograficky narlst
o cca 100 obyvatel.

Ikovy pfiristek | 1
k roku 2030 | Celkovy pI’II’L:IStev obyvate | 00
| Odhadovany pocet obyvatel celkem | 652
Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:
- poZadavky vyplyvajici z demografického vyvoje 40 BJ
- pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti 5BJ
- pozadavky vyplyvajici z polohy a pozice obce v systému osidleni 5 BJ
Celkem 50 BJ

Sohledem na charakter a strukturu zastavby a na limity vyuZiti Gzemi je pocitdno s primérnou
potFebou cca 1200 m® na 1 BJ (RD). Tyto primérné hodnoty byly stanoveny odbornym odhadem na zakladé
predpokladaného zplisobu vyuZiti jednotlivych zastavitelnych ploch a s ohledem na charakter a strukturu
zastavby, limity vyuZiti Uzemi a stanovené podminky prostorového usporadani. Uvedené hodnoty v sobé
zahrnuji rovnéz potrebné vyméry ploch pro zelen a pro veskerou verejnou infrastrukturu, zejména dopravni
a technickou infrastrukturu a verejné prostranstvi. Z tohoto divodu hodnoty neodpovidaji minimalni vymére
pro vymezovani stavebnich pozemka.

Vypocet potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:
- potieba ploch pro bydleni v rodinnych domech (50 x 1 500) 60 000 m’

- rezerva5% 3000 m?
Potfeba ploch pro bydleni celkem 63 000 m’
Zastavitelné plochy pro bydleni vyplyvajici z navrhu UP 61197 m’
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Zaveér:

V obci je na zdkladé stanovenych vychodisek a populaéniho vyvoje odhadnuta celkova potfeba ploch pro
bydleni na cca 6,3 ha (véetné rezervy 5 %). Uzemni plan vymezuje celkem cca 6,1 ha zastavitelnych ploch pro
bydleni. Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch témér odpovida odhadnuté potreba.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch bylo pfihlédnuto k existenci nezastavénych lokalit v nové
vymezeném zastavéném Uzemi. Lze predpokladat, Ze pfripadné wvyuZiti téchto rezerv spolu s vyuzitim
vymezenych zastavitelnych ploch pokryje navySeni poptavky po bydleni v obci. Dalsim faktorem pro
nevymezeni maximalniho moZného rozsahu zastavitelnych ploch byla omezend kapacita systémd technické
infrastruktury a snaha o zachovani venkovského charakteru sidla a s nim spjatou ochranu volné krajiny.

Vymezeni zastavitelnych ploch souvisi také s prevazujicim zemédélskym charakterem obce a z toho
vyplyvajicich podminek vyuziti jednotlivych ploch, respektujicich charakter a strukturu zastavby a krajinny raz.

22.3 Vyhodnoceni potifeby vymezeni ostatnich zastavitelnych ploch

Ostatni zastavitelné plochy (plochy obcanského vybaveni, plochy vyroby a skladovani) jsou v Gzemnim planu
vymezeny v rozsahu, ktery odpovida stanovené koncepci rozvoje obce.

22.4 0Odavodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemnim pldnem jsou vymezeny zastavitelné plochy pro realizaci cca 40 rodinnych domd, co? v p¥ipadé 50%
realizace predstavuje bydleni pro cca 50 obyvatel. Dle vySe uvedenych vypoctd a odbornych odhadl je zrejmé,
Ze nabidka zastavitelnych ploch pro bydleni spolu svyuZitim vnitfnich rezerv zastavéného Uzemi by méla
v ndvrhovém obdobi uspokojit poptavku.

Odhad nabidky ploch pro bydleni vyplyvajici z ndvrhu UP Stratov uvadi nasledujici tabulka.

celkova vyméra

odhadované odhadované

zastavitelnych
ploch (mz) pro

odhadovany pocet
RD pfi 100%

odhadovany pocet
RD p¥i 50%

navyseni poctu
obyvatel pfi 100%

navyseni poctu
obyvatel pfi 50%

bydleni realizaci realizaci realizaci RD realizaci RD
(sv)
61197 40 20 100 50

Zastavitelné plochy byly vymezeny v maximalni navaznosti na stdvajici zastavéné Uzemi a v takové
mife, aby nedochazelo ke kolizi s vlivy limitl, které do reseného Uzemi zasahuji. Celé fesené Gzemi se nachazi
v oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi, regionu lidové architektury, ochrannych pasmech leteckych
zabezpedovacich zafizeni Ministerstva obrany Ceské republiky, ochranném pasmu letisté s omezenim staveb
vzdusnych vedeni vn a vvn (§ 37 zakona €. 47/1997 Sb., dle zmény ¢&. 255/2006 Sb.), hlukovém ochranném
pasmu letisté (§ 37 zakona €. 47/1997 Sb., dle zmény &. 255/2006 Sb.). Uzemni plan respektuje uvedené limity,
vzhledem k jejich celoplognému rozsahu viak nelze zdméry z jejich dosahu UP Stratov vymistit.

Tab.: Odtivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch vymezenych UP Stratov

odtvodnéni vymezeni plochy rozloha
limity vyuziti (ha)

Zastavitelnd plocha pro bydleni vjizni ¢asti sidla, prevzata ze
stavajici UPD. Vhodné doplfiuje zastavéné Uzemi. Plocha je
soucdsti Uzemi, reSeného regulacnim pldanem zdény Za Radosti Il
(2010) — dlouhodobé sledovany zamér, jiz zahdjena vystavba.
Dopravni pfistup zajistén z jiz realizované mistni komunikace.
Plocha je dobfe napojitelna na sité technické infrastruktury bez
zasadnich naroku na verejné vydaje.
OP vodniho zdroje IlI. stupné, OP pfirodniho léCivého zdroje
Plocha pro rozvoj sidelni zelené. Vymezena za ucelem realizace
zaméru obce — oddychovd zdéna s mobiliafem — v ndvaznosti na
planovanou stezku pro pési a cyklisty propojujici obec s zelezni¢ni
zastavkou Stratov. DalSim dlivodem pro vymezeni plochy ZV je 0,05
zajisténi dostatecnych ploch verejné zelené v nové rozvijené
obytné lokalité Za Radosti Il.
OP vodniho zdroje IlI. stupné, OP ptirodniho lé¢ivého zdroje

plocha s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti

ozn.

smisené obytné -

z01 venkovské (SV)

1,24

verejnd prostranstvi -

202
0 verejna zelen (ZV)
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ozn.

plocha s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti

odutvodnéni vymezeni plochy

limity vyuziti

rozloha
(ha)

203

smisené obytné -
venkovské (SV)

Zastavitelnd plocha pro bydleni vjizni ¢asti sidla, prevzata ze
stavajici UPD. Vhodné doplfiuje zastavéné Uzemi. Plocha je
soucdsti Uzemi, reSeného regulacnim planem zény Za Radosti Il
(2010) - dlouhodobé sledovany zamér, jiz zahajena vystavba.
Dopravni pfistup zajiStén z jiz realizované mistni komunikace.
Plocha je dobre napojitelna na sité technické infrastruktury bez
zasadnich narokd na vefejné vydaje.

OP vodniho zdroje Il. stupné, OP prirodniho léCivého zdroje

1,22

204

smisené obytné -
venkovské (SV)

Zastavitelnd plocha pro bydleni vjizni ¢asti sidla, prevzata ze
stavajici UPD. Vhodné doplfiuje zastavéné Uzemi. Plocha je
soucasti Uzemi, reSeného regulacnim planem zény Za Radosti Il
(2010) — dlouhodobé sledovany zamér, jiz zahajena vystavba.
Dopravni pfistup zajistén z jiz realizované mistni komunikace.
Plocha je dobfe napojitelnd na sité technické infrastruktury bez
zasadnich narokl na verejné vydaje.

OP vodniho zdroje Il. stupné, OP pfirodniho léCivého zdroje

0,10

205

smisené obytné -
venkovské (SV)

Zastavitelna plocha pro bydleni. Plocha je vymezena v pfimé vazbé
na zastavéné Uzemi a stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu, vhodné doplnuje zastavbu podél mistni komunikace
v jihovychodni ¢asti sidla.

OP vodniho zdroje IlI. stupné, OP pfirodniho léCivého zdroje,
podzemni vedeni vn 22 kV véetné OP

0,43

206

verejna prostranstvi
(PV)

Zastavitelnda plocha verejného prostranstvi pro rozsifeni stavajici
komunikace k zemédélskému vyrobnimu arealu a pro zajisténi
pristupu k zastavitelnym plocham. Verejnym zajmem je zajisténi
pristupnosti a dopravni dostupnosti zastavitelnych ploch.

ViyuZiti plochy je podminéno vyddanim regulacniho pldnu (RP1).

OP vodniho zdroje IlI. stupné, OP pfirodniho léCivého zdroje,
nadzemni vedeni vn 22 kV véetné OP, elektricka stanice vn/nn
véetné OP

0,29

207

verejnd prostranstvi -
verejna zelen (ZV)

Plocha pro rozvoj sidelni zelené. Divodem pro vymezeni je
potreba zajisténi dostatecnych ploch verejné zelené. Zamérem je
zaroven oddéleni vyrobniho aredlu od plochy pro rozvoj obytné
zastavby, tak aby doslo k zamezeni negativnich projev( vyroby na
kvalitu bydleni v lokalité.

VyuZiti plochy je podminéno vyddnim regulacniho pldnu (RP1).

OP pfirodniho lé¢ivého zdroje, nadzemni vedeni vn 22 kV v¢etné
OP, OP elektrické stanice vn/nn

1,12

208

smisené obytné -
venkovské (SV)

Zastavitelna plocha pro bydleni ve vychodni ¢asti sidla, ¢astecné
prevzata ze stavajici UPD. Plocha je vymezena v pfimé vazbé na
zastavéné Uzemi a stavajici dopravni a technickou infrastrukturu,
vhodné doplniuje zastavbu podél mistni komunikace ve vychodni
Casti sidla a dotvari kompaktni tvar zastavéného Uzemi.

VyuZiti plochy je podminéno vyddnim regulacniho pldnu (RP1).

OP vodniho zdroje IlI. stupné, OP pfirodniho IéCivého zdroje,
nadzemni vedeni vn 22 kV véetné OP, OP silnice Ill. tfidy (111/2725),
OP PUPFL

2,22

209

vyroba a skladovani -
zemédélska vyroba
(Vz)

Zastavitelna plocha pro rozvoj zemédélského vyrobniho aredlu
Vymezena v primé vazbé na zastavéné tzemi. Divodem pro
vymezeni plochy je umoZznéni rozvoje zemédélské vyroby. Pristup a
napojeni na technickou infrastrukturu zajisténo ze stavajiciho
arealu.

OP prirodniho IéCivého zdroje, OP komunikaéniho vedeni

2,06
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ozn.

plocha s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti

odutvodnéni vymezeni plochy

limity vyuziti

rozloha

(ha)

Z10

verejna prostranstvi -
verejna zelen (ZV)

Plocha pro rozvoj sidelni zelené. Dlvodem pro vymezeni je
potfeba zajisténi dostatecnych ploch vetejné zelené. Zdmérem je
zéroven oddéleni ploch pro rozvoj vyroby (lehky pramysl a
zemédélska vyroba) od historického obytného jadra obce, tak aby
doslo k zamezeni negativnich projevl vyroby na kvalitu bydleni

v lokalité.

OP pfirodniho léCivého zdroje, OP komunika¢niho vedeni

0,61

211

vyroba a skladovani -
lehky pramysl (VL)

Zastavitelnd plocha pro rozvoj vyroby v navaznosti na stavajici
zemédélsky aredl, ¢aste¢né prevzata ze stavajici UPD. Diivodem
vymezeni je potieba posileni ekonomické zakladny obce

v plochach uréenych pro vyrobni aktivity. Plocha urbanisticky
dotvati severovychodni ,vyrobni“ sektor sidla.

OP prirodniho IéCivého zdroje, OP komunikaéniho vedeni

1,78

212

smisené obytné -
venkovské (SV)

Zastavitelnd plocha pro bydleni vseverni Casti sidla, c¢astecné
prevzata ze stavajici UPD. Plocha je vymezena v pfimé vazbé na
zastavéné Uzemi a stavajici dopravni a technickou infrastrukturu,
vhodné doplriuje zastavbu podél silnice IllI. tfidy (111/3316) v severni
Casti sidla a dotvari kompaktni tvar zastavéného Uzemi.

OP komunikacniho vedeni, OP silnice IIl. t¥idy (I11/3316)

0,38

213

verejnd prostranstvi -
verejna zelen (ZV)

Plocha pro rozvoj sidelni zelené v navaznosti na sportovni areal,
prevzata ze stavajici UPD se zménou funkéniho vyuZiti. Plocha
vymezena za Ucelem zajisténi dostatecnych ploch verejné zelené
v sidle s ohledem na nedostatecné mnozstvi ploch zelené v sidle
i v krajiné. Plocha vhodné doplfuje zastavbu v lokalité a dotvafi
kompaktni tvar zastavéného Uzemi.

uzemi s archeologickymi nalezy

0,63

214

verejnd prostranstvi -
verejna zelen (ZV)

Plocha pro rozvoj sidelni zelené v navaznosti zastavéné uzemi
a zastavitelnou plochu pro rozvoj bydleni. Plocha vymezena za
ucelem zajisténi dostatecnych ploch verejné zelené v sidle

s ohledem na nedostatecné mnozstvi ploch zelené v sidle

i v krajiné. DGvodem pro vymezeni plochy zelené byla zaroven
snaha o ochranu zastavby v lokalité pred vétrnou erozi.

VyuZiti plochy je podminéno zpracovdnim tuzemni studie (US1).

0,82

215

smisené obytné -
venkovské (SV)

Zastavitelna plocha pro bydleni v jihozapadni ¢asti sidla. Plocha je
vymezena v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi. Pfistup bude zajistén
z planované komunikace (Z17). Plocha je dobfe napojitelna na sité
technické infrastruktury bez zasadnich narok( na verejné vydaje.

VyuZiti plochy je podminéno zpracovdnim tzemni studie (US1).

0,53

216

obcanské vybaveni -
verejna
infrastruktura (OV)

Zastavitelna plocha pro rozvoj ob¢anského vybaveni (OV) v pfimé
navaznosti zastavéné Uzemi v jihozapadni ¢asti sidla. Ddvodem pro
vymezeni je zamér obce — domov pro seniory. Vefejnym zajmem je
zajisténi dostatecnych kapacit a dostupnosti zafizeni ob¢anského
vybaveni pro obyvatele obce. Pfistup bude zajistén z planované
komunikace (Z17). Plocha je dobte napojitelna na sité technické
infrastruktury bez zdsadnich narokl na verejné vydaje.

VyuZiti plochy je podminéno zpracovdnim uzemni studie (US1).

0,36

ZALUDA, projektova kancelaF

46



Oduvodnéni uzemniho pldnu Stratov — textova ¢dst ndvrh pro verejné projedndni (§ 52)

ozn plocha s rozdilnym odlivodnéni vymezeni plochy rozloha
) zplsobem vyufZiti limity vyuziti (ha)
Zastavitelnd plocha verejného prostranstvi pro realizaci
komunikace k zastavitelnym plocham (Z16, Z17). Verejnym
verejna prostranstvi | zajmem je zajiSténi pfistupnosti a dopravni dostupnosti
217 . , 0,06
(PV) zastavitelnych ploch.
VyuZiti plochy je podminéno zpracovdnim tuzemni studie (US1).
Zastavitelnd plocha vefejného prostranstvi. Divodem vymezeni je
veFeind prostranstvi zajisténi pfistupu sportovisté z centra obce. Plocha logicky
218 ) (pPV) dopliiuje na systém verejnych prostranstvi v lokalité. Vefejnym 0,02
zajmem je zajisténi pfistupnosti a dostupnosti Uzemi.
OP pfirodniho IéCivého zdroje
Plocha vefejného prostranstvi obnovujici historickou cestu z obce
verejna prostranstvi | jihovychodnim smérem. Vefejnym zajmem je zajisténi
219 . . 0,42
(PV) prostupnosti Uzemi.
Plocha verejného prostranstvi pro zajisténi propojeni silnice IIl.
vefejna prostranstvi | tFidy (111/2725) a mistni komunikace, po které je vedena turisticka
220 S - . 0,05
(PV) trasa. Vefejnym zajmem je zajisténi prostupnosti Uzemi.
OP silnice IlI. t¥idy (111/2725), OP PUPFL

23  KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 e)

Zpracovdvd projektant.

23.1 Vymezeni feSeného Uzemi

Redené Uzemi je vymezeno spravnim Gzemim obce Stratov o celkové rozloze 630,11 ha. Obec tvofi jediné
katastralni Gzemi Stratov.

Obec Stratov se nachazi ve stfedni Casti Stfredoceského kraje, v SirSim zazemi hlavniho mésta Prahy.
Dlea  dministrativniho clenéni lezi v okresu Nymburk a spada pod spravu obce s rozsifenou plsobnosti Lysa
nad Labem. Geografickym urcujicim prvkem je poloha mezi mésty Nymburk a Lysd nad Labem, v dobré
dostupnosti dvou komunikaci republikového vyznamu — dalnic D10 a D11 — a v pfimé vazbé na Zelezni¢ni trat
231 Praha — Lysa nad Labem — Kolin.

23.2 Demografické predpoklady
23.2.1 Obyvatelstvo

NiZe uvedeny graf s tabulkou znazorfiuje vyvoj poctu obyvatel a domi v obci Stratov v obdobi 1869 aZ 2011 na
zakladé dat z pravidelného scitani (dnes SLDB). Demograficky vyvoj obce lze rozdélit do tfi obdobi. Mezi lety
1869 az 1930 dochazelo v obci k prevazné stabilnimu populaénimu rdstu. Obec se mezi témito lety populacné
zvétsila o témér 30 %. Na konci obdobi, v r. 1930, bylo dosaZeno historického maxima poctu trvale Zijicich
obyvatel v obci (666 obyv.). Nasledoval vsak prudky pokles, ktery zapocal béhem II. svétové valky a pokracoval
az do r. 1991, kdy se obce zmensila na méné nez 60 % své populacni velikosti z r. 1930, pficemz bylo dosazeno
historického minima poctu trvale Zijicich obyvatel (381). Posledni faze demografického vyvoje obce Stratov,
probihajici od vzniku samostatné Ceské republiky doposud, je charakteristickd pozvolnym narlstem poctu

obyvatel, ktery sili zejména v poslednich letech (viz dale).
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Tab.: Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel a domi v obci Stratov (v obdobi 1869-2011)

700 210
650 190
600 170

T 550 150°2

© o

S 500 1302

Q 9]

o >O

+ 450 110 ©

N o

g 400 90
350 70
300

1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011
e==poC. obyv. 498 543 611 620 625 609 666 578 533 470 447 381 410 486
e poc¢. doml 76 90 94 96 104 112 152 163 150 143 131 164 183 203

Zdroj: Historicky lexikon obci Ceské republiky 1869-2005, CSU — vefejnd databdze

Podrobny vyvoj poctu obyvatel v obci v poslednich 20-ti letech, tedy v obdobi 1995-2015 (k 1. 1.
daného roku dle €SU), znazorfiuje nize uvedeny graf s tabulkou. V obdobi mezi lety 1995 a 1999 doch&zelo

vees

populacni velikosti obce, ktery je nezretelnéjsi v poslednich péti letech. Nejvice obyvatel vobci ve
sledovaném obdobi bylo zaznamendno pfi poslednim méreni v r. 2015 (552), naopak nejméné v r. 1999 (299).
Z celkového pohledu zndzornény graf potvrzuje zménu tendence vyvoje, coZ explicitné zaznamendva
zndazornéna spojnice trendu (pferusovana cara).

Tab.: Vyvoj poctu obyvatel v obci Stratov v obdobi 1995-2015
600

550
500

450

400

pocet obyvatel

350

300

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2005 2010 2011 2012 2013 2014 2015
potetob. 345 324 312 304 299 311 403 403 406 405 408 407 432 436 427 452 487 518 545 548 552

Zdroj: CSU — vefejnd databdze
Celkovy pocet obyvatelstva kromé ptirozeného pohybu (narozeni, zemfreli) vyznamné ovliviiuje také
mechanicky pohyb oznacovany jako migrace (stéhovani). Dale uvedeny graf s tabulkou detailné ilustruje, jakou
mérou se na demografickém vyvoji obce podili jednotlivé slozky pohybu obyvatelstva. Patrna je zejména
dominance migrace obyvatel, nabyvajici hodnot -2 aZz +25, na celkovém pfirlstku. Ta vyrazné prevysuje
prirozeny prirtstek obyvatel a je hlavni pricinou popula¢niho ristu obce v poslednim desetileti. Mezi lety 2004
a 2014 nabyl dle udaja CSU tento ukazatel zapornych hodnot pouze 2x, pfirozeny pfiriistek byl zdporny rovné?
2x. Nejvice obyvatel se do obce pristéhovalo v roce 2011 (25), vtomto roce lze pozorovat rovnéz nejvyssi
prirtstek celkovy, ktery podpofil pozitivni prirozeny pfirastek. Ukazatel pfirozeného prirGstku ma znac¢né mensi
rozptyl (nabyva hodnot -7 aZ +7), je tedy vici vykyvim odolnéjsi nez ukazatel stéhovani obyvatelstva.
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Tab.: Prirozeny, migracni a celkovy prirlistek obyvatelstva v obci Stratov v obdobi 2004-2014
35

30
25
20
15
10

5

pocet obyvatel

0 I

-5
-10

-15
2004 2005

mm Migracni pfir. 0 2

2006 2007 2008
26 3 -2

2009
23

2010
20
[ Prirozeny pfir. 3 -3 -1 1 -7 2 7 6 7 4 3

2011
25

2012 2013 2014
20 -1 1

=== Celkovy pfir. 3 -1 25 4 -9 25 27 31 27 3 4

Zdroj: CSU — vefejnd databdze

Prmérny vék obyvatel ve Stratové je pomérné nizky — ¢ini 37,8 let (k 1. 1. 2015 dle €SU) — ve srovnani
s primérem ve Stfedoceském kraji (40,7 let) i v celém Cesku (41,7 let). Dle pohlavi v obci v sou¢asnosti mirné
prevazuji muzi (51 % dle dat €SU k 1. 1. 2015). Detailni vékovou skladbu obyvatelstva obce znazorfiuje nize
uvedena tabulka, ze které je patrné, Ze nejvice zastoupenou vékovou skupinou ve Stratové jsou lidé ve véku

35-39 let, tvorici 11 % populace. Progresivni skladba populace obce je pozitivhim rozvojovym predpokladem
obce.

Tab.: Vékovd struktura obyvatelstva obce Stratov k 1. 1. 2015

Vékova skupina

04 | 5.9 | 10- [ 15- [ 20- [ 25- [ 30- [ 35- [ 40- [ 45- [ 50- [ 55- [ 60- [ 65- [ 70- [ 75- [ 80- [ .
14 | 19 | 24 | 29 | 34 | 39 | 44 | 49 |54 |59 | 64 | 69 | 74 | 79 | 84

celkem

44 |37 [ 31 ] 25 | 2833 |52 |61 |42 442820 2725 22]17] 8] 8
v tom muii

21 132118131923 [32 20 [27[15[11][13[16][10]5][3]3
v tom Zeny

23|24 10| 7 1514|2029 2217|139 14| 9 [12]12]5]5

Zdroj: CSU — vefejnd databdze

Stratov je obci se zdkladni ob¢anskou vybavenosti. Znacna cast obyvatelstva je tak nucena za praci a do
Skol dojizdét do blizkych spadovych center. V roce 2011 vyjizdélo z obce do zaméstnani celkem 108 obyvatel
(dle CSU - SLDB k 26. 3. 2011), z nich? vét3ina do jiné obce okresu Nymburk (33 %). V obci se nachazi pouze
materska Skola, do Skol vyjizdi 50 déti — vSichni mimo obec — zejména do Lysé nad Labem a do Kostomlat nad
Labem. Celkové jsou hlavnimi sméry vyjizdky dostupna centra s rozvinutou obcanskou vybavenosti — Lysa nad
Labem, Nymburk — a také dobre dostupné hlavni mésto Praha. Detailné pfibliZuje vyjizdku obyvatel Stratova do
zaméstnani a do skol nasledujici tabulka.

Tab.: Vyjizdka obyvatel obce Stratov do zaméstndni a do skol k 23. 3. 2011

vyjizdéjici do zaméstnani vyjizdéjici do skol
Fdaiici - —
B Vv ramci do jiné do jiného do jiného do v ramci mimo
celkem obce okresu . .
obce . kraje zahranici obce obec
okresu kraje
158 10 36 12 49 1 0 50

Zdroj: CSU — vefejnd databdze
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23.2.2 Odhad budouciho demografického vyvoje

Obec Stratov se v soucasnosti vyznacuje progresivnim populaénim vyvojem, ma vybudovany sité zakladni
technické infrastruktury (vodovod, kanalizace) a disponuje zakladni obcanskou vybavenosti. Tato
charakteristika podnécuje vyjizdku z obce do dobre dostupnych center s vyssi obcanskou vybavenosti a Sirsi
nabidkou pracovnich prilezitosti. Pozitivem obce je zejména jeji geografickd poloha — mezi spadovymi centry,
na Zelezni¢ni trati Praha — Lysa nad Labem — Kolin (Zeleznicni zastavka Stratov) — a dale dostupnost komunikaci
republikového vyznamu (dalnice D10, D11). V poslednim desetileti lze pozorovat tendenci pozitivniho
populacniho vyvoje astim spjaty narlst zajmu o bydleni v obci, ktery vyustil v pomérné intenzivni rozvoj
zastavby.

Jednim z Ukoll Gzemniho planovani je zohlednit demograficky vyvoj obce a podpofit populaéni
stabilizaci, pripadné vytvofit podminky pro jeji rist (zejm. vymezenim dostatecného mnozstvi zastavitelnych
ploch pro bydleni). Pfi soucasném demografickém vyvoji v Cesku toho lze docilit pfedeviim navy$enim
migracniho pfirlstku, tedy trvalym pozitivnim saldem migrace, resp. stalym zvySovanim poctu pfistéhovalych
oproti vystéhovalym. Uzemni plan viak zaroveri musi zohlednit venkovsky charakter sidla a limity rozvoje,
napfiklad kapacitu siti technické infrastruktury aj., a zabranit nefizenému rozvoji zastavby.

Vytvofenim podminek pro kvalitativni rozvoj ve vSech funkénich slozkach obce lze podpofit dalsi
populacni rlst a stabilizovat velikost obce v budoucich letech. Toho je tfeba docilit nejen pfichodem novych
rezidentd, ale také sniZovanim poctu vystéhovalych obyvatel (napf. nalezenim spravnych motivaci pro setrvani
v obci).

Déle uvedeny graf ilustruje vyvoj poc¢tu obyvatel v obdobi 2005 — 2015 (dle dat CSU) a predstavuje
predikci budouciho demografického vyvoje obce az do roku 2030. Predpokladany vyvoj je stanoven odbornym
odhadem, zaloZzenym zejména na analyze historického vyvoje, soucasnych spolecenskych trendech
(suburbanizace apod.), rozvojovych predpokladech obce, dostupnosti Uzemi apod.

Graf: Predpokladany vyvoj poctu obyvatel v obci Stratov do r. 2030
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23.3 Bytovy a domovni fond

Vyvoj poétu doma byl nastinén v prvnim grafu s tabulkou predchozi podkapitoly (,,Demografické predpoklady”).
Trend vyvoje poctu domu s uréitym zpoZdénim reaguje na vyvoj pocCtu obyvatel. V pribéhu sledovaného
obdobi pocet domu nejprve pravidelné rostl. Mezi lety 1869 a 1950 se vice neZ zdvojndsobil (ze 76 na 163
domu). Nasledoval pokles po¢tu domu aZ do r. 1980 (131 domu), kopirujici populacni Ubytek v obci. Posledni
fazi je opétovny rlst, pricemz pfi S¢itani v r. 2011 bylo v obci zaznamenano 203 dom{ (historické maximum).

Udaje o domovnim fondu ve Stratové znazorriuje nasledujici tabulka (dle SLDB 2011). Z celkového
poctu 203 domu je obydlenych celkem 75 % (153). 1stavba vobci slouZi jako objekt rodinné rekreace
(dle CUZK).
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Tab.: Domovni fond v obci Stratov v r. 2011

z toho ) z toho o
domy — . —1 obydlené — , — rekreacni
celkem rodinné bytové ostatni dom rodinné bytové ostatni obiekt
domy domy budovy v domy domy budovy Jexty
203 199 3 1 153 149 3 1 1

Zdroj: CSU - SLDB 2011, CUZK
23.4 Hospodarska ¢innost

Vroce 2015 (k 31. 12.) bylo ve Stratové registrovano celkem 122 podnikatelskych subjektl, z nichZz byla
u 54 zjisténa aktivita (44 %). Z nasledujici tabulky je dale patrné, Ze 78 % z celku tvofi Zivnostnici. Dle prevazujici
¢innosti je nejvice zastoupeno odvétvi stavebnictvi, které tvofi 24 % z celku. Znacné zastoupenym odvétvim je
také velkoobchod a maloobchod; opravy a udrzba motorovych vozidel, které zastupuje 19 %.

Tab.: Podnikatelské subjekty v obci Stratov k 31. 12. 2015

. , Podniky se
A1 5T Registrované vl x
Hospodaiska cinnost odnik zjisténou
P ¥ aktivitou
Zemédélstvi, lesnictvi, rybarstvi 13 8

=] Pramysl celkem 18 6

,§ _ | Stavebnictvi 29 17

2 8| Velkoobchod a maloobchod; opravy a Udriba motorovych vozidel 23 7

s E Doprava a skladovani 6 2

v >0 ;7 .. . .

> Ubytovani, stravovani a pohostinstvi 6 1

<] v, T -

o Informacni a komunikacni ¢innosti 3 2
PenézZnictvi a pojistovnictvi 4 2
Cinnosti v oblasti nemovitosti 2 )

S Profesni, védecké a technické ¢innosti 4 1

sm . | Administrativni a podplrné ¢innosti 3 2

© +

5 é Verejna sprava a obrana; povinné socialni zabezpeceni 1 1

'S €| Vzdélavani 1 1

v 0 , . s , ;v

5 Zdravotni a socidlni péce 1 .

g Kulturni, zabavni a rekreacni ¢innosti 1 1
Ostatni Cinnosti 5 3

- Fyzické osoby 108 43
£ Fyzické osoby podnikajici dle Zivnostenského zakona 95 38
& | Fyzické osoby podnikajici dle jiného nez Zivnostenského zédkona 5 3
3 Zemédélsti podnikatelé 5 1
S | Pravnické osoby 14 11
% Obchodni spolecnosti 5 5
3 akciové spolecnosti 1 1
DruZstva 2 2
Celkem 122 54

Zdroj: €SU — vefejnd databdze

Mira registrované nezaméstnanosti v obci Stratov je pomérné vysokd, vroce 2011 cinila 11,55 %
(dle CSU). Tato hodnota odpovidd jejimu priméru v SO ORP Slany (11,8 %), a je vyrazné vy3si, nei pramér
pro Stfedocgesky kraj (7,07 %) a celé Cesko (8,62).

23.5 Odavodnéni koncepce rekreace a cestovniho ruchu

Obec Stratov spadd dle Ceské centraly cestovniho ruchu CzechTourism do turistického regionu Stiedni Cechy
a turistické oblasti 04 Stfedni Cechy - severovychod - Polabi. Na Uzemi obce se nevyskytuji vyznamnéjsi
turistické cile, pfestoZze se v ném nachazi kulturné a architektonicky vyznacné objekty. Krajina reseného uzemi
je zemédélsky velmi intenzivné vyuzivana. Vzhledem k této skutecnosti jsou zde pro cestovni ruch a rekreaci
malo vhodné pfirodni podminky. Dle studie Ndvrh nové rajonizace cestovniho ruchu CR |ze fe$ené Gzemi zaradit
do rajonu ,,venkovska krajina s minimalnimi predpoklady pro CR”.
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Zvyseny potencidl pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu lze sledovat v SirSim Uzemi — Polabi. Blizkost
feky Labe podnécuje v SirSim Uzemi prostor pro rozvoj rekreace u vody a vodni turistiky a péSi turistiky.
Pritomnost pfirodnich zvlasté chranénych Gzemi (napf. PR Mylovansky luh), historicky hodnotnych lokalit (napfr.
zficenina hradu Mydlovany) a rozsahlé turistické infrastruktury (podél feky Labe, v Lysé nad Labem, Milovicich)
na Uzemi sousednich obci a mést je vyznamnym faktorem, ktery mlZe napomoci ke zvyseni turistické
atraktivity samotné obce Stratov.

Zapadni Casti obce prochazi v severojiznim sméru modra turisticka trasa. Ta do obce pfichazi z jizné
poloZené sousedni obce Ostrda, ve které se nachazi Jezero Ostra a souvisejici kemp. Z feSeného Uzemi pak
turisticka trasa pokracuje severnim smérem do Milovic. Stratov nabizi turistdm zakladni ob¢anskou vybavenost
— ubytovani, stravovani, obchod.

23.5.1 Vychodiska koncepce rekreace a cestovniho ruchu

- poloha v Polabi, blizkost feky Labe

- blizkost Jezera Ostra a souvisejiciho kempu

- krajinarsky a environmentalné hodnotna krajina
- kulturné-historické hodnoty obce (kaple)

- zakladni obcanska vybavenost

- znacena modra turisticka trasa

- dostupnost hlavniho mésta Prahy

23.5.2 Odtivodnéni koncepce rekreace a cestovniho ruchu

Pfedpokladem pro rozvoj cestovniho ruchu obce je efektivni vyuzZiti turistického potencidlu uzemi, které
spociva predevsim v posileni vyznamu obce v oblasti individudlnich a skupinovych forem rekreace a cestovniho
ruchu. Toho lze docilit optimalnim vyuZitim prirodniho prostfedi a kulturné historického potencialu Guzemi
a Sirsiho okoli ve spolupraci se sousednimi obcemi a zvySenim nabidky sluZzeb spojenych s cestovnim ruchem,
které jsou jednou z podminek zvySovani atraktivity obce pro turisty a rekreanty.

Uzemni plan za Géelem podpory cestovniho ruchu umoziiuje v ramci podminek ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti realizovat stavby a opatfeni zvysujici atraktivitu obce pro turisty a rekreanty (zejména v ramci
ploch smisenych obytnych — venkovskych).

Podpora malého a stfedniho podnikani ve vazbé na cestovni ruch je rovnéz jednim z pilifi ekonomické
sobé&stacnosti obce. Uzemni pldn v ramci podminek vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zp@isobem vyufziti,
zejména ploch smiSenych obytnych, umoznuje prolinani funkci (bydleni, rekreace, komercnich zatizeni, drobné
vyroby a zemédélstvi), které se vzajemné ovliviuji.

K rozvoji cestovniho ruchu musi zaroven dochdazet takovym zplsobem, ktery napomaha celkovému
rozvoji Uzemi, je Setrny k vyuZivani prirodnich a kulturnich hodnot obce a vede k dlouhodobé prosperité, aniz
by ohrozil uspokojeni potfeb budoucich generaci.

23.6 Oduavodnéni koncepce rozvoje uzemi
23.6.1 Vychodiska koncepce rozvoje uzemi

- stabilizovana historicky utvarena urbanisticka struktura a prostorové usporadani sidla
- geografickd poloha obce
o blizkost spadovych center, zejm. Lysé nad Labem a Nymburka
o dostupnost hlavniho mésta Prahy
o dostupnost dopravnich tahid republikového vyznamu — délnice D10, D11
- poloha obce v tésné blizkosti rozvojové oblasti OB1 - Praha (ZUR SK)
- existence zakladni obc¢anské vybavenosti (ubytovani, stravovani, obchod, sportovisté)
- existence zakladni technické infrastruktury (vodovod, kanalizace)
- tradice hospodareni v krajiné
- atraktivni venkovské prostredi v blizkosti spadovych center
- koncepce stanovena predchazejici UPD obce (UPO Stratov, Zména ¢. 1 UPO Stratov)
- zasady a zaméry vyplyvajici z ¢lenstvi obce v Mikroregionu Polabi

Zakladnim vychodiskem pro koncepci rozvoje UGzemi obce je vytvoreni optimalni urbanistické
a organizacni struktury ploch, spocivajici ve vyvazieném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, rlst
osidleni, ochranu hodnot a soudrznost spolecenstvi obce.
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Uzemni plan je navrZen tak, aby umozZfioval obnovu a rozvoj tizemi ve véech jeho funkénich slozkach
a soucasné vytvarel podminky pro ochranu hodnot a respektoval limity vyuZiti Gzemi.

23.6.2 Oduivodnéni stanovené koncepce rozvoje Gzemi

Jednim z dkoll Uzemniho planu je vytvoreni predpoklad( pro dosaZeni udrZitelného rozvoje Uzemi, ktery je
podminén vytvorenim podminek pro odpovidajici hospodarisky rozvoj, pro zvysovani soudrznosti obyvatel a pro
zlepgovéni Zivotniho prostfedi v Gzemi. UP Stratov vymezenymi zastavitelnymi plochami respektuje pGvodni
urbanistickou strukturu a charakter krajiny a usiluje o posilovani identity obce.

Stratov je venkovskou obci s potencidlem rozvoje zejména ve vztahu k dostupnosti spadovych center.
Vychodisky pro rozvoj uUzemi obce jsou kromé dobré dopravni dostupnosti rovnéz soucasny progresivni
populacni vyvoj obce, existence zakladnich siti technické infrastruktury a zakladni obéanské vybavenosti a dalsi.
Tato vychodiska vytvareji prfedpoklad pro budouci poptavku po plochach bydleni. Zaroven je v3ak nutné
zohlednit rozvojovou strategii mistni samospravy, rozvojovych limitl (kapacita siti technické infrastruktury
apod.) a v neposledni fadé zachovat venkovsky charakter (identitu) sidla.

Sohledem na vy$e popsané je cilem stanovené koncepce rozvoje Uzemi UP Stratov umoznéni
pokracovani pozitivniho populaéniho vyvoje obce a postupna stabilizace poctu obyvatel v rozmezi 600-700.

Rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni byl Gzemnim pldanem vymezen na zakladé vyhodnoceni vyuziti
zastavitelnych ploch, vymezenych piedchézejici UPD obce (UPO Stratov, Zména &. 1), za sou¢asného zohlednéni
analyzy dlouhodobého demografického vyvoje obce, a s pfihlédnutim k sou¢asnym poZadavkiim, rozvojovym
limit&m, poloze obce v systému osidleni, koncepci dané UPO Stratov (2004) apod.

V rdmci koncepce rozvoje vytvafi UP podminky pro posilovani rezidenéniho charakteru obce, a to
zejména vymezenim zastavéného Uzemi, ve kterém dominuje funkéni vyuZiti ploch s rozdilnym zplUsobem
vyuZziti smiSenych obytnych - venkovskych (SV). V ramci téchto ploch je umozZnéna integrace vzajemné se
nerusicich funkci bydleni, lehké vyroby, obcanského vybaveni, rekreace, individualnich ekonomickych aktivit
apod.

V nezastavéném Uzemi obce jsou v nejvétsi mife zastoupeny plochy zemédélské, v ramci kterych je
primarnim cilem podpora historicky vytvoreného zemédélského charakteru Gzemi a ochrana, pfip. obnova
ekologicky nejstabilnéjsich ¢asti krajiny.

Rozvoj obce nelze koncipovat bez zohlednéni jejich pfirodnich a krajinnych hodnot. V tomto sméru je
klicové zajistit ochranu nezastavéného Uzemi a krajiny pfed nekoordinovanym rozvojem zastavby.

23.7 Odavodnéni urbanistické koncepce
23.7.1 Vyvoj osidleni a urbanistické struktury

Prvni pisemna zprdva o obci se datuje k roku 1357. Poloha pfi obchodnich stezkdch podél stfedniho toku Labe
je vsak predpokladem mozné existence sidla jesté drive. Historicky plvodni urbanistickou strukturu obce tvofila
systematicky usporadanad pravidelna zastavba okolo protahlé severojizné orientované navsi.

Nize uvedené obrazky zndzoriuji vyvoj zastavby a urbanistické struktury v obci od roku 1842
(Stabilni katastr) do soucasnosti. Ten je ovlivnén zejména demografickym vyvojem obce, ktery je
charakteristicky kontinualnim rdstem poctu obyvatel mezi lety 1869-1930 a déle pak stabilnim poklesem aZ do
roku 1991.
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Obr. Zdkres obce Stratov v mapé Stabilniho katastru, Obr. Historicky letecky snimek obce Stratov,
mapovdno roku 1842 snimkovdno roku 1954

.

- TR -— ~
Zdroj: Archivni mapy, CUZK Zdroj: Kontaminace, CUZK
Ze snimkd je patrné, Ze mezi lety 1842 a 1954 doslo k rozvoji obytné zastavby v jizni ¢asti sidla, kdy se
v ndvaznosti na kompaktni zastavbu okolo navsi rozvoj presunul jiznim smérem k hlavnim silni¢énim
komunikacim Uzemi. Nejvyraznéjsim nové vytvorenym prvkem sidla se vSak stal rozsahly zemédélsky aredl ve
vychodni ¢asti (viz obr. dale).
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Obr. Letecky snimek obce Stratov, snimkovdno r. 2003 Obr. Aktudlni letecky snimek obce Stratov

——— = -

Zdroj: mapy.cz | Zdrj: mapy.cz

Od roku 1991 dochazi v obci ke kontinualnimu rdstu poctu obyvatel. Ten spolu s rostoucimi naroky na
kvalitu bydleni a s tim spjatym sniZujicim se poctem obyvatel obyvajicich jednu domacnost podnitil intenzivni
rozvoj zastavby v obci. Ten je nejzietelnéjsi v jizni ¢asti Uzemi, v lokalité oznacované Kamenna h(ra.

s vz

Nize uvedeny obrdzek zobrazuje vyvoj zastavby v jizni ¢asti Gzemi v letech 2003—-2015.

s

Obr. Vyvoj zdstavby v jiZni ¢asti uzemi obce Stratov v obdobi 2003-2015
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Zastavéné Uzemi ve Stratové je do znacné miry naplnéno a tvofi pomérné kompaktni celek. Zastavba
charakteristicky doprovazi klicové komunikace feseného Uzemi. V uzemi lze nalézt nékolik proluk, které Ize
oznacit za vnitfni rezervy zastavéného Uzemi, a jejichz vyuziti by napomohlo k naplnéni zvysené poptavky po
bydleni v obci. Prostor pro budouci rozvoj sidla Ize pozorovat v jeho vychodni (jizné od zemédélského arealu)

s v

a jihozdpadni ¢asti, kde se ve vazbé na stavajici zastavbu nachazeji volné a pomérné dobre dostupné pozemky.
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23.7.2 Vychodiska urbanistické koncepce

- stavajici charakter, struktura a prostorové usporadani zastavby

- intenzita vyuZiti zastavéného Uzemi (proluky jako rezervy v zastavéném tzemi)

- existence a stav stdvajici verejné infrastruktury (dopravni systém, inZenyrské sité, obcanska
vybavenost)

- koncepce stanovena platnou a nadiazenou UPD (PUR, ZUR, UPO Stratov)

- limity vyuZiti Gzemi (pfirodni, technické)

- pfirodni podminky — morfologie terénu

23.7.3 Oduvodnéni stanovené urbanistické koncepce

Uzemni plén je koncipovan s ohledem na funkéni, plogné a prostorové predpoklady obce Stratov. Respektuje
stavajici urbanistickou strukturu sidla, architektonické, historické a kulturni hodnoty, limity vyuZziti dzemi
(ptirodni, technické), geomorfologické podminky a zohlednuje vyhledové predpoklady obce.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byly respektovdny kompoziéni vztahy v dzemi a vytvofeny
predpoklady pro zachovani pfirodnich a architektonickych dominant a fyzické prostupnosti Uzemi. Navrh
zastavitelnych ploch vychazi zejména ze snahy zachovat v co nejvétsi mite stavajici strukturu urbanizovaného
Uzemi a novou zastavbou ji citlivé doplnit. Preferovana je prestavba stavajicich ploch v zastavéném Gzemi pred
zastavbou zasahujici do volné krajiny.

Vymezené zastavitelné plochy byly situovany do mist, kde vhodné doplini stavajici zastavbu, vyhradné
v pfimé ndvaznosti na zastavéné Uzemi, a kde bude moziné jejich bezproblémové napojeni na dopravni
infrastrukturu a sité technické infrastruktury. Cilem je vytvorit kompaktni urbanizované izemi a minimalizovani
naroky na verejné rozpocCty a zabor ZPF. Umisténi zastavitelnych ploch vychazi z limitl vyuziti Gzemi a dalSich
determinujicich prvka, které jsou v feSeném Gzemi identifikovany.

Vymezenim zastavitelnych ploch s prevladajici funkci bydleni (resp. ploch smisenych obytnych -
venkovskych) reaguje Uzemni pldn Stratov na dosavadni UPD, rozviji & koriguje stanovenou koncepci.
Vymezenim stabilizovanych ploch a stanovenim podminek jejich vyuZiti je definovdna jednoznaénd priorita
intenzifikace a funkéni variability za ucelem polyfunkéniho uZivani. Zejména pro plochy smisené obytné -
venkovské (SV) jsou stanoveny takové podminky wvyuZiti, které umoZiuji integraci bydleni, rekreace,
obcanského vybaveni a pfipadné drobné nerusici vyroby. Vymezenim stabilizovanych a zastavitelnych ploch
obcanského vybaveni jsou vytvoreny podminky pro jejich ochranu ve strukture sidla a pripadny kvalitativni
rozvoj. Za ucelem rozvoje v oblasti cestovniho ruchu a rekreace je vramci podminek ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti umozZnéno realizovat stavby a opatieni zvysujici atraktivitu GUzemi pro turisty a rekreanty,
zejména v ramci ploch obéanského vybaveni a ploch smiSenych obytnych - venkovskych. Zastavitelné plochy
jsou vymezovany s cilem minimalnich narok( na verejné rozpocty a zdbor ZPF. Zastavitelné plochy nevyZaduji
zabor PUPFL.

Uzemni plén zéroveri navrhuje rozvoj priimyslové a zeméd&lské vyroby vymezenim zastavitelnych
ploch umoZnujicich rozsifeni ekonomicky funkéniho zemédélského aredlu a rozvoj primyslové vyroby, vidy
vsak s ohledem na vylouceni negativnich dopadd na Zivotni prostredi, krajinny raz, hygienické podminky Ci
kvalitu bydleni.

UP Stratov respektuje stavajici strukturu vefejnych prostranstvi, tvofenou predevsim tseky mistnich
a Ucelovych komunikaci, ndvesnimi prostory a diléimi plochami sidelni zelené, a doplfiuje ji. Navrh UP Stratov
podnécuje zaloZeni, resp. obnovu Usekl propojovacich komunikaci v sidle i obnovu historické cesty v krajiné.
Resena rovné? absence verejné piistupné zelené v izemi. Snahou je systémem vzajemné propojenych ploch
verejnych prostranstvi - verejné zelené (ZV) eliminovat nedostatecny rozsah verejné zelené a zaroven zajistit
fyzickou prostupnost sidla a oddéleni aredlu koncentrované zemédélské vyroby od zastavby s prevazujici
obytnou funkci.

V ramci koncepce technické infrastruktury vychazi UP Stratov ze zpracovanych podkladil, zejména
z Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci Stiedoceského kraje, na ktery navazuje. UP Stratov tak ve své koncepci
pocita se zachovanim stavajiciho zplsobu odkanalizovani a zasobovani pitnou vodou, elektrickou energii
a teplem. Tyto koncepce se neméni. Uzemni plan Stratov podporuje moznost plynofikace obce.

23.7.4 Odtivodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti

V souladu s platnymi predpisy na Useku Uzemniho planovani jsou v rdmci stanovené urbanistické koncepce
GUzemnim planem vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, jejichz hlavni, pfipustné,
podminéné pFipustné a nepfipustné vyuZiti je stanoveno v textové &asti UP Stratov:
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — zabezpeduji zejména ochranu ploch obéanského vybaveni vefejného
charakteru a umoZiuji zajiSténi potfeb v oblasti obchodu a sluzeb. V uzemnim planu jsou déleny na
nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

e Obcanské vybaveni - verejna infrastruktura (OV) — plochy prevainé nekomercni obcanské
vybavenosti, slouzici napf. pro vzdélani a vychovu, socidlni sluzby, péc¢i o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva.

o stabilizované plochy (obecni Utad, kaple)
o zastavitelnd plocha Z16

e Obcanské vybaveni - komercni zafizeni mald a stfedni (OM) — plochy prevadzné komercni obcanské

vybavenosti, slouzici naptiklad pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby.
o pouze stabilizované plochy (obchod, penzion, restaurace)

e Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS) — plochy vyhradné uzZivané ke sportovnim
aktivitam, integruji venkovni plochy (hfisté, koupalisté apod.) i stavby a zafizeni s prislusSnym zazemim
(Satny, sklady sportovniho nacini apod.).

o pouze stabilizované plochy (fotbalové hristé, tenisové kurty, télocvi¢na)
e Obcanské vybaveni - hibitovy (OH) — plochy verejnych a vyhrazenych pohfebist.
o pouze stabilizované plochy
Rozvoj obcanského vybaveni je umozZnén také v ramci dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyulZiti (zejména
ploch smisenych obytnych - venkovskych) v souladu s jejich stanovenymi podminkami vyuZiti.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - jsou vymezeny, pokud nelze jednoznaéné uréit prevahu bydleni nad ostatnimi
(dopliikovymi) funkcemi. Bydleni je zde integralni soucasti ostatnich funkci (rekreace, ob¢anského vybaveni,
nerusici vyroby apod.)

e Plochy smiSené obytné - venkovské (SV) — predstavuji dominantni funkci v ramci urbanizovanych
ploch. Plochy, v nichz je funkce bydleni spojena s ob¢anskym vybavenim, rekreaci, hospodafenim na
pfilehlych pozemcich, provozovanim nerusicich vyrobnich i nevyrobnich sluzeb nebo chovem
hospodarskych zvifat, drobnou zemédélskou a vyrobni cinnosti a dalSich doplfkovych funkci
slucitelnych s bydlenim.

o stabilizované plochy
o zastavitelné plochy 201, Z03, Z04, Z05, Z08, Z12, Z15

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — jsou vymezeny z diivodu ochrany a rozvoje dopravniho obsluzného
systému. Zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, letist a jinych
druhU dopravy. Vymezuji se samostatné v pfipadech, kdy vyuZiti pozemk( dopravnich staveb a zafizeni
vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zpUsobu vyuZiti a dale v pfipadech, kdy je vymezeni ploch dopravy
nezbytné k zajisténi dopravni pristupnosti.
e Dopravni infrastruktura - silni¢ni (DS) — plochy komunikaéni sité (silnice Ill. tfidy, manipulacni
a odstavné plochy)
o pouze stabilizované plochy

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — jsou vymezeny z diivodu ochrany a rozvoje systému vybaveni
tuzemi technickou infrastrukturou jakoZzto soucasti vefejné infrastruktury. Zahrnuji pozemky vedeni, staveb
a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni pro vodovody, kanalizace, elektrické vedeni,
plynovody, komunikaéni vedeni a zafizeni apod. Vymezuji se samostatné v pripadech, kdy vyuzZiti pozemk
pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuZiti.

e Technicka infrastruktura - inZenyrské sité (Tl) — plochy areall a dil¢ich objektd na vodovodni,
kanaliza¢ni nebo komunikacéni siti, zafizeni pro elektroenergetiku.
o pouze stabilizované plochy

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — plochy uréené pro primyslovou nebo zemédélskou vyrobu, skladovani,
vyrobni sluzby a pro ¢innosti spojené s provozovanim siti technické infrastruktury.

e Vyroba a skladovani - lehky primysl (VL) — plochy primarné uréené pro provozovani ekonomickych
aktivit priimyslového charakteru.
o stabilizovand plocha
o zastavitelnd plocha Z11
e Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (VZ) - plochy primarné urcené pro provozovani
ekonomickych aktivit zemédélského charakteru.
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o stabilizované plochy (zemédélsky areal)
o zastavitelnd plocha Z09

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — plochy s vyznamnou prostorotvornou funkci, zejména v jadrovych
Castech sidla. Vymezeny z divodu stanoveni podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost.

Verejna prostranstvi (PV) - plochy verejné pfistupnych prostranstvi s vyznamnou prostorotvornou
funkci (ndvesni a uliéni prostory). Zahrnuji také dseky mistnich komunikaci s vyznamnou komunikacni
a socialni funkci a vyznamné mimosidelni cesty zajistujici prostupnost Gzemi.

o stabilizované plochy

o zastavitelné plochy Z06, Z17, Z18, Z19, Z20

Verfejna prostranstvi - vefejna zelen (ZV) — plochy verejné pristupnych prostranstvi s vysokym podilem
zelené (vysoké i nizké, okrasné, parkové, doprovodné, izolacni). Jedna se zejména o plochy parki
a ploch, kde ma zelert vyraznou kompoziéni a prostorotvornou funkci, ¢imz se stadvd neodmyslitelnou
soucasti verejného prostranstvi a zvysuje esteticky ucinek prostredi.

o stabilizované plochy

o zastavitelné plochy 202, Z07, Z10, Z13, Z14

Podrobné koncepce obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi, dopravni infrastruktury a technické

infrastruktury jsou uvedeny v dil¢ich cdstech kapitoly 20.10 (Oddvodnéni koncepce verejné infrastruktury)

textové ¢dsti Oddvodnéni UP Stratov.

Uzemni plén ddle v souladu s prdvnimi predpisy leni nezastavéné uzemi na niZe uvedené plochy s rozdilnym

zpUsobem vyuZiti. Odidvodnéni vymezeni téchto ploch je uvedeno v oddilu 20.11.2.1 (Odivodnéni ndvrhu

koncepce uspofdddni krajiny, opatieni v krajiné) textové &dsti Odivodnéni UP Stratov.

PLOCHY S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITi V NEZASTAVENEM UZEMI

e  Plochy zemédélské (NZ)
e Plochy vodni a vodohospodarské (W)

e Plochy lesni (NL)
e  Plochy ptirodni (NP)

23.7.5 Odlivodnéni podminek vyufZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Uzemnim planem je pro vy$e uvedené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanoveno hlavni, pfipustné
a nepfipustné vyuziti, pfipadné podminéné pripustné vyufziti.

hlavni vyuZiti

pripustné vyuZiti
podminéné pfipustné
vyuziti

nepripustné vyuZiti

je takové vyuZiti uzemi, které v dané plose s rozdilnym zpUsobem vyuZziti
umoziiuje umistovat a povolovat stavby a zafizeni a jejich zmény, zmény
v uzivdni a rozhodovat o wvyuZiti uzemi, které v uzemi nebo plose
prevladaji.

stanovuje dalsi moiné vyuZiti nad rdmec hlavniho vyuZiti v podminkach
vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuf?iti. Jde zejména o Cinnosti, stavby
a zafizeni, doplfujici hlavni vyuZiti, s nim souvisejici a slucitelné.

je takové vyuziti, pro jehoZ prfistupnost jsou stanoveny podminky, za
jakych lze stavby, ¢innosti a zafizeni v Gzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto
podminek je umistovani ¢innosti, staveb a zafizeni nepfipustné.

jsou stavby, jejich zmény, zmény v uZivani a wvyuZiti Uzemi, které
neodpovidaji hlavnimu (pokud je stanoveno), pfipustnému ¢i podminéné
pfipustnému vyuziti uzemi, stanoveném pro danou plochu s rozdilnym
zpUsobem vyuziti a nelze je v dané plose umistovat a povolovat.

23.7.6 Odtivodnéni podminek prostorového uspofadani

Z dGivodu zachovani hodnot Uzemi (pfirodnich, kulturnich, urbanistickych, architektonickych, civilizaénich apod.)
a zdlGvodu ochrany krajinného razu, struktury a charakteru sidel, jsou Uzemnim planem stanoveny podminky
prostorového usporadani, v€etné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu.

vyska zdstavby

je vuzemnim pldnu uréena maximalni vySkou zastavby v metrech

je mérena od drovné pUvodniho (rostlého) terénu. Stanoveni maximalni
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vyskové hladiny zastavby vychazi z prevladajici vyskové hladiny stavajici
zastavby azpoZadavkd na jeji cilovou hodnotu. Vyskova regulace
zastavby je vymezena z dGvodu ochrany krajinného razu a panoramatu
sidla v plochach s rozdilnym zplUsobem vyuZiti, u nichZ je to ucelné.

intenzita vyuZiti stavebniho je vyjadfena v %. Predstavuje zastoupeni zastavénych ploch vsech

pozemku nadzemnich casti staveb a zafizeni a vSech zpevnénych ploch v celkové
vymére stavebniho pozemku. Intenzita vyuZiti stavebnich pozemki je
Uzemnim planem stanovena za Ucelem regulace miry vyuZiti Gzemi
v plochdch s rozdilnym zplsobem, u nichZ je to Gcelné.

vyméry stavebniho je vuzemnim planu stanovena vm’ za ugelem regulace miry vyuziti

pozemku Uzemi. Je stanovena odbornym odhadem vychazejicim z aktudlniho stavu
v urbanizovaném Gzemi u ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, u nichz je
to ucelné.

23.8 Ochrana kulturnich, hospodarskych a pfirodnich hodnot
23.8.1 Ochrana kulturnich pamatek
Nemovité kulturni pamatky

V Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek Ceské republiky nejsou zapsany 7adné objekty
v feSeném Uzemi.

V Uzemi Ize identifikovat historicky, architektonicky i urbanisticky vyznamné objekty a lokality, které
mohou byt nazyvany pamatkami mistniho vyznamu, a jeZ jsou koncepci UP zohlednény. Jedna se zejména o:

- Kaple Nejsvétéjsi Trojice Bozi

- vefejné prostranstvi ndvsi v centru starsi (severni) ¢asti obce s parkovym charakterem

- architektonicky pozitivné hodnocené stavby — zejména plvodni historické stavby a jejich

doplnujici soubory zemédélskych a priimyslovych staveb (plvodni hospodarské usedlosti)

- vyznamné rozhledové body a hodnotné krajinné vyhledy

Vieseném Uzemi se dale nachdazeji objekty volné rozptylené v krajiné, které nepodléhaji rezimu
pamatkové ochrany, jedna se v3ak o objekty s historickou, uméleckou ¢&i obecné kulturni hodnotou. Tyto si
zaslouZi zvySenou pozornost a mohou byt nazyvany pamatkami mistniho vyznamu. Jedna se zejména o bozi
muka, smirci kriZze, objekty lidové architektury apod. Navrhovana koncepce respektuje a chrani také kulturni
krajinu a jeji dochované ¢asti (historické cesty, stromoradi, prihledové osy apod.).

Valecné hroby
Zakon ¢. 122/2004 Sb., o valeénych hrobech a pietnich mistech a o zméné zakona ¢. 256/2001 Sb.,

o pohfebnictvi a 0o zméné nékterych zdkonl, ve znéni pozdéjsich predpisl, stanovuje prava a povinnosti
v oblasti péce o vale¢né hroby a pietni mista.

Na uzemi Stratova se dle tohoto zakona nachazi nasledujici vale¢né hroby, pficemz vadle¢nym hrobem
je pro ucely tohoto zdkona i pietni misto, kterym se rozumi pamétni deska, pomnik, pamatnik nebo obdobny
symbol pfipominajici valecné udalosti:

e  Pomnik obétem 1. svétové valky se jmény 23 padlych (parc. ¢. 357)
e Valecny hrob obéti 2. svétové valky, pot. ¢. 108 (hrob Stfize Borise Timofievice)

Grafické vyznaceni valeénych hrobl vie$eném Uzemi je obsahem grafické ¢asti OdCvodnéni UP
Stratov — Koordinacniho vykresu.

23.8.2 Archeologické lokality

V fe$eném Uzemi se dle Statniho archeologického seznamu CR nachézi nésledujici Gzemi s archeologickymi
nalezy:
pof. €. SAS | popis UAN | kategorie | katastr | reg. spravce
13-13-04/2 | historické jadro sidla | I | Stratov | NPU - dstf. pracovisté, centrum

Historické jadro sidla Stratov je povaZovano za ,Uzemi s pozitivné prokdzanym a dale bezpecné
predpokladanym vyskytem archeologickych nalezt“ (kategorie 1) dle metodiky zpracované v ramci vyzkumného
tkolu ,,Statni archeologicky seznam CR“, ve smyslu zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisu.
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Uzemi obce Stratov, které neni soudasti lokalit kategorie I, naleZi do kategorie UAN llI, tedy do Gzemi,
na némz dosud nebyl rozpozndn a pozitivné prokazan vyskyt archeologickych ndlez(i a prozatim tomu
nenasvédcuji Zzadné indicie, ale jelikoz predmétné Uzemi mohlo byt osidleno ¢i jinak vyuZito clovékem, existuje
50 % pravdépodobnost vyskytu nalezd. Proto je nutné déle upozornit na § 23 zadkona o statni pamatkové pédi,
ve kterém jsou upraveny povinnosti potencidlniho ndlezce a obce, v jejimZ zemnim obvodu k archeologickému
ndlezu doslo.

Uzemi s archeologickymi nalezy také splfiuji podminky pro to, aby mohla byt povaZovana za Uzemi
s vyskytem archeologického dédictvi ve smyslu Umluvy o ochrané archeologického dédictvi Evropy
(revidované) vyhlasené pod ¢. 99/2000 Sb. m. s.

V souladu s pfislu$nymi pravnimi predpisy, predeviim s Umluvou o ochrané archeologického dédictvi
Evropy (¢. 99/2000 Sb. m. s.) a se zdkonem ¢. 20/1987 Sb. (§ 22 odst. 2), o statni pamatkové péci, je pfi realizaci
vsech stavebnich ¢&i jinych aktivit provadénych na spravnim Gzemi obce Stratov bezpodminecné nutné zajistit
provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

Grafické vyznaceni archeologické lokality v Fe$eném Gzemi je obsahem grafické ¢asti Odivodnéni UP
Stratov — Koordinacniho vykresu.

23.8.3 Ochrana pfirody a krajiny

Uzemni ochrana je zakotvena v zakoné & 114/1992 Sb., zadkon o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale také ,zakon o ochrané pfirody a krajiny”), a jeho provadécich vyhlaskach ¢.395/1992 Sb.
a 60/2008 Sh.

Uzemni plan respektuje nize uvedené pfirodni hodnoty jejich vymezenim jako limitd vyuZiti Gzemi.
Plochy biocenter USES jsou UP Stratov vymezeny jako plochy pfirodni (NP) s jednoznaénou prevahou funkci
zajistujicich a podporujicich uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi a pfiznivé plsobeni na okolni méné
stabilni ¢asti krajiny. Zbyla chranéna Uzemi jsou vymezena jako plochy lesni, plochy zemédélské nebo plochy
vodni a vodohospodaiské. Uzemni plan stanovuje v podrobnosti jemu odpovidajici podminky vyuZiti ploch
zajistujici ochranu téchto chranénych Gzemi. Konkrétni podminky ochrany stanovuji zvlastni pravni pfedpisy na
Useku ochrany pFirody a krajiny.

Z hlediska vyse uvedeného zakona a provadécich vyhlasek se v feSeném Uzemi nachdzeji nasledujici
pfirodni a krajinné hodnoty:

Pamatné stromy

V feseném Uzemi je dle zdkona o ochrané pfirody a krajiny evidovan nasledujici pamatny strom (evidence
Agentury ochrany piirody a krajiny Ceské republiky):

kod | nazev | umisténi | druh malolistd (lat.)
103676 Lina srdéita v historickém jadru obce, lipa malolista
P na parcele ¢. 354/3 (Tilia cordata Mill.)

Grafické vyznaceni pamatného stromu v fe$eném UGzemi je obsahem grafické ¢asti OdGvodnéni UP
Stratov — Koordinacniho vykresu.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

V feSeném Uzemi se nachazeji vyznamné krajinné prvky vyplyvajici z § 3 odst. b) zakona o ochrané pfirody
a krajiny (VKP neregistrované). Jedna se o lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy. Tyto prvky
jsou ekologicky, geomorfologicky a esteticky hodnotnou casti krajiny, utvafi jeji typicky vzhled a pfispivaji
k udrzeni jeji stability.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Pro zachovani vysoké a trvalé ekologické stability je nutné vymezeni ekostabilizaénich prvkl a jejich vzajemné
propojeni. Kostra ekologické stability je navrZena na zakladé srovnani potencidlniho a aktualniho prirodniho
stavu ekosystéma v krajiné. P¥i navrhu USES jsou dilezité sméry migracnich tras (vodni toky, Udoli, hibety
apod.), reprezentativnost stanovisté, zastoupeni ekologicky vyznamnych prvk(, predpokladané antropogenni
zésahy do krajiny, ndvaznost na sousedni katastry a vzajemné provazani navrhi USES. Pro skladebné prvky
USES jsou vymezovany zbytky p¥irodnich a pfirozenych spolecenstev s nejvyssi ekologickou stabilitou. Tyto
segmenty maji pfiznivy vliv na okolni méné stabilni ¢asti krajiny a jsou nezbytné pro ochranu druhové a genové
diverzity.
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Podle ustanoveni § 4 zidkona o ochrané pfirody a krajiny zajiétuje vymezeni USES uchovani
a reprodukci pfirodniho bohatstvi, pfiznivého plsobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny a na vytvoreni
zakladt pro mnohostranné vyuzivani krajiny. Ochrana USES je povinnosti viech vlastnikil a uZivatelG pozemk
tvoficich jeho zéklad. Jeho vytvareni je vefejnym zdjmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stat.

Odtivodnéni navrhu USES

Regeni USES vychazi z terénniho prizkumu a ze zpracovanych podkladt a dokumentd. Jednotlivé prvky byly
v souladu s principy projektovani USES a s ohledem na stav v Uzemi aktualizovdny a upfesnény v méfitku
Uzemniho planu tak, aby co nejvice vyuZivaly stavajicich fragmentt ekologicky stabilnéjsich ploch v krajiné.

Pro vymezeni skladebnych ¢dsti USES v feSeném uzemi slouZily predevsim ndsledujici podklady:

- Generel mistniho USES (Kubovy, Simi¢kova 1994)

- ZUR Stfedoceského kraje (2011)

- UAP ORP Lysa nad Labem (aktualizace 2014)

- Platna UPD obce (UPO Stratov)

- Terénni priizkum zpracovatele UP

- Koncepce ochrany pfirody a krajiny Stfedoceského kraje
- Uzemné planovaci dokumentace sousednich obci

Z diivodu mno?stvi podklad pro vymezeni USES v feeném Uzemi a za Uéelem zpiehlednéni doslo
v UP Stratov k vlastnimu oznaéeni skladebnych &asti USES.

Vétsina skladebnych &asti USES ma vyhovujici prostorové parametry a zajisténi jejich funkénosti
spociva ve vhodném zpUsobu hospodareni (na lesni plidé obnova prirozené drevinné skladby dle stanovisté, na
zemédélské pGdé obnova druhové skladby luk apod.). U skladebnych &asti USES vymezenych na ZPF je
nezbytné koordinovat reseni s ndvrhem komplexnich pozemkovych Uprav.

Vazby USES jsou koordinovény s Uzemné planovaci dokumentaci okolnich obci (Kostomlaty nad
Labem, Lysa nad Labem, Milovice, Ostra) a se ZUR SK, dle kterych do spravniho Gzemi obce Stratov nezasahuji
prvky USES neregionalniho ani regionalniho vyznamu.

Funkéni, ¢aste¢né funkéni i nové zaloZend biocentra jsou v Uzemnim planu vymezena jako plochy
prirodni (NP) s jednoznaénou prevahou funkci zaji$tujicich a podporujicich uchovani a reprodukci pfirodniho
bohatstvi a pfiznivé plsobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny. Biokoridory jsou vymezeny tzv. prekryvnou
funkci, nebot kromé vyse uvedenych funkci plni i mnoZstvi funkci ostatnich.

Uzemni plan respektuje skladebné ¢asti USES a vymezuje je v souladu s platnymi pravnimi predpisy,
metodikou pro vymezovani USES a v souladu se ZUR SK. V grafické &4sti Gzemniho planu je rozsah skladebnych
¢asti USES zpresnén dle mistnich podminek v méFitku Gzemniho planu. Plochy biocenter jsou vymezeny jako
plochy pfirodni (NP), pro které jsou v podrobnosti odpovidajici zemnimu planu stanoveny podminky vyuZiti
zajistujici ochranu a obnovu USES. V Feeném Uzemi nedochazi k piekryvu USES s takovymi plochami, které by
znemoZfovaly realizaci navrhovanych opatieni v rdmci skladebnych &asti USES. V textové &asti Gzemniho planu
jsou pro plochy biocenter a koridory biokoridord stanoveny obecné zasady. Konkrétni podminky ochrany USES
stanovuji zvlastni pravni ptedpisy na useku ochrany ptirody a krajiny.

Prehled skladebnych ¢asti USES

Na zakladé mapovani krajiny a vytvoreni kostry ekologické stability byly v feSeném uUzemi aktualizovany
a upfesnény v méfitku tzemniho planu nasledujici skladebné ¢asti USES lokalniho vyznamu:

Lokdlni biocentrum
oznaceni, nazev geob|oce.nolog|cka druh pozemku velikostni parametry
typizace
LC1 Nad Lyskem 2BD3 orna puda, neplodna puda 3 ha

Stary opukovy lom zarostly dievinami (topol, dub, bfiza, nalety a vymladky ovocnych —

charakteristika, slivong, jablori, hrusen). Na okraji porostni plast z kefd (Sipek, ¢erny bez, hloh, trnka,
popis pamelnik). Drobné tiné napajené podzemni vodou. Zbytek biocentra tvoren prevaziné

ornou a neplodnou ptdou (v zadpadni ¢asti s dfevinami — nalety).

Vymezeni hranic biocentra v ramci komplexnich pozemkovych Gprav. Pfeménit ornou

pGdu na luéni porosty.

navrh opatieni
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oznaceni, nazev

geobiocenologicka
typizace

druh pozemku

velikostni parametry

LC2 Habes

2BD3, 2C4

les, vodni plocha

5 ha

charakteristika,
popis

Stavajici lesni plocha s porostem prevazné listnacd (dub). Melioraéni struhy
s brehovymi porosty (topol). Jizni ¢ast biocentra klastrovana jako PUPFL —
v soucasnosti bez porostu drevinami.

navrh opatreni

oznaceni, nazev

Vymezeni hranic biocentra v ramci komplexnich pozemkovych Gprav. Zalesnéni jizni
&asti biocentra (PUPFL) s preferenci listnact (buk, dub). Uprava porosttl béznymi

lesnickymi vychovnymi zasahy.

Lokalni biokoridor

geobiocenologicka
typizace

kultura

velikostni parametry
(v Feseném tzemi)

LK1 Na Babsku

2BD3

orna puda

délka: 1 500 km
Sitka: 20 m

charakteristika,
popis

Biokoridor na orné p(idé. Propojuje lokalni biocentrum LC1 Nad Lyskem s prvky USES
v sousedni obci Kostomlaty nad Labem (moznost propojeni s lokdlnim biocentrem v UP
Kostomlaty nad Labem ozn. Il BC 7).

navrh opatreni

Vymezeni trasy biokoridoru v ramci pozemkovych Uprav. Pfi obnoveé zavedeni listnaté
slozky do porost( v trase biokoridoru. Koordinovat vymezeni koridoru v ramci UPD
sousedni obce Kostomlaty nad Labem.

geobiocenologicka

velikostni parametry

oznaceni, hazev L kultura v, ,
typizace (v Feseném tGzemi)
LK2 Habes — Nad .. délka: 1 500 km
Lyskem 2BD3 orna puida Sitka: 20 m
charakteristika, . . . e g . s Y
. Biokoridor na orné pldé. Propojuje lokalni biocentra LC1 Nad Lyskem a LC2 Habes.

navrh opatieni

oznaceni, hazev

Vymezeni trasy biokoridoru v ramci pozemkovych Uprav. Pfi obnoveé zavedeni listnaté
slozky do porostl v trase biokoridoru.

geobiocenologicka
typizace

kultura

velikostni parametry
(v Feseném tGzemi)

LK3 Doubrava I.

2AB2, 2C4, 2C5, 2BD3

vodni plocha, orna plida

délka: 50 km
Sitka: 15 m

charakteristika,
popis

Biokoridor veden v trase regulované vodotece s bifehovymi a doprovodnymi porosty.
Propojuje lokalni biocentrum LC2 Habes a lokalni biocentrum v sousedni obci Lysa nad
Labem (v UP Lysa nad Labem ozn. LBC 9).

navrh opatieni

oznaceni, hazev

Vymezeni trasy biokoridoru v ramci pozemkovych Uprav. Zalozeni travobylinnych
spolecenstev s liniovou vysadbou dFevin.

geobiocenologicka
typizace

kultura

velikostni parametry
(v feSeném uzemi)

LK4 Habes -
U kamenné htirky

2AB2, 2C4, 2C5, 2BD3

vodni plocha, orna puda

délka: 1 000 km
Sitka: 20 m

charakteristika,
popis

Biokoridor na orné pldé, ¢astecné sleduje stavajici ¢i jiz zaniklé polni cesty, podél
kterych se ostrivkovité vyskytuje mimolesni zelen. Propojuje lokalni biocentrum LC2
Habes a lokaIni biocentrum v sousedni obci Ostréd (v UP Ostra ozn. LBC 6).

navrh opatieni

Dopliikova opatieni USES (plochy vyznamné zelené plnici funkci interakénich prvki)

Vymezeni trasy biokoridoru v ramci pozemkovych Uprav. Zalozeni travobylinnych
spolecenstev s liniovou vysadbou dfevin. Koordinovat vymezeni koridoru v ramci UPD

sousedni obce Ostra.

V fe$eném Uzemi je systém USES doplnén plochami vyznamné zelené. Témi jsou nepostradatelné krajinné
segmenty obvykle ekotonového charakteru, které zprostfedkovavaji na lokalni Urovni pfiznivé pulsobeni
ostatnich ekologicky vyznamnych krajinnych segment(. Jedna se o liniové prvky (stavajici, k doplnéni, nové
navrzené), zejména zalesnéni v pruzich stromovym a kefovym patrem, obnova krajinnych formaci podél
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zachovalych 1and, doplnéni a obnoveni stromoradi podél cest, brehovych porostl, ozelenéni a udrzovani tdni
a podpora skupin strom0 ve volné krajiné. Dulezité jsou téZ travnaté pruhy po vrstevnici, které maji protierozni
charakter a jsou vyznamné pro Zivocisnou faunu.

Vyznamné plochy zelené jsou vymezeny jako soucdast ploch zemédélskych (NZ), lesnich (NL) a ploch
dopravnich (DS). Jejich obnova a funkénost souvisi pfedevsim s realizaci komplexnich pozemkovych Uprav
v Uzemi.

23.8.4 Loziska nerostnych surovin

v

V souladu s ustanovenim § 15 odst. 1 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi
(horni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisl, nejsou vFeSeném Uzemi evidovdna Zadnd chranénd loZiskova
Uzemi, vyhradni loZiska nerostnych surovin, dobyvaci prostory, poddolovana izemi ani sesuvnd Uzemi.

23.9 Civilni obrana, obrana statu, pozarni ochrana a dalsi specifické pozadavky

23.9.1 Civilni ochrana

Dle zdkona ¢. 239/2000 Sh., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zdkon(, ve znéni
pozdéjsich predpist, byl pro Stfedolesky kraj zpracovan Havarijni plan Stfedodeského kraje predstavujici
souhrn opatfeni k provadéni zachrannych a likvidacnich praci k odvraceni nebo omezeni bezprostfedniho
pusobeni ohrozeni vzniklych mimoradnou udalosti a k odstranéni nasledk(l zplsobenych mimoradnou udalosti.

Havarijni plan je zakladnim dokumentem kraje pro feSeni mimoradnych situaci v pfipadé Zivelnych
pohrom, antropogennich havdrii nebo jinych nebezpedi, ktera ohroZuji Zivoty, zdravi, znacné majetkové
hodnoty nebo Zivotni prostfedi. Havarijni plan je uren k planovani a fizeni postupu integrovaného
zachranného systému a je zdvaznym dokumentem pro vSsechny obce, spravni Grady, fyzické i pravnické osoby
nachazejici se na Uzemi kraje.

Dle nafizeni vlady ¢. 462/2000 Sb., k provedeni § 27 odst. 8 a § 28 odst. 5 zakona ¢. 240/2000 Sb.,
o krizovém fizeni a 0 zméné nékterych zédkonl (krizovy zakon), ve znéni nafizeni vlady ¢. 36/2003 Sb., byl pro
Stredocesky kraj zpracovan Krizovy plan obsahujici souhrn krizovych opatreni a postup(, které kraj zpracovava
k zajisténi pripravenosti na reseni krizovych situaci v dané plisobnosti.

Pozadavky uvedené v § 20 wvyhlasky ¢ 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukold ochrany
obyvatelstva, jsou uzemnim pldnem respektovdny vtéch bodech, které se tykaji reSeného uzemi dle
havarijniho planu a krizového planu Stredoceského kraje.

Ochrana uzemi pfed prichodem povodriiové viny vzniklé zvlastni povodni

V feSeném Uzemi nejsou znamy situace, pfi kterych by bylo nutné chranit izemi pfed priichodem prilomové
viny vzniklé zvlastni povodni. V feSeném tzemi neni vymezeno Uzemi zvlastni povodné.

Zony havarijniho planovani

Do feseného Uzemi nezasahuje Zzadnd zéna havarijniho planovani. V obci se nenachazi zadny subjekt nakladajici
ve vétsim rozsahu s nebezpecnymi latkami.

Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

V feSeném lGzemi se nenachazi zadny staly ukryt. Pro ukryti obyvatelstva je moZno vyuzZit improvizované ukryty,
jejichZ seznam je veden obci s rozsifenou plsobnosti. Pro ukryti obyvatelstva je mozZno vyuZit docasné ukryty,
vétsinou suterénni prostory stavajici zastavby prip. sklepni prostory zakladni skoly a obecniho Gradu. Docasné
Ukryty budou u nové vystavby zfizovany v souladu s metodickou pom(ickou pro samosprévu, pravnické osoby
a podnikajici fyzické osoby ,Sebeochrana obyvatelstva“. Uzemnim planem neni vymezena plocha pro realizaci
stadlého uUkrytu. Vlastni organizace a technické reseni neni Gkolem Gzemniho planu.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Obyvatelé postiZzeni mimoradnou udalosti budou ubytovani v uréenych objektech na izemi obce Stratov i mimo
néj dle zpracovaného Havarijniho planu Stfedoceského kraje. Pro shromazdéni obyvatel v pfipadé mimoradné
udalosti a pro potfeby provedeni evakuace obyvatel bude v evakuaénim stredisku zfizena pracovni skupina,
kterd bude spolupracovat skrizovym Stdbem obce srozsifenou plsobnosti — Lysd nad Labem. Jako
shromazdovaci prostor je vhodné vyuzit zejména plochy verejnych prostranstvi — naves, venkovni sportovni
aredl. Obyvatele postizené mimoradnou udalosti bude mozno prechodné ubytovat v objektu obecniho uUradu
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(Stratov, ¢. p. 90) a v objektech penzionu a restaurace. Pfechodné ubytovani lze zajistit dale v soukromych
objektech na Uzemi obce i mimo néj. Vlastni organizace a technické feSeni neni ukolem uzemniho planu.

Skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Na uzemi obce Stratov se nenachazeji sklady materialu civilni obrany a humanitarni pomoci jako samostatné
objekty a zafizeni. V pfipadé nutnosti bude pro jejich skladovani a vydej vyuZit objekt obecniho uradu
(Stratov, €. p. 90).

Vymezeni a uskladnéni nebezpecnych latek

V pfipadé uniku nebezpecénych latek budou tyto odvezeny mimo feSené Uzemi (v feSeném Uzemi se objekty Ci
plochy vhodné pro jejich uskladnéni nenachazeji). V pfipadé havarie bude vymezeni a uskladnéni nebezpecnych
latek Fizeno OU Stratov. Uzemnim pldnem nejsou nové plochy tohoto charakteru navrhovany.

Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace

V pripadé vzniku mimoradné udalosti se na zachrannych, pfipadné likvidacnich pracich budou podilet pravnické
osoby i fyzické osoby dle charakteru mimotadné udalosti v koordinaci s OU Stratov. V fe$eném UGzemi se
nevyskytuje ani neni navrhovano zadné zahrabovisté. Pro dekontaminaci budou uZivany vhodné zpevnéné
plochy s odpadem a pfivodem vody.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani pitnou vodou vychazi ze schvaleného Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedoceského
kraje (PRVK SK).

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnoZstvi
maximalné 5,5 m*/den cisternami ze zdroje Ostrd. Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potiebu, obecnich
a domovnich studni. Pfi vyuZivani zdrojl pro zasobeni uZitkovou vodou se bude postupovat podle pokyni
Uzemné pfislusného hygienika.

V pripadé potieby nouzového zasobovani elektrickou energii budou na uréené objekty pfipojeny
mobilni zdroje energie.

23.9.2 Obrana statu

V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné vojenské inzenyrské sité. Z obecného hlediska budou respektovany
parametry pfislusné kategorie komunikaci véetné ochrannych pasem stavajiciho i planovaného dopravniho
systému. Uzemnim planem ani jeho diisledky nejsou dotéeny pripadné nemovitosti ve vlastnictvi Ministerstva
obrany CR.

Celé spravni uzemi obce Stratov se nachazi v ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zafizeni
MO CR. UP Stratov respektuje polohu fe$eného tzemi v tomto tUzemi podle ustanoveni § 37 zakona &. 49/1997
Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona ¢&. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, podle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon).

Dle ustanoveni § 175 stavebniho zdkona je pro vydani Gzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni pro
nasledujici vyjmenované druhy staveb nebo pro schvaleni uvedenych dokumentaci nutné souhlasné stanovisko
MO CR:

1. Navrhy UPD a navrhy na vydéni Gzemniho rozhodnuti o chranéném tzemi.

2. Vystavba, rekonstrukce a likvidace Zelezni¢nich trati, vlecek a ndkladnich ramp. Vystavba
a rekonstrukce dalnic, silni¢ni sité I. — Il. tfidy.

3. \Vystavba, rekonstrukce a likvidace letist vSech druhl, vcetné jejich ochrannych péasem
a pfidruZzenych objektl a zafizeni.

4. \Vystavba a rekonstrukce rozvodu elektrické energie od 22 kV vyse.

Trhaci prace, vystavba, rekonstrukce doll, lomU s pouZitim elektrického roznétu.

6. Vystavba radioelektrickych a telekomunikacnich zafizeni vyzarujicich elektromagnetickou energii
vseho druhu (radiové vysilace, TV, TVP, zdkladnové stanice radiotelekomunikacnich siti, radioreléova
stanice, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka zarizeni) véetné jejich anténnich systému a nosica
(i téch, jejichz stavba je povolovana na zakladé oznameni) a poZzadovanych ochrannych pasem.

7. Vystavba a rekonstrukce objekt(, konstrukci a zafizeni vyssich nez 30 metrd nad terénem a staveb
jevicich se jako dominanta v otevieném terénu.

g
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8. Vystavba vétrnych a fotovoltaickych elektraren.

23.9.3 PoZarni ochrana
Stavajici vodovodni fady umozZnuji jejich vyuZiti k protipoZarnim uceldm. Profily hlavnich fadd zajistuji
v soucasné dobé dodavku pozarni vody v potifebném tlaku prostiednictvim pozarnich hydrantd na siti. DalSimi
zdroji vody potiebné pro pripadny pozarni zasah jsou vodni plochy (nadrz na navsi), pripadné vodni toky
v feSeném Uzemi.

Pro uvaZovanou vystavbu v ramci zastavitelnych ploch bude zajistén dostatecny zdroj pozarni vody
podle CSN 73 0873 Pozarni bezpecnost staveb — zasobovani vodou a CSN 75 2411 Zdroje poZarni

vody a ptijezdové komunikace pro pozarni vozidla podle €SN 73 0802, resp. CSN 73 0804 a dle vyhlasky
¢. 268/2011 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni pozdéjsich predpist.

23.9.4 Radonovy index geologického podlozi

Problematiku ozareni z pfirodnich zdroja ionizujiciho zarfeni a zplsoby Uprav pro sniZeni ozéareni z pfirodnich
zdrojU upravuje vyhlaska ¢. 307/2002, o radia¢ni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Kategorie radonového rizika geologického podloZi je klasifikovana tfemi zakladnimi kategoriemi
(1 = nizka, 3 = stiedni, 4 = vysoka) a jednou prechodnou kategorii (2). Dle databaze Ceské geologické sluzby se
celé FeSené Uzemi nachdzi v oblasti s nizkym radonovym rizikem.

23.9.5 Ochrana pfed povodnémi

V feseném Uzemi nebylo Krajskym uradem Stredoceského kraje stanoveno zaplavové Uzemi. Protipovodnova
opatreni a opatfeni zvysujici retencni schopnost krajiny je Uzemnim planem umoZznéno realizovat v ramci
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, zejména ploch zemédélskych (NZ).

23.10 Odavodnéni koncepce verejné infrastruktury

23.10.1 Obcanské vybaveni

Plochy obcanského vybaveni jsou specifikované v § 2 odst. 1 pism. k) stavebniho zdkona a § 6 vyhlasky
¢.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi (dédle také jen ,vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.”).
V UP Stratov predstavuji obéanské vybaveni nasleduijici plochy s rozdilnym zpGsobem vyufiti:

- obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

- obcanské vybaveni - komercni zafizeni mala a stfedni (OM)
- obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zatizeni (OS)
- obcanské vybaveni - hibitovy (OH)

DUvodem samostatného vymezeni ploch je nutnost usmérfiovat ochranu a rozvoj obcanského
vybaveni na Uzemi obce. Lokalizace, rozsah a vyznam staveb a zatizeni ob¢anského vybaveni ma vyznamny vliv
na kvalitu bydleni a dosazZitelnost téchto sluzeb pro obyvatele, z pohledu rekreace a cestovniho ruchu je
obcanska vybavenost klicova pro miru atraktivity Gzemi, navstévnost Gzemi a délku pobytu navstévnika.

Rozvoj obcanského vybaveni je umoznén také v ramci dalSich ploch s rozdilnym zplisobem vyufZiti,
zejména ploch smisenych obytnych - venkovskych (SV), v souladu s jejich stanovenymi podminkami vyuziti.

23.10.2 Verejna prostranstvi

Plochy verejnych prostranstvi specifikované v ustanoveni § 2 odst. 1 pism. k) stavebniho zdkona a § 7 vyhlasky
¢.501/2006 Sb., jsou v izemnim planu vymezeny jako samostatné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

- vefejna prostranstvi (PV)
- vefejna prostranstvi - verejna zelen (ZV)

V zastavitelnych plochach smisenych obytnych - venkovskych (SV) je nezbytné v rdmci Uzemnich studii
a navazujicich projektovych dokumentaci v souladu s § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. vymezit odpovidajici
plochy verejnych prostranstvi.

Verejna prostranstvi tvori zdkladni kostru sidel i volné krajiny. Intenzivni vyuZivani verejnych
prostranstvi je zdkladnim predpokladem kvalitniho Zivota v sidlech. Verejna prostranstvi jsou odrazem kvality

vvey

z nejriznéjsich ddvodu. Proto je nutné dbat na zvySovani kvality vefejnych prostranstvi zejména pro pohyb
chodcl, rozvoj systému tak, aby zajistoval a zlepSoval prostupnost Gzemi.
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Verejnd prostranstvi zahrnuji veskeré stabilizované plochy verejné ptistupnych prostranstvi s vyraznou
prostorotvornou funkci (ndvesni a uli¢ni prostory) v zastavéném uzemi sidla. S ohledem na vyznam ve strukture
ploch verejnych prostranstvi zahrnuje izemni plan do téchto ploch také useky mistnich komunikaci, které maji
vyznamnou prostorotvornou, komunikacni a socidlni funkci, stejné tak jako nékteré vyznamné mimosidelni
cesty zajistujici prostupnost Gzemi.

23.10.3 Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury vychazi zejména z nasledujicich dokumentl a podklad:

- ZUR Stfedoceského kraje (2011)

- UAP SO ORP Lysa nad Labem (aktualizace 2016)

- Generel cyklistickych tras a cyklostezek na uzemi Stfedoceského kraje
- Dopravni politika CR 2014-2020

- Platnd legislativa

- Platna UPD (UPO Stratov)

Sirsi vztahy

Obec Stratov lezi mimo paterni dopravni tahy, avSak v jejich dobré dostupnosti a relativni blizkosti (viz tab.
nize). Z hlediska SirSich dopravnich vazeb maji pro fesené lGzemi zdsadni vyznam dalnice D10 (Praha — Mlada
Boleslav — Turnov) a D11 (Praha — Hradec Kradlové). Na obé dalnice se lze z feSeného napojit pres sousedni
Lysou nad Labem, kterou prochazi silnice 11/272, plnici funkci pfivadéce na severné polozenou D10 (16 km od
obce) ijizné lokalizovanou D11 (11 km od obce). Sir§im Gzemim prochdzi rovné; tfeti nejdelsi silnice I. t¥idy
v Cesku — 1/38 — propojujici Jihomoravsky kraj, Vysocinu, Stfedocesky kraj a Liberecky kraj.

Tab.: Pdterni komunikace prochdzejici sirSim uzemim

soucast | vzdalenost

ozn. , . celkova délka
. evropské od trasa komunikace .
komunikace o komunikace
silnice Stratova
E65 .
D10 E442 14 km Praha — Mlada Boleslav — Turnov 71 km
. . 154 km
D11 E67 12 km Prahaiv Hradec Kralové (v provvcl)zu) ) (v provozu 87
— Jaromér — Trutnov — Polsko (v pfipravé) km)

ES9 Ceska Lipa — Mlada Boleslav — Nymburk, Kolin,
1/38 (cdst) 14 km Kutnd Hora, Caslav — Havli¢kv Brod — Jihlava — 256 km
Znojmo — Rakousko

V tésné blizkosti jizni hranice administrativniho Gzemi obce Stratov prochazi trat 231 Praha — Lysa nad
Labem — Kolin. Jedna se o ¢ast celostatni drahy, kterd je rovnéz soucdsti systému PraZské integrované dopravy,
v ramci které po ni jezdi linky S2 a S20. Za jizni hranici feSeného Uzemi se nachdzi Zelezni¢ni zastavka Stratov,
jez je z centra obce dostupna pési chizi a zajistuje tak obyvatelim obce rychlé spojeni s Prahou.

Silni¢ni doprava

Silni¢ni doprava je v feSeném Uzemi provozovana prostrednictvim silni¢ni sité a navazujici struktury mistnich
a ucelovych komunikaci. Spravnim izemim obce prochazeji nasledujici silnice:

Silnice II. tfidy

Regenym Uzemim neprochazi 74dna silnice Il. tiidy. Pfimy dopad na néj véak ma z hlediska Sirsich Gzemnich
vztah silnice Il. tfidy 11/331, ktera na trase Nymburk — Lysa nad Labem — Brandys nad Labem spojuje Stratovu
prislusné okresni mésto a obec s rozsitenou plisobnosti. Silnice prochazi cca 0,5 km od jizniho okraje resSeného
tzemi.

Tab.: Silnice II. tridy prochdzejici Sirsim tzemim

vzdalenost

ozn. . celkova délka
. od trasa komunikace .
komunikace komunikace
Stratova
11/331 ‘ 0,5 km ’ Nymburk — Lysa nad Labem — Brandys nad Labem-Stara 30 km

Boleslav — Sojovice — Podbrahy
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Silnice IlI. tFidy

Za dopravni osy feseného Uzemi Ize oznadit silnice treti tfidy I11/2725 a 111/3316 (viz tab. niZe). Silnice se v centru
obce kFizi a zajistuji spojeni s okolnimi sidly Lysd nad Labem, Milovice, Ostra a Kostomlaty nad Labem, ve
kterych se Ize napojit na navazujici vyssi silni¢ni systém.

Tab.: Silnice Ill. tfidy prochdzejici FeSenym tzemim

ozn. . celkova délka
. trasa komunikace .
komunikace komunikace
/2725 Kostomlaty nad Labem — Stratov — Lysa nad Labem 12
11/3316 Ostra — Stratov — Milovice 5

Silnice jsou v uzemnim pldnu vymezeny jako plochy dopravni infrastruktury (DS) sjednoznacné
prevazujici dopravni funkci.

Intenzity dopravy

Intenzity silni¢ni dopravy jsou jednim z primarnich vstupnich Gdajd pfi posuzovani a navrhovani silnicni sité Ci
jejich usekd. S¢itani je cyklicky provadéno Reditelstvim silnic a dalnic CR (dale také jen RSD CR) pravidelné
jednou za pét let. Scitani eviduje silni¢ni provoz na vsech dalnicich, silnicich I. a Il. tfidy a vybranych usecich
silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci.

Na silnicich v feSeném uzemi nebylo scitani dopravy provadéno. S ohledem na jejich dopravni vyznam
Ize predpokladat, Ze hodnoty intenzit neprekroci 500 vozidel za 24 hodin prdmérného dne v roce.

Mistni a ucelové komunikace

V feSeném Uzemi jsou vedeny pdtefni komunikace, které umoznuji rovnéz pfimou obsluhu jednotlivych
objektl. Na tyto komunikace navazuji dalsi, prevaziné zpevnéné komunikace proménlivych parametrd.

Stavajici rozsah sité mistnich komunikaci je tzemnim planem stabilizovdn. Komunikace maji vétSinou
charakter cest se zpevnénym nebo c¢astecné zpevnénym povrchem a vychdzeji z terénnich podminek
a uspofadani zastavby. Mistni komunikace mimo zastavénd Gzemi jsou v Uzemnim pldnu vymezeny jako plochy
verejnych prostranstvi (PV), pfipadné jsou zahrnuty v ramci dalsich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Sit mistnich komunikaci doplriuji u¢elové komunikace, které umoznuji obsluhu jednotlivych ¢asti obce
mimo souvislou zastavbu. U¢elové komunikace jsou zpravidla souéasti ostatnich ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti a nejsou samostatné funkéné vymezeny.

Doprava v klidu

Pro parkovani a odstavovani vozidel v obci slouZi pfedevsim soukromé pozemky, profily mistnich komunikaci
a verejnd parkovisté. Parkovaci stani spiSe soukromého charakteru jsou soucasti ostatnich ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti (plochy smiSené obytné, plochy vyroby a skladovani apod.). Plochy pro odstavovéni vozidel ve
vefejném prostoru jsou prevazné mensi parkovisté s kapacitou cca 5 — 10 vozidel. Jedna se zejména o odstavné
plochy u objektd obcanské vybavenosti (obecni Grad, obchod) a u bytovych domu. Kapacitnéjsi parkovaci
plochy jsou soucasti zemédélského aredlu ve vychodni ¢asti obce. Garazova stani jsou reprezentovana prevazné
objekty individualnich garazi na soukromych pozemcich.

Plochy pro odstavovani vozidel jsou zajistovany na pozemcich se souvisejici zastavbou, doplrikové pro
kratkodobé parkovani a stani na dispozicné a architektonicky upravenych plochach, verejnych prostranstvich,
ve vybranych Usecich v pridruzenych pasech podél komunikaci. U novych ploch pro bydleni budou veskeré
naroky na parkovani zajistovany na pozemcich, které budou soucasti staveb.

Dostatecné plochy pro parkovani a odstavovani osobnich vozidel je nutno dimenzovat u vSech
potencidlnich cild dopravy, ploch bydleni a ploch ob¢anského vybaveni. Potfeba parkovacich a odstavnych stani
se stanovi vypoctem dle normy €SN 73 6110 a zmény 71 73 6110.

Ochranna pasma

Problematiku silni¢niho ochranného pasma upravuje zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpist. Silnicni ochranna pasma slouzi k ochrané silnice a provozu na ni mimo souvisle zastavéné
Uzemi obci. Je v nich zakdzana nebo omezena stavebni ¢innost, kterd by mohla ohrozit vlastni komunikace nebo
provoz na ni. Vyjimky udéluje v odlvodnénych pripadech pfislusny silniéni spravni organ.

Silnicnim ochrannym pdsmem se rozumi prostor ohraniceny svislymi plochami vedenymi do vysky
50 m a ve vzddlenosti:
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- 15 m od osy vozovky nebo od osy prilehlého jizdniho pasu silnice Il. tfidy nebo Ill. tfidy a mistni
komunikace Il. t¥idy.

Obnova mimosidelnich cest

Mistni a ucelové komunikace mimo zastavéné Uzemi (cesty v krajiné) jsou vymezeny jako plochy verejnych
prostranstvi (PV), pfipadné jsou soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (zejména NZ, NL, NP).
Integrovanou soucasti cest jsou ochranna protierozni opatfeni ve formé liniovych travnich porost(, solitérni,
liniové a skupinové vysadby drevin, zasakovacich (travnatych) pas(, mezi, praleht, pfikopl apod.

Stabilizace a obnova struktury cest, obnova charakteristickych krajinnych prvkl, zvySeni prostupnosti
krajiny pro rekreacni a sportovni Gcéely je obecné umoznéno v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti (NZ, NL, NP). Cestni sit v krajiné se doporucuje zapojit do systému protipovodfiovych a protieroznich
opatreni (obnova krytu, Gprava odvodnéni komunikace, vysadba liniové zelené apod.).

V trase historicky vedené cesty ze zastavéného Uzemi k jihozapadnimu okraji administrativniho Uzemi
obce navrhuje UP Stratov jeji obnovu (zastavitelné plochy 718, Z19 — plochy veiejnych prostranstvi - PV).

Z hlediska biologické prostupnosti maji vyznam skladebné ¢asti USES, vodni toky, plochy zahrad a sadq,
extenzivni formy trvalych travnich porostd a ostatni plochy zelené.

Zelezniéni doprava

V tésné blizkosti jizni hranice administrativniho Uzemi obce prochazi dvojkolejna, plné elektrifikovana
priméstska zelezni¢ni trat ¢. 231 Kolin — Podébrady — Nymburk — Lysa nad Labem — Celékovice — Praha. V Lysé
nad Labem se na ni pfipojuje trat &. 072 Lysa nad Labem — Usti nad Labem a trat ¢. 232 ve sméru do Milovic (viz
tab. nize). Trat ¢. 231 je soucasti systému Prazské integrované dopravy, v ramci které po ni jezdi linky S2 a S20.

Tab.: Zelezniéni traté v blizkosti feseného tzemi

misto navaznosti | trat ¢. trasa trati délka trati
Ostra
(Zst. Stratov)

231 Praha — Lysa nad Labem — Nymburk — Podébrady — Kolin 73

072 Lysa nad Labem — Vietaty — Mélnik — Stéti — Litoméfice — Velké
Lysa nad Labem Zernoseky — Usti nad Labem
232 Lysd nad Labem — Milovice 5

96

Zelezni¢ni trat neprochazi ptimo fesenym tGzemim. V tésné blizkosti jeho jizniho okraje se véak nachazi
Zelezni¢ni zastavka Stratov. Ochranné pasmo Zeleznice zasahuje do jizni Casti spravniho uzemi obce, zastavéné
Uzemi jim vSak neni dotceno.

Ochranna pasma

Zelezni¢ni ochranné pasmo je stanoveno zdkonem &. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpist,
a tvofi ho prostor po obou strandch drahy do vzdalenosti 60 m od osy krajni koleje, nejméné vsak do
vzdalenosti 30 m od hranic obvodu drahy.

Pripadnou vystavbu novych obytnych objekt( je tfeba situovat mimo ochranné pasmo drahy, dale je
nutné respektovat vyhlasku ¢. 177/1995 Sb. — stavebni a technicky fad drah — a postupovat ve smyslu
ustanoveni zdkona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisu.

V ochranném pasmu je dovoleno stavét pouze drazni stavy, vyjimky lze udélit pro stavby pro stavby
pozemnich komunikaci, vodnich dél, zafizeni vedeni, méfickych znak( a signall a jen v odlvodnénych
pfipadech pro ostatni pozemni stavby. Vyjimky povoluje drazini spravni organ, ktery soucasné stanovi
podminky.

Hromadna pfeprava osob

V feSeném Uzemi je hromadna pFeprava osob zajistovana autobusovou a Zelezni¢ni dopravou. Na Uzemi
Stfedoceského kraje zajistuje autobusovou dopravu integrovany dopravni systém Stfedocleska integrovana
doprava (SID). Dopad na feSené Uzemi ma rovnéz systém integrované dopravy Hlavniho mésta Prahy (PID).
Ukolem téchto integrator regionalni dopravy je zajiéténi vefejné dopravy ve spolupréci s riiznymi dopravci.

Na Uzemi obce se nachdazi 1 autobusova zastavka (Stratov). V tésné blizkosti jizni hranice spravniho
Uzemi obce se v katastru sousedni obce Ostra nachazi Zeleznicni zastavka (Stratov), kterd je z obce dostupna
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pési chlzi. Dochazkové vzdalenosti k autobusové a vlakové zastidvce jsou vyhovujici. Frekvence spojla je
dostaclujici. Realizace zastavek hromadné dopravy je obecné umoinéna zejména v plochach dopravni
infrastruktury - silni¢ni (DS) a v plochach verejnych prostranstvi (PV).

Hromadnou dopravu pro feSené Uzemi zajistuji ddle uvedeni dopravci na spojich, které uvadi
nasledujici tabulka.
Tab.: Spoje hromadné dopravy ve Stratové a jeho blizkosti
cislo

druh . trasa provozovatel
linky

Nymburk — Kostomlaty nad Labem — Stratov — Ostrd — Lysa nad | Okresni autobusova

Labem doprava Kolin, s.r.o.

S2,S20 Kolin — Nymburk — Stratov — Lysa nad Labem — Celakovice —
(PID) Praha

autobus | 270046

vlak Ceské dréhy, a.s.

Pési, turistické a cyklistické trasy

Komunikace pro pési

Historicky vytvorena cestni sit a struktura zastavby umozZiuji vyuZivat vétsinu mistnich a Gcelovych komunikaci
pro pohyb pésich. V centru obce se nachazeji chodniky a je pocitano s pokracovanim jejich realizace. Ta je
umoznéna vramci pfipustného wvyuZiti vybranych ploch srozdilnym zplsobem wyuZiti (zejm. verejna
prostranstvi a plochy dopravni infrastruktury - silnicni).

Turistické trasy
Regenym Gzemim prochazi modra turisticka trasa. Ta prichazi do spravniho tzemi obce z jihozapadu a prochazi
jim severnim smérem a pokracuje do Milovic.

Cyklotrasy
V feSeném Uzemi se nenachazeji Zddné znacené cyklotrasy. Trasy mistniho charakteru Ize vést obecné po viech
komunikacich v feSeném Uzemi a po vétsiné zpevnénych a ¢aste¢né zpevnénych cest.

Uzemni plan navrhuje mezi Zelezniéni zastavkou Stratov a zastavénym Gzemim obce realizaci stezky
pro chodce a cyklisty, pro niz zde vymezuje koridor KPC1. Obecné je obnova a rozvoj cyklistickych a turistickych
tras Gzemnim planem umoZnén ve vsech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti

Vliv na Zivotni prostredi

Hlukova zatéz z dopravy na pozemnich komunikacich se stanovi dle Nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi Gc¢inky hluku a vibraci (dale také jen ,nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.”“). Dle uvedeného
nafizeni jsou stanoveny limitni hodnoty hluku stanovené pro jednotlivé druhy chranéného venkovniho
prostoru.

Hygienicky limit v ekvivalentni hladiné akustického tlaku A je stanoven souétem zakladni hladiny
akustického tlaku A Lyeq7 = 50 dB a korekci pfihliZejicich ke druhu chrénéného prostoru a denni a no¢ni dobé
podle pfilohy ¢. 3 k nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. Dle uvedeného predpisu se pro hluk z dopravy na pozemnich
komunikacich ekvivalentni hladina akustického tlaku A Lyeqt stanovi pro celou denni (Laeq16n) @ celou nocni
dobu (LAeq,8h)'

V nasledujici tabulce jsou uvedeny nejvyssi pripustné hodnoty hluku v chranéném venkovnim prostoru
u pozemnich komunikaci (doplnéna tabulka z pfilohy €. 3 k nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.) pro denni a nocni
dobu.

Tab.: Tabulka limitnich hladin hluku pro venkovni prostor a pro pozemni komunikace

o Soas o . , korekce (dB)

zpusob vyuziti Gzemi denni doba 1 2 3 2
chranény venkovni prostor staveb lizkovych zdravotnickych 6:00-22:00 45 50 55 65
zafizeni véetné lazni 22:00 - 6:00 35 40 45 55
chranény venkovni prostor lizkovych zdravotnickych 6:00-22:00 50 50 55 65
zafizeni véetné lazni 22:00 -6:00 40 40 45 55
chranény venkovni prostor ostatnich staveb a chranény 6:00—22:00 50 55 60 70
ostatni venkovni prostor 22:00-6:00 40 45 50 60

Body limitnich hladin hluku:
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1. PouZije se pro hluk z provozu stacionarnich zdroj, z vefejné produkce hudby, pro hluk na
Ucelovych komunikacich a hluk ze Zelezni¢nich stanic zajistujicich vlakotvorné prace, zejm.
rozfad'ovani a sestava nakladnich vlakd, prohlidky vlakd a opravy vozu.

2. Poutije se pro hluk z dopravy na silnicich Ill. tfidy a mistnich komunikacich Ill. tfidy a drah.

3. Poutije se pro hluk z dopravy na dalnicich, silnicich I. a Il. tfidy a mistnich komunikacich I. a Il. ttidy
v Uzemi, kde je hluk z dopravy na téchto komunikaci pfevazujici nad hlukem z dopravy na ostatnich
pozemnich komunikacich. PouZije se pro hluk z dopravy na drahach v ochranném pasmu drahy.

4. PouiZije se v pfipadé staré hlukové zatéZze z dopravy na pozemnich komunikacich s vyjimkou
Ucelovych komunikaci a drahach uvedenych vbodu 3. Tato korekce zlstdva zachovana i po
poloZeni nového povrchu vozovky, provadéné udribé a rekonstrukci Zelezni¢nich drah nebo
rozsireni vozovek pfi zachovani smérového nebo vyskového vedeni pozemni komunikace nebo
drahy, pfi kterém nesmi dojit ke zhorseni stavajici hlu¢nosti v chranéném venkovnim prostoru a pro
kratkodobé objizdné trasy. Tato korekce se dale pouZije i v chranénych venkovnich prostorech
staveb pfi umisténi bytu v pfistavbé nebo ndstavbé stavajiciho obytného objektu nebo
viceucelového objektu nebo v pfipadé vystavby ojedinélého obytného nebo viceucelového objektu
v ramci dostavby proluk.

Nebudou-li spinény limity hlukové zatéze podle § 12 naftizeni vlady €. 272/2011 Sb. v zastavitelnych
plochach v blizkosti silnic Ill. tfidy, bude zfejmé, Ze prekroceni limith hlukové zatéZe pochazi z provozu na
téchto silnicich a stavebnik bude ndsledné povinen v ramci stavby provést takova opatreni, ktera povedou
k odstranéni negativnich vlivQ z provozu po silnicich, ucini tak na vlastni ndklady. Tato podminka se vztahuje na
vsechny pripadné stavby na zastavitelnych plochach, které by mohly byt ohrozeny hlukem ze silnice lll. tfidy,
nikoli jen na ty, které se vyskytuji v jejich ochranném pasmu. Podminka provedeni vySe uvedenych opatreni na
naklady stavebnika se vztahuje i na pripady, kdy by vystavba na zastavitelnych plochdch zpUsobila ve spojeni
s dopravou na predmétnych silnicich (napfr. odrazem) ohroZeni nepfiznivymi ucinky hluku v zastavéném tzemi.

Odiivodnéni navrhovanych opatieni

Trasovani silnic a mistnich komunikaci v feSeném Uzemi je stabilizovdno. Na silnicich a mistnich komunikacich
nejsou navrhovany zadné Upravy.

Uzemni pldn vymezuje plochu pro obnovu zaniklé historicky vedené cesty spojujici severni ¢ast sidla
s jihozdpadni, pfirodné hodnotnéjsi ¢asti administrativniho Gzemi obce (zastavitelné plochy 718, Z19 — verejné
prostranstvi — PV). Dale UP Stratov vymezuje koridor pro cyklistickou a p&s$i dopravu (KPC1) pro realizaci stezky
spojujici Zelezni¢ni stanici Stratov se sidlem.

Veskeré zastavitelné plochy jsou vymezeny ve vazbé na stdvajici komunikacni skelet v dzemi. Pro
jednotlivé zastavitelné plochy budou zfizeny, pfipadné prodlouzeny mistni komunikace, které navdii na
stdvajici dopravni systém Uzemi. ZpUsob napojeni je nutno fesit v souvislosti se zplUsobem zdastavby
jednotlivych, zejména rozsahlych zastavitelnych ploch. Dopravni feSeni v ramci zastavitelnych ploch bude
navrzeno s ohledem na zpUsob jejich zastavéni a bude feSeno v navazujicich stupnich projektovani.

PFi navrhu parcelace zastavitelnych ploch je nutné stanovit dostate¢ny prostor pro vedeni komunikaci,
chodnikl a inZenyrskych siti. Je téZ nutné respektovat poZadavky na plochy pro vystavbu kfiZzovatek (napojeni)
a potrebnych rozhledovych poli. Ke kazdé stavbé rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci nebo
souvislé skupiné téchto staveb musi vést zpevnéna komunikace Sirky nejméné 2,5 m a koncici nejdale 50 m od
stavby. Dopravni pfipojeni staveb musi splfiovat poZzadavky na dopravni obsluznost, parkovani a pristup pozarni
techniky. Upravy dopravni sité je nutno realizovat s ohledem na zaji$téni fadného pfijezdu a prijezdu mobilni
techniky hasi¢skych zachrannych sboru.

Pfi navrhovani a realizaci vSech dopravnich staveb je nutno dodriet poZadované parametry
a ustanoveni piislu$nych platnych CSN a souvisejicich predpist. Sitka vefejnych prostranstvi, jejichz soué&asti je
komunikace, musi byt v souladu s § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Nejmensi $itka vefejného prostranstvi, jehoz
soucasti je pozemni komunikace zptistupnujici pozemek bytového domu, je 12 m. Pfi jednosmérném provozu
Ize tuto Sirku snizit az na 10,5 m. Nejmensi Sitka verejného prostranstvi, jehoZ soucdsti je pozemni komunikace
zpfistupnujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizZit na 6,5 m.
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23.10.4 Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury vychazi zejména z nasledujicich dokumentl a podklad:

- ZUR Stfedoceského kraje (ve znéni aktualizace €. 1, 2015)

- UAP ORP SO Lysa nad Labem (UplInd aktualizace 2016)

- Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Stfedoceského kraje

- Plan odpadového hospodarstvi Stredoceského kraje (aktualizace 2008)
- Uzemni energeticka koncepce Stiedoceského kraje (2004)

- Projektové dokumentace vodovodu a kanalizace v obci Stratov

Zasobovani vodou
Stavajici stav

Obec Stratov je zasobovana pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu, ktery je ve spravé obce. Na
vodovod je napojena vétsina trvale Zijicich obyvatel i rekreant(l. Voda je Cerpéana z vrtl do véZového vodojemu.
Hygienické zabezpeceni vody je provadéno pravidelnym (¢isténim a provadénim natérl. Z vodojemu jsou
gravitacné zdsobovani pripojeni obyvatelé.
Orientacni technické parametry (dle PRVK SK):

- Vodojem: objem 200 ms; maximalni hladina ve vodojemu 242 m n. m.; dno ve 237 mn. m.

- Privodné rady: profil 150 mm litinové

- Rozvodné rady: profil 100 mm z PE

Bilance potreby pro navrh

Jako zaklad vyvoje bilance jsou uvaZovany kapacity zastavitelnych ploch, skutecny pocet obyvatel a jeho
predpokladany vyvoj. Bilancni udaje jsou uvedeny k roku 2030.

3 . rok
polozka ozn. jednotka 2015 2030
pocet viech zasobenych obyvatel N, obyv. 552 652
primérnd denni potfeba Q, m’/d 71,8 84,8
koeficient denni nerovnosti kg - 1,5 1,5
maximalni denni potfeba Qq m3/d 107,6 127,1
specificka potreba vody Qs I/(osxd) 130 130

Uzemni pldn predpoklddd v obdobi do roku 2030:

- pocet obyvatel 652
- primérna denni potreba pitné vody 84,8 m*/den

Oduavodnéni navrhu koncepce zasobovani vodou

Koncepce zdsobovani pitnou vodou je fesena v souladu s Planem rozvoje vodovodU a kanalizaci Stfedoceského
kraje. Stavajici zplsob zasobovani pitnou vodou zlstane zachovan.

Ve |h(té aktualizace budou na vodovod dle potfeby napojovany nové navriené zastavitelné plochy
prodlouZenim stavajicich fadu.

Uzemnim pldnem jsou v rdmci hlavniho, pfipustného & podminéné pripustného vyuZiti stanoveny
podminky pro realizaci staveb a siti technické infrastruktury ve vsech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
Rozvody vody v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach je nutné fesit prednostné v ramci ploch verejnych
prostranstvi a ploch dopravni a technické infrastruktury s ohledem na jejich udrzbu a provoz. Vodovodni rfady
budou v maximalni mite zokruhovany z dlivodu spolehlivosti systému a kvalitativnich hledisek.

Stavajici vodovodni fady véetné objektl na siti jsou soucasti grafické ¢asti odlivodnéni izemniho planu
(Koordinac¢ni vykres). Sohledem na meéfitko vykresd jde pouze o schematické vyjadreni bez vztahu
k jednotlivym pozemkovym parceldm.

Nouzové zdsobovani obyvatelstva pitnou a uZitkovou vodou

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou bude zajitfovano dopravou pitné vody v mnostvi 5,5 m*/den
cisternami ze zdroje Ostra. Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.
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Nouzové zasobovani uZitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potiebu, obecnich
a domovnich studni. Pfi vyuZivani zdroji pro zasobeni uZitkovou vodou se bude postupovat podle pokynl
Uzemné pfislusného hygienika.

Ochranna pasma vodnich zdroja

V souladu s ustanovenim § 30 zédkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon(l (vodni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist, je vreSeném Uzemi nutné respektovat ochranna pasma vodnich zdrojl
I. a ll. stupné. Vodni zdroje a jejich ochranna pasma jsou zakreslena v grafické ¢asti odtvodnéni tzemniho planu
(Koordinacni vykres).

Zasobovani pozarni vodou

Vetejny vodovod ve Stratové slouZi i pro zajiSténi pozdrni ochrany zdsobovaného Uzemi. Pro zabezpeceni
poZarni vody je uvaZovdno i sodbéry vody z nadrZe vcentru obce, z mistnich vodotec¢i a vodnich ploch.
V koncovych Usecich vodovodni sité mensich profild, u objektd mimo dosah vodovodni sité nebo v pfipadé
atypickych poZadavkd je nutno situaci posoudit individualné a pripadné fesit dodavku pozarni vody jinym
zpUsobem.

Tab.: Hodnoty nejmensi dimenze potrubi, odbéru vody a objemu nddrze (dle CSN 73 0873)

. odbér odbér obsah
druh objektu a jeho mezni plocha po#arniho tseku S v m’ gc’)\ltrubl Ql/spro | Ql/spro | nadrie
mm v=0,8 m/s | v=1,5 m/s vm?
Rodinné domy do zastavéné plochy S < 200 a nevyrobni 80 4 75 14
objekty (kromé skladU) do plochy S <120 !
Nevyrobni objekty o ploSe 120 < S <1 000;
Vyrobni objekty a sklady do plochy S < 500; 100 6 12 22
€S kapalnych a zkapalnénych plynnych pohonnych hmot
Nevyrobni objekty o plose 1000 < S < 2 000;
Vyrobni objekty a sklady o plose 500 < S < 1 500; 125 9,5 18 35
Otevrena technologicka zafizeni do plochy S <1 500
Nevyrobni objekty o plose S > 2 000;
Vyrobni objekty, sklady a oteviena technologicka zafizeni o 150 14 25 45
plose S > 1 500
. P v s , v , -2
Objekty s vysokyrr1 pozvarnlm zatizenim (p > 120 kgxm™) a 200 55 40 7
soucasné s plochou S > 2 500

Plocha v m’ predstavuje plochu poZarniho Useku (u vicepodlaZznich pozarnich Usekl je dana souctem
ploch uZitnych podlazi). Pro zasobovani pozarni vodou se musi zabezpedlit zdroje pozarni vody, které jsou
schopny trvale zajistovat pozarni vodu po dobu alespori 0,5 hod. U rychlosti v = 1,5 m/s je pocitdno s odérem
z hydrantu s pozarnim Eerpadlem.

Tab.: Nejvétsi vzddlenosti vnéjsich odbérnych mist (v metrech) — od objektu / mezi objekty (dle CSN 73 0873)

druh objektu a jeho mezni plocha pozarniho vytokovy L vodni tok
, 2 hydrant R plnici misto 1y
useku Svm stojan nebo nadrz
Rodinné domy do zastavéné plochy S <200 a
nevyrobni objekty (kromé sklad(l) do plochy 200 /400 | 600/1200 | 3000/6000 600
$<120
Nevyrobni objekty o plose 120 < S < 1 000;
Vyrobni objekty a sklady do plochy S < 500; 150/300 | 600/1200 | 2500/5 000 600
CS kapalnych a zkapal. plynnych pohonnych hmot
Nevyrobni objekty o ploSe 1000 < S <2 000;
Vyrobmvobjfekty a sklad.y o’plovs’e 590 <S<1500; 150/300 | 500/1000 | 2000 /4 000 500
Otevienad technologicka zafizeni do plochy
$<1500
Nevyrobni objekty o plose S > 2 000;
Vyrobni objekty, sklady a oteviena technologicka | 100/200 | 400/800 | 1500/ 3 000 400
zafizeni o plose S > 1 500
Objekty s vysokym pozarnim zatizenim (p > 120
kgxm™) a soutasné s plochou S > 2 500 1007200 | 300/600 1000/2000 300
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Pozn.: U objektt s vyssi potfebou poZdrni vody a pfi detailnéjsim reseni mensich cdsti tzemi je vZdy nutno provérit dimenze
pfivodu véetné navazujicich rozvodd. Plocha v m? predstavuje plochu poZarniho useku (vicepodlaZni poZdrni useky — ddna
souctem ploch uZitnych podlaZi).

Dimenze rozvodnych fadli vodovodni sité umozni jejich vyuZziti k protipoZarnim uceldm. Navrhované
vodovodni fady budou osazeny poZdrnimi hydranty. Minimalni dimenze vodovodnich fadld odpovidajici
pozadavkiim normy je DN 80. Rozvodné fady zajistuji pritok pozarni vody 4 |/s, pfi max. rychlosti 0,8 m/s.

Koncepce kanalizace a odstrafiovani odpadnich vod
Stavajici stav

V obci Stratov je vybudovana kanalizace pro verejnou potfebu s napojenim do kanaliza¢ni sité Lysa nad Labem.
Jedna se o tlakovou kanalizaci. Kanaliza¢ni sit v celkové délce cca 4,2 km je vybudovana z potrubi profild DN 63
az DN 100. Odpadni vody jsou odvadény kmenovym sbéracem DN 160 délky cca 3,95 km do kanalizacni sité
mésta Lysa nad Labem a odtud k likvidaci na centrdlni Cistirné.

Destové vody jsou odvadény destovou kanalizaci, vyuZivajici systém zatrubnénych ptikopa a struh, ktera
je ve spravé obce.

Bilance odpadnich vod a znedisténi

Jako zaklad vyvoje bilance jsou uvaZovany kapacity zastavitelnych ploch, skutec¢ny pocet obyvatel a jeho
predpokladany vyvoj. Bilan¢ni Udaje jsou uvedeny k roku 2030.

. . rok
polozka jednotka 2015 2030
pocet obyvatel os. 552 652
odpadnich vod m3/d 53,8 66
BSKs kg/d 24,8 29,3
NL kg/d 22,8 26,9
CHSK kg/d 45,5 53,8
pocet ekvivalentnich obyvatel EO 414 489

Oduvodnéni navrhu koncepce kanalizace a odstrafiovani odpadnich vod

Koncepce kanalizace a odstrafiovani odpadnich vod je feSena v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci
Stfedoceského kraje.

Stdvajici zplsob zasobovani pitnou vodou zlstane zachovan.

Ve Ih(té aktualizace budou na kanalizaci dle potfeby napojovany nové navrzené zastavitelné plochy
prodlouZenim stavajicich radu.

Uzemnim plénem jsou v ramci hlavniho, piipustného & podminéné pripustného vyuziti stanoveny
podminky pro realizaci staveb a siti technické infrastruktury ve vSech plochéch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti.

Pfi realizaci nové zastavby je tfeba postupovat v souladu s ustanovenim § 5 zakona ¢. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(, tzn. zabezpedit zasobovani
téchto lokalit vodou a zajistit odvadéni, iSténi, popripadé jiné zneskodnovani odpadnich vod.

Pti zastavbé je nutno dbat na to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi byly po
vystavbé srovnatelné se stavem pred ni, tzn., aby nedochazelo k vyraznému zhorseni odtokovych pomérud
v Uzemi. V zastavitelnych plochich budou srazkové vody z dlvodu zpomaleni odtoku z Uzemi v maximalni
mozné mife likvidovany pfimo na pozemcich (akumulaci, vsakovanim) v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi.

Kanalizaéni stoky véetné objektl na siti jsou soudasti grafické ¢asti izemniho planu. S ohledem na
méfitko vykresu jde pouze o schematické vyjadreni bez vztahu k jednotlivym pozemkovym parcelam.

Ochranna pasma

K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadd a kanalizacnich stok pred poskozenim se dle zakona
¢.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakon(, ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale také jen ,zakon o vodovodech a kanalizacich”), vymezuji ochranna pasma
vodovodnich fadll a kanalizacnich stok.

Ochranna pdsma jsou vymezena vodorovnou vzddlenosti od vnéjsiho lice stény potrubi nebo
kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu a to:
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a) uvodovodnich fadud a kanaliza¢nich stok do prméru 500 mm vcetné 1,5m,
b) uvodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok nad priimér 500 mm 2,5m,
c) u vodovodnich Ffadld nebo kanalizaénich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno
v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od
vnéjsiho lice zvySujio 1 m.
Vyjimku z ochranného pédsma muizZe vodldvodnénych pfipadech povolit vodopravni ufad. Pfi
povolovani vyjimky prihlédne vodopravni urad k technickym moZnostem feseni pri souasném zabezpeceni
ochrany vodovodniho fadu nebo kanalizaéni stoky a k technicko-bezpecnostni ochrané zajm( dotéenych osob.

V ochranném pasmu vodovodniho fadu nebo kanalizaéni stoky lze provadét nékteré Cinnosti jen
s pisemnym souhlasem vlastnika vodovodu nebo kanalizace, popripadé potizovatele (pokud tak vyplyva
z provozni smlouvy). Jedna se zejména o nasledujici ¢innosti:

- provadéni zemnich praci, staveb, umistovani konstrukci nebo jinych podobnych zafizeni ¢i
provadéni ¢innosti, které omezuji pfistup k vodovodnimu fadu nebo kanalizacni stoce nebo které
by mohly ohrozit jejich technicky stav nebo plynulé provozovani,

- vysazovani trvalych porostd,

- provadéni skladek jakéhokoliv odpadu,

- provadéni terénnich Uprav.

Pro potreby spravy a udrzby vodnich tok( je nutné zachovavat po obou stranach toku pro moznost
uzivani volny nezastavény manipulacni pruh o Sifce 6 m od brehové Cary dle ustanoveni § 49 zakona
€. 254/2001 Sb., o vodach a o znéni nékterych zakonl (vodni zékon), ve znéni pozdéjsich predpisd, a vyhlasky
¢.470/2001 Sb., kterou se stanovi seznam vyznamnych vodnich tok( a zpUsob provadéni ¢innosti souvisejicich
se spravou vodnich toka.

Zasobovani elektrickou energii
Stavajici situace

ZpUsob napajeni

Provozovatel elektrické sité: CEZ Distribuce, a.s.
Obec je zasobovana elektrickou energii vrchnimi primdrnimi rozvodnymi systémy VN 22 kV, které jsou napdjeny
z transformovny TR 110/22 kV Milovice.

Trafostanice vn/nn

K transformaci vn/nn slouzi celkem 4 distribuéni trafostanice 22/0,4 kV:

ID stanice typ oznaceni (umisténi) vykon (kVA)
22250 stozarova / véiova ZD (u zemédélského arealu) 250
22365 stozarova / véZova Obec (u zemédélského aredlu) 250
17347 kompaktni / zdéna Obec (u obchodu) 630
14897 kompaktni / zdéna Na radosti (jih tzemi) 160

instalovany vykon celkem 1290

Primarni rozvod
Primarni rozvodny systém 22 kV zlstane zachovan. Podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZziti jsou stanoveny tak, aby umozniovaly umisténi novych trafostanic a pfivodnich napajecich vedeni.

Rozvoj distribuéni soustavy s moznym posilenim vykonu stavajici trafostanice, pripadné vystavbou
novych trafostanic bude probihat na zakladé posouzeni konfigurace a vypoctu siti nn. Pfipadné umisténi novych
trafostanic vn/nn bude v ramci moZnosti voleno co nejblize k pfedpoklddanému centru odbéru vcéetné tras
vedenivn a nn.

Sekundarni rozvod

Ve vétsiné sidla je sekundarni vedeni provedeno vrchnim vedenim, v malé ¢asti centra obce jiz provedeno
kabely.

Pfi napojovani zastavitelnych ploch a pfti rekonstrukci souc¢asnych vrchnich vedeni nizkého napéti se
doporucuje v zastavéném Uzemi obce provadét nové elektrorozvody kabelizaci. Pripadné prelozky stavajicich
energetickych zafizeni budou feSeny vsouladu s § 47 zdkona ¢&. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani
a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakon(l (energeticky zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,energeticky zakon“).
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Odivodnéni koncepce zasobovani elektrickou energii

Stavajici systém zasobovani elektrickou energii je vyhovujici. V dlsledku poklesu elektroenergetickych potreb
zpUsobeného restrukturalizaci primyslu, zavadénim energeticky méné narocnych technologii, snizovani
energetické ndarocnosti budov, apod. lze naroky pokryt z rezerv v instalovaném vykonu. Soucasné nelze
odpovédné predikovat mozné naroky souvisejici napt. s prilivem zahranicnich investic a podporou urcitého
sektoru hospodarstvi. V takovém pfipadé je nutné uzemnim planem nastavit podminky umozZiujici pruznou
reakci a umoznit vystavbu elektroenergetickych zafizeni podle aktudlnich potfeb. V pfipadé vzniku vétsiho
primyslového odbéru bude situace fesenad prezbrojenim trafostanice nebo postavenim nové trafostanice
s vrchni primarni pfipojkou.

Rozvoj distribu¢ni soustavy s moznym posilenim vykonu stavajici trafostanice, pfipadné vystavbou
novych trafostanic bude probihat na zakladé posouzeni konfigurace a vypoctu siti nn. Pfipadné umisténi novych
trafostanic vn/nn bude v rdmci moznosti voleno co nejblize k predpokladanému centru odbéru vcetné tras
vedeni vn a nn.

Realizace zafizeni pro zasobeni Uzemi elektrickou energii je umoinéna v rdmci pfipustného di
podminéné pripustného vyuZiti prakticky ve vsech plochéch s rozdilnym zplsobem vyuZitim.

Ochranna pasma
Dle zdkona ¢. 458/2000 Sh., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich
a 0 zméné nékterych zdkon( (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po
obou strandch vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni.

Pro zafizeni vybudovand pred 1. 1. 2000 a po 1. 1. 1995 plati ochrannd pdsma:

Vrchni primarni vedeni do 35 kV = 7 m od krajnich vodi¢i (ochranné pasmo je vymezeno po obou
stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni).

Vrchni primarni vedeni do 400 kV = 20 m od krajnich vodicu.

Trafostanice vn/nn do 35 kV stozarova = jako vrchni vedeni do 35 kV.

Trafostanice vn/nn do 35 kV zdénd = 20 m od obvodové zdi.

Kabelova veden vsech druh( (do 35 kV) = 1 m na kaZdou stranu od krajniho kabelu.

Pro zafizeni vybudovand pred 1. 1. 1995 plati ochrannd pdsma:

Vrchni primarni vedeni do 35 kV = 10 m od krajnich vodi¢l (ochranné pasmo je vymezeno po obou
stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni).

Vrchni primarni vedeni do 400 kV = 25 m od krajnich vodicu.

Trafostanice vn/nn do 35 kV stozarova = jako vrchni vedeni do 35 kV.

Trafostanice vn/nn do 35 kV zdéna = 30 m od obvodové zdi.

Kabelova veden vsech druh( (do 35 kV) = 1 m na kazdou stranu od krajniho kabelu.

Zasobovani teplem a plynem
Stavajici situace

Obec Stratov neni plynofikovana. Pro vytapéni a ohfev TUV jsou vyuZivana tuhd (fosilni) paliva, elektricka
energie, propan-butan a obnovitelné zdroje energie.

Oduvodnéni koncepce zasobovani teplem a plynem

Uzemni plan provéfil moZnosti plynofikace obce a uvazuje feseni, které je v souladu s koncepci stanovenou
v dosud platné UPD obce — UPO Stratov. Jako reélna se jevi varianta napojeni na rozvodnou sit STL sousedniho
severné polozeného mésta Milovice. Plynovodni fad je mozné napojit v ulici Mirové, odkud by pokracoval
samostatny STL propojovaci plynovodni fad na jizni okraj administrativniho Uzemi Milovic, ktery by dale
pokradoval podél silnice 111/3316 na severni okraj Stratova. Zde by bylo vhodné navazat rozvodnou plynovodni
sit Stratova.

Pro zamér plosné plynofikace obce by bylo vhodné realizovat samostatnou studii plynofikace, jez by jej
fesila detailné (zhodnoceni ekonomické a provozni rentability, zplisob napojeni apod.). Uzemni pldn podporuje
plynofikaci obce, zaroven vsak s ohledem na vyse psané nenavrhuje konkrétni umisténi jednotlivych objektd
a plynovodnich fadd.

Realizace plynovodni sité je umoZnéna v rdmci pfipustného ¢i podminéné pripustného vyuziti prakticky
ve vSech plochéach s rozdilnym zplsobem vyufZiti.
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Koncepce zasobovani plynem je fedena v souladu s Uzemni energetickou koncepci Stfedoceského kraje
zpracovanou na zakladé § 4 zakona ¢. 406/2000Sb., o hospodafeni energii, ve znéni pozdéjSich predpist
a Nafizenim vlady ¢. 195/2001Sb., kterym se stanovi podrobnosti obsahu Uzemni energetické koncepce. Rozvoj
plynofikace je v souladu se stanovenymi zasadami uZiti jednotlivych druhd paliv a energie.

V pfipadé, Ze by nedoslo k plynofikaci obce, resp. do doby jeji realizace je vhodné objekty vytapét
jinym druhem ekologicky Setrnéjsiho paliva. Pro vytapéni a ohfev TUV je doporuceno uprednostnit vyuzivani
biomasy a dalSich obnovitelnych zdrojl energie. U stavajici zastavby se doporuduje postupné omezovani tuhych
(fosilnich) paliv a postupny prechod na alternativni zdroje energie.

Telekomunikace a radiokomunikace
Stavajici situace
Resené Uzemi je napojeno z telefonniho obvodu Stfedocesky — TO 31, 32. Provozovatelem telefonni sité je

spole¢nost Telefénica O, Czech Republic, a.s. Trasy telefonni sité v obci jsou kabelizovany. Uzemi je pokryto
mobilnim signalem vSech mobilnich operatorl a také digitalnim televiznim systémem.

Severnim cipem feSeného Uzemi prochdzi radioreléova trasa vcetné ochranného pasma.
Severovychodni ¢ast uzemi je dotena ochrannym pasmem komunikacniho vedeni. V jizni ¢asti zemédélského
aredlu se nachazi komunikacni zarizeni (vysila¢) véetné ochranného pasma.

VySe uvedené trasy, ochranna pasma a zafizeni jsou Uzemnim planem Stratov respektovany. Jejich
grafické znazornéni je obsahem grafické ¢asti Odtivodnéni UP Stratov (Koordinaéni vykres).

Oduvodnéni koncepce telekomunikaci a radiokomunikaci
Pripojeni nové vystavby bude feSeno v ramci stavajici sité, resp. samostatnymi stavbami v pfipadé vétsiho
rozsahu vystavby.

S ohledem na plosnou telekomunikacni sit je pfi stavebnich aktivitdich a zemnich pracich nutné
vyjadreni k existenci telekomunikacnich kabel(l a zatizeni v dot¢eném Gzemi. Pfi navrhovani tras inZzenyrskych
siti bude respektovana norma €SN 736005 ,,Prostorové usporadani siti technického vybaveni“.

Uzemni plan umoZfiuje umistovani telekomunikaénich vedeni a zafizeni v jednotlivych plochach
s rozdilnym zplsobem vyuzZiti v zastavéném Uzemi i v zastavitelnych plochach. V nezastavéném Uzemi lIze
vefejnou technickou infrastrukturu umistovat v souladu s § 18, odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisd.
Ochranna pasma
Ochranné pasmo podzemniho kabelového vedeni ¢ini 1,5 m na kazdou stranu od krajniho vodice.

V OP podzemnich telekomunikacnich vedeni je zakazano:

- provadeét bez souhlasu jejich vlastnika zemni prace;
- zfizovat stavby ¢i umistovat konstrukce nebo jind podobna zafizeni a provadét Cinnosti, které by
znemoznovaly nebo podstatné znesnadnovaly pfistup k podzemnimu telekomunika¢nimu vedeni.

Nakladani s odpady

Nakladani s odpady vychazi ze zdvazné ¢asti Planu odpadového hospodarstvi Stfedoceského kraje, ktery byl
schvalen zastupitelstvem Stfedoceského kraje 21. 12. 2004 a vyhlasen obecné zavaznou prihlaskou ¢ 1/2005.
Aktualizace probéhla v roce 2008 (obecné zavazna vyhlaska ¢. 7/2008).

P¥i nakladani s odpady je nutné respektovat zakon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych
dalsich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpis (dale také jen ,zdkon o odpadech”), a zakon ¢. 201/2012 Sb.,
o ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalSich zdkon(, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také jen ,zakon
o ochrané ovzdusi).

Odstrariovani odpadu zajistuje obec. V obci jsou instalovany sbérné nadoby pro komunalni odpad.
Kontejnery pro separovany odpad (plasty, sklo, papir) se nachazeji na vefejnych prostranstvich (napf. v lokalité
Za radosti). Sbér a svoz nebezpeénych slozek komunalniho odpadu zajistuje obec.

V soucasné dobé se vreseném Uzemi nenachazi 7adna registrovana tzv. Cernd skladka. Vsechny

pfipadné v budoucnu vzniklé cerné skladky budou sanovany s ohledem na ochranu slozek Zivotniho prostredi
(pfedevsim ochranu vod) v souladu se zasadami stanovenymi zakonem o odpadech.
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Oduvodnéni koncepce nakladani s odpady

Stavajici koncepce nakladani s odpady je vyhovujici, ve Ih(té aktualizace se predpokladd jeji zachovani.
V obci nebude zaloZena Zadna skladka. Dilezité je sledovat vsechny producenty primyslovych odpad( a to, zda
s nimi nakladaji v souladu se zakonem o odpadech.

23.11 Odavodnéni koncepce uspofadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny vychazi zejména z nasledujicich dokument( a podkladd:
- Koncepce ochrany pfirody a krajiny Stfedoceského kraje v letech 20062016 (2006)
- ZUR Stfedoceského kraje (ve znéni aktualizace €. 1, 2015)
- UAP ORP Lysa nad Labem (tiplna aktualizace 2016)

23.11.1 Vychodiska pro navrh feseni — vychozi stav
Pfirodni Podminky

Usporadani krajiny je ovlivnéno pfirodnimi podminkami. Ty jsou jednim z vychozich podklad( pro koncepci
usporadani krajiny i pro urbanistické reseni.

Krajina v freSeném Uzemi ma zemédélsky charakter. Sidlo je bezprostfedné obklopeno zemédélskymi
pozemky (zejména rostlinnd vyroba). Na zastavéné Uzemi obce navazuji rozlehlé plochy orné puady. Lucni
porosty se nachazeji zejména v nivach mistnich vodoteci a lokalnich Gdolnicich. Lesnatost uzemi je velmi nizka,
gini pouze 1 % (pramér v CR je 33,9 %). Ojedinély souvisleji lesni porost se nachdzi v zapadni ¢asti Gzemi.

Les je zakladem ekologické stability krajiny a lesni spolecenstva s dfevinnou skladbou tvofi klimaxové
stadium vegetace. Ochrana Zivotniho prostiedi se tidi predevSim zakonem o ochrané pfirody a krajiny,
zakonem ¢. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpisli a zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich
a 0 zméné a doplnéni nékterych zédkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také jen ,lesni zakon“).

Klimatické podminky

Dle charakteristiky klimatickych oblasti CSSR (Quitt, Geograficky Ustav CSAV Brno 1971) le#i celé fesené Gzemi
v klimatické oblasti T2 (tepld oblast), jejiz charakteristiku uvadi tabulka nize.

klimaticka charakteristika T2
pocet letnich dnd 50-60
pocet dnii s teplotou > 10 °C 160-170
pocet mrazovych dnt 100-110
pocet ledovych dnii 30-40
primérna teplota v lednu -2az-3
primérna teplota v dubnu 8az9
prumérna teplota v ¢ervenci 18 a7 19
primérna teplota v fijnu 7az9
pocet dni se srazkami 21 mm 90-100
uhrn srazek ve vegetacnim obdobi | 350-400
Uhrn srazek v zimnim obdobi 200-300
pocet dnii se snéhovou pokryvkou 40-50
poéet zamraéenych dnu 120-140
pocet jasnych dnt 40-50

Geologické, geomorfologické a pedologické podminky

Resené Uzemi se rozklada prevaziné na rovinatém terénu, mirné stoupajicim k severu. Podél zapadniho a jizniho
okraje Uzemi probiha nevyrazny terénni stupen, oddélujici navazujici terasy Labe. Nadmorskd vyska v uzemi
dosahuje 182 — 203 m.

Detailni geomorfologické zafazeni obce Stratov dle Zemépisného lexikonu CR — Hory a niziny
(Jaromir Demek a kol.) znazornuje nasledujici tabulka.

Tab.: Geomorfologické zarazeni reseného tzemi

systém Hercynsky
subsystém Hercynska pohofi
provincie Ceska vysotina
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soustava (subprovincie) Ceska tabule
podsoustava (oblast) Stfedoceska tabule
celek Stredolabska tabule
podcelek Nymburska kotlina
okrsek Milovicka tabule

Milovicka tabule: plocha pahorkatina az rovina severné od toku Labe, v povodi dolni Mrliny a Vlkavky.
Prevainé na spondoturonskych pisCitych slinovcich a slinovcich s erozné denudacnim reliéfem zarovnanych
povrchG a nizkych odlehlikl, s akumulaénim reliéfem stfedopleistocénnich Fi¢nich teras a holocénnich niv
mélkych Sirokych udoli. Nepatrné aZ stfedné zalesnéna listnatymi a borovymi porosty.

V severni ¢asti Uzemi je nékolik opusténych drobnych lom( na stavebni kdmen, pouZivany v minulosti
v mistnim stavitelstvi. VétSina téchto lom0 je jiz zasypana, vyznamnéjsi pozlstatky jsou v poloze U Vranové
skaly a v zapadnim cipu zastavéného Uzemi.

Z pedologického hlediska jsou vadéimi formami cernice modalni a pararendziny modalni.
Doprovodnymi formami jsou hnédé pudy arenické, cernozemé arenické a cernozemé pelické. Substraty tvofi
nivni karbonatové sedimenty, pisky s eolickou primési, sprase, terasové Stérky a Stérkopisky z kyselého
materidlu.

Hydrologické podminky

Z hlediska hydrogeologické rajonizace se feSené Uzemi nachazi v sedimentech svrchni kridy Jizerské kfidy
levobieini (v zakladni vrstvé). Hydrologicky naleZi dané uzemi do hlavniho povodi Labe, tedy do umofi
Severniho more.

V feSeném Uzemi se nenachazi vyznamny vodni tok ani vodni plocha. Severni okraj Uzemi nalezi do
povodi potoka Mlynafrice (pravostranny pfitok Labe), jizni a vychodni ¢ast Gzemi je odvodnéna do Hronétického
kandlu, ktery je laterdlem ficky Vlkavky. Zapadni ¢ast odvodriuje soustava meliorac¢nich struh do Mlynafice.

Vodni plochy

V Fe$eném Uzemi se nachézi vodni plocha obecniho vyznamu — nadr# na névsi — kterd je UP Stratov vymezena
jako plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti vodni a vodohospodaiska (W). Dalsi lokalni vodni plochy mensiho
rozsahu (malé tiné v jdmovych lomech napajené podzemni vodou) jsou soucasti ostatnich ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti.

CHOPAV
Re$ené Gzemi nezasahuje do 7adné chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV).

Pro potreby spravy a udrzby vodnich tokl je nutné zachovavat po obou stranach toku pro moZnost
uzivani volny nezastavény manipulacni pruh o Sifce 8 m (u vyznamnych vodnich tok(), resp. 6 m od brehové
Cary dle § 49 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o znéni nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist
a vyhlasky ¢. 178/2012 Sb., kterou se stanovi seznam vyznamnych vodnich tok( a zpUsob provadéni ¢innosti
souvisejicich se spravou vodnich tokd, ve znéni pozdéjsich predpist.

Pti zastavbé je nutno dbat na to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi byly po
vystavbé srovnatelné se stavem pred ni, tzn. aby nedochézelo ke zhorseni odtokovych pomért v Gzemi.

Fytogeografie a fytocenologie
Dle regionalné fytogeografického ¢lenéni spada fesené Uzemi do oblasti Termofytika, obvodu Ceské
termofytikum a okresu 11b Podébradské Polabi.

Dle geobotanické rekonstrukce (Mikyska 1972) se v Gzemi nachdzeji nasledujici vegetacni jednotky:

C  Dubo-habrové hije (vétsina reseného tzemi)

PQ Borové doubravy (pas ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi)

AU — Luhy a olSiny (jihozdpadni ¢ast feseného uzemi)

Dle lesnického ¢lenéni lezi dané Gzemi v prirodni lesni oblasti PLO 17 — Polabi. V obci je zastoupen lesni

vegetacni stupen bukodubovy (LVS 2). V tomto stupni prevazuje dub zimni, pfitomen je také buk a habr.

Nahradni pokryv tvofi jehlicnaté a smiSené lesy, pastviny a vlhké louky i intenzivné obhospodarovana
zemédélska pada.
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Biogeografické clenéni

Z hlediska biogeografické charakteristiky nalezi feSené tzemi do bioregionu Polabského (1.7).

1.7 Polabsky bioregion: lezi v nivé Labe a jeho nizkych a stfednich teras. Biota patfi do 2. Bukovo-
dubového stupné, avsak vlivem substratl bez buku. Na terasach prevazuji borové doubravy se sarmatskymi
prvky, v podmacenych snizeninach jsou typické slatinné ¢ernavy. Dominuje ornd plda. Potencidlni pfirozenou
vegetaci tvofi v nivach luzni porosty, na slatindch olSiny. Na terasach jsou potencidlni vegetaci acidofilni
doubravy, na extrémné chudych stanovistich bory. Méné se vyskytuji lipové doubravy a dubohabrové hije.
Bioregion zabira starou sidelni oblast, osidlenou od neolitu. V soucasnosti prevaZzuji agrocendzy, v pasu niv jsou
vice zastoupeny luzni lesy s pozménénou skladbou. Louky jsou vzacnosti. V soucasné vegetaci prevazuje orna
puda. V jizni ¢asti je rozptyleno nékolik malych borovych lesikl. Spontanni porosty dfevin e nachazi na mistech
opusténych lomd.

V feSeném Uzemi je bioregion zastoupen biochorou 2RB — PloSiny na slinech 2. v. s.
Cilové charakteristiky krajiny

ZUR SK €leni Uzemi kraje do oblasti se shodnym typem krajiny, které uréuji cilové charakteristiky krajiny.
Re$ené Uzemi je zafazeno mezi krajiny relativné vyvazené, pro které vyplyva nésledujici charakteristika:

typ krajiny krajina relativné vyvazena (N)

Oblasti krajin relativné vyvazenych, na rozdil od ostatnich sledovanych oblasti
shodného krajinného typu, nemaji spolec¢ny specificky fenomén. Obvykle jsou
charakteristické relativné pestrou skladbou zastoupenych druh(i pozemk(. Pritom
zakladni charakteristika | vyraznéji neprevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy. Dale
jsou do této oblasti zahrnuty ty casti Uzemi, které se sice svym charakterem blizi
krajiné polni, ale plGdni poméry v nich, vregiondlné vyznamném rozsahu,
nedosahuji nadprdmeérné kvality.

pozadavky na vyuziti— | Dlouhodoba cilova charakteristika spocivd v dosaZzeni relativné vyvazeného
cilové charakteristiky | poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch a stabilizaci jejiho polyfunkéniho
krajiny charakteru kulturni krajiny.

Zmény vyuZiti Uzemi musi podporovat tvorbu relativné vyvazeného charakteru
kulturni krajiny, respektive tento charakter nesmi zmény narusit nebo zabranit
dosazeni vyvazeného stavu.

podminky pro nasledné
rozhodovani

Uzemnim planem jsou v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanoveny zakladni
podminky ochrany krajinnych oblasti (charakter a struktura zdastavby, pfip. vyskova regulace zdastavby,
stanoveni minimalni vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd, stanoveni intenzity vyuZiti stavebnich
pozemki).

23.11.2 Odavodnéni navrieného feseni
23.11.2.1 Odiivodnéni ndvrhu koncepce uspordaddni krajiny, opatfeni v krajiné

Vymezeni jednotlivych ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném uUzemi respektuje harmonické
usporadani krajiny s prevazujicim zemédélskym charakterem, vytvari podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich
hodnot a zaroven umoznuje jeji hospodarské a rekreacni vyuzivani.

Vychodiska koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny vychazi zejména z nasledujicich vychodisek:

- Ucelné ¢lenéni krajiny na jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti;

- vymezeni a upfesnéni prvkd Gzemniho systému ekologické stability;

- ochrana pfirodnich a krajinnych hodnot, zvySovani podilu ekologicky stabilnich ploch, obnova
mimoprodukénich funkci v krajing;

- vytvoreni podminek pro realizaci protipovodriovych, protieroznich a revitalizacnich opatreni
v krajing;

- ochrana nezastavéného GUzemi — nejsou zakladana nova sidla a izolovana zastavba ve volné krajing;

- prevazujici charakter krajiny;

- zpUsob vyuZivani krajiny;

- stavajici charakter a usporadani krajiny (geomorfologie Uzemi);

- prirodni limity (PUPFL apod.);
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- ekologicka stabilita tzemi.
Oduvodnéni navrhu koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspotadani krajiny v Gzemnim planu vychazi z jejich historickych a soucasnych funkci. UP Stratov
vymezuje jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném uUzemi tak, aby bylo respektovano
harmonické usporadani krajiny prevazné zemédélského charakteru. Stanovenim podminek vyuZiti téchto ploch
vytvafi UP podminky pro ochranu pfirodnich hodnot, jejich obnovu a zdroveri umoZfiuje hospodarské
a rekreaclni vyuziti krajiny.

V souladu s platnymi pravnimi predpisy uzemni plan cleni nezastavéné uzemi na nasledujici plochy
s rozdilnym zplGsobem vyufZiti:

Plochy zemédélské (NZ) — zaujimaji dominantni podil ploch v nezastavéném Uzemi. Prolina se v nich
funkce zemédélské prvovyroby s funkcemi ploch, u kterych je nutné respektovat pozadavky na ochranu
ptirody a krajiny a funkce mimoprodukéni (pldoochranna, protierozni, vodoochrannd, krajinotvorna).
Plochy jsou vymezeny zejména na pozemcich zemédélského pldniho fondu (ZPF), na okrajovych partiich
lesnich pozemktll, prechodovych plochach mezi lesnimi, pfirodnimi a zemédélskymi plochami, na
pozemcich staveb a jinych opatfeni pro zemédélstvi, pozemcich souvisejici dopravni a technické
infrastruktury apod. V pfipadé zastoupeni dalSich funkci je prednostné respektovana ochrana pfirody.

Plochy vodni a vodohospodaiské (W) — v feSeném Uzemi zahrnuji vodni toky a plochy v zastavéném
i nezastavéném Uzemi, pozemky staveb a zafizeni vodniho hospodarstvi (§ 18 odst. 5 stavebniho
zakona). Jejich funkce je predeviim ekologicko - stabilizaéni, ochranna a estetickd; UP tyto funkce
potvrzuje a vytvafi podminky pro jejich obnovu a rozvoj ve vazbé na zakon ¢. 254/2001 Sb. a jeho
provadécich predpist.

Plochy lesni (NL) — jsou plochy s prevaZujicim vyuZitim pro lesni produkci, zahrnuji zejména pozemky
uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL), pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi (§ 18 odst. 5
stavebniho zdkona) a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. UP chrani lesy na
podkladé lesniho zakona ¢. 289/1995 Sh. vietné provadécich predpisl. Lesni pozemky, které jsou
soucasti biocenter, jsou vymezeny jako plochy pfirodni (NP); funkce ekologicko — stabilizacni funkce zde
prevazuje nad produkcni funkci lesa.

Plochy pfirodni (NP) — jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny
a ucelenych Uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu. V reSeném Uzemi predstavuji plochy prvki
uzemniho systému ekologické stability (biocenter).
Podminky pro hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti ploch s rozdilnym
zptsobem vyuZiti jsou stanoveny v kapitole 6 textové ¢asti UP Stratov.

23.11.2.2 Prostupnost krajiny

Jednim z cilG Uzemniho planu je zachovat prostupnost krajiny jak pro ¢lovéka, tak i pro volné Zijici ZivoCichy.
Prostupnost krajiny zajistuje migraci a vzajemnou komunikaci populaci, pfimé komunikaéni propojeni sidel
v krajiné a je také nutna pro zajisténi hospodarného vyuzivani krajiny. Pro clovéka je prostupnost krajiny
zajisténa zejména cestni siti, pficemz snahou je obnovovat logicka spojeni nejdulezitéjsich bodl v krajiné pésimi
¢i cyklistickymi cestami. Pro ostatni organismy je prostupnost zajiSténa zejména uzemnim systémem ekologické
stability.

Zajisténi prostupnosti krajiny v plochach verejnych prostranstvi vyplyvd z § 3 odst. 5 vyhlasky
¢.501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd. Vymezeni stavajicich cest umozriujicich bezpecny prichod
krajinou vychazi ze stavajicich komunikaci dle evidence katastru nemovitosti, prokazatelné vyuzivanych cest
v krajiné na zdkladé terénniho prlzkumu Gzemi, a déle z vymezeni stabilizovanych turistickych tras,
cyklistickych tras a nauénych stezek v reSeném tzemi.

Za Ucelem zvyseni prostupnosti krajiny UP Stratov navrhuje obnovu historické cesty ze zastavéného
Uzemi jihozapadnim smérem (ozn. plochy Z19 — plochy verejnych prostranstvi). Obnova cestni sité bude dale
detailnéji resena v ramci komplexnich pozemkovych Uprav, které jsou v soucasnosti ve fazi pripravy.

23.11.2.3 Protierozni a revitalizacni opatreni v krajiné, ochrana pred povodnémi

Revitalizaci vodnich tok( a ploch explicitné umozZnuji stanovené podminky vyuZiti pro plochy vodni
a vodohospodarské (W), plochy zemédélské (NZ), plochy pfirodni (NP). Stanoveni podminek vyuZiti pro vSechny
plochy vymezené v nezastavéném Uzemi je dostatecné Siroké, aby umoznilo realizaci dalSich opatreni v krajiné
(zakladani pasti zelené, pralehd, mezi, remizG apod.). UP timto vytvaii podminky pro realizaci protieroznich
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a revitalizaénich opatieni, jejichi konkrétni fedeni je mimo méfitko UP a je nezbytné je upfesnit v ramci
navazujicich fizeni a v podrobnéjSich dokumentacich ¢i podkladech (revitaliza¢ni studie, studie odtokovych
pomérd apod.) s ohledem na podrobné podminky a poZadavky v Gzemi.

23.11.2.4 Uzemni systém ekologické stability

Oddvodnéni navrhu USES je uvedeno v kapitole 20.8.3 Ochrana pfirody a krajiny.
23.12 Odavodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni

Pro ucely moznosti odejmuti nebo omezeni vlastnickych prav k pozemkim a stavbam jsou Uzemnim planem
vymezeny plochy a koridory pro umisténi verejné prospésnych staveb (VPS) a verejné prospésnych opatreni
(VPO), pro které lze prava k pozemkdm vyvlastnit. Jejich oddvodnéni uvadi nasledujici tabulka:

VPS/VPO | ozn. popis odlvodnéni zafazeni mezi VPS/VPO
VPS je vymezena za Ucelem zlepSeni dostupnosti
Zelezni¢ni zastavky Stratov pro chodce a cyklisty.
Skladebné ¢asti USES byly jako VPO vymezeny za
G¢elem realizace a ochrany skladebnych &asti USES.
Viytvareni uceleného USES je vefejnym zajmem, na
Cvi a1 . kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stat.
VPO VU1l sklac!ebne casti L.JSES - lokalni LokaIni USES je vymezen na podkladé Generelu
biocentra a biokoridory . , , S - .
uzemniho systému ekologické stability a doplnén dle
aktudlniho stavu krajiny a v souladu s aktualni
metodikou vymezovani USES (Metodické postupy
projektovani lokalniho USES, Madéra, Zimova, 2005).

VPS VD1 stezka pro chodce a cyklisty

23.13 Odavodnéni vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv

V souladu s § 36 odst. 1 stavebniho zdkona se Uzemni rezervou rozumi plocha nebo koridor se stanovenym
vyuZitim, jehoz potfebu a ploSné naroky je nutno provéfit. V Uzemni rezervé jsou zakdzdny zmény v Uzemi
(§ 2 odst. 1 pism. a), které by mohly stanovené vyuZiti podstatné ztizit nebo znemoznit.

Pro stanovené vyuziti Uzemni rezervy je nezbytné tuto Uzemni rezervu prevést zménou Uzemniho
planu na navrhovanou (zpravidla zastavitelnou) plochu. Toto ustanoveni vyplyva z § 36 odst. 1 stavebniho
zédkona a z Metodiky knavrhovani Uzemnich rezerv a rozhodovani podle nich (UUR, MMR, Brno,
prosinec 2011).

Uzemni plan vymezuje plochu Gzemni rezervy zejména z divodu ochrany Gzemi pied zasahy, které by
podstatné ztiZily provéfované budouci vyuZiti plochy.
budouci zptisob

ozn. vyuditi oduvodnéni vymezeni plochy tzemni rezervy

Plocha Uzemni rezervy je vymezena za Ucelem oddéleni obytné zastavby od

rozsahlého vyrobniho/zemédélského aredlu a zajisténi fyzické prostupnosti

Uzemi, pfiéemz je soucasti systému verejné pristupnych ¢asti sidla (verejna
prostranstvi, zelen, sportovisté).

verejna
R1 prostranstvi -
verejna zelen (ZV)

23.14 Odavodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie

V souladu s § 43 odst. 2 stavebniho zakona UP vymezuje plochy, v nich? je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim uUzemni studie, a to zejména z dlvodl vymezeni dostatecnych ploch verejnych
prostranstvi a optimalniho vyuZiti ploch ve vazbé na efektivni vyuzivani verejné infrastruktury a minimalizace
nakladd mésta na zajisténi souvisejicich sluzeb. Dal$im ddvodem je pak detailni Feseni, které UP v daném
méfitku nemdzZe predurcit ani vymezit. V nasledujici tabulce jsou uvedeny konkrétni divody pro stanoveni
podminky zpracovani jednotlivych Uzemnich studii:
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dotcené o , ; < s , .
ozn. . . diivody pro stanoveni podminky zpracovani tuzemni studie
zastavitelné plochy

- nutnost koncepéniho feseni rozvojového tzemi slozeného z rliznych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti (ob¢anské vybaveni, vefejna prostranstvi, plochy
smisené obytné)

- zajisténi adekvatniho dopravniho pfistupu k pozemkdm tak, aby bylo celé
Uzemi efektivné vyuZito a aby bylo zajisténo dopravni napojeni pozemkd na
kapacitné vyhovujici vefejné pfistupné komunikace, a dale provéreni
navaznosti na stabilizovanou zastavbu a zejména zajisténi vymezeni
dostatecnych ploch verejnych prostranstvi a vefejné zelené ve vazbé na § 7
odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sb.

- zajisténi prostupnosti Uzemi podrobné;jsim vymezenim verejnych prostranstvi

US1 | 714, 715,716,717

Lhita pro pofizeni Uzemni studie je stanovena zejména sohledem na povinnost pofizovatele
vypracovat zpravu o uplatfiovani UP Stratov v uplynulém obdobi po 4 letech od vydani tzemniho plénu dle § 55
odst. 1 stavebniho zdkona. V této zpravé Ize vyhodnotit dosavadni zpracovani tzemni studie a pfipadné uvést
v pokynech pro zpracovani navrhu zmény GUzemniho planu na poZadavek na prodlouZeni lh(t pro pofizeni
dosud nezpracované uzemni studie. Vzhledem k obvyklé ¢asové naro¢nosti 2 roky na pofizeni a vydani zmény
UP je Ihdta stanovena tak, aby bylo mo#né na zékladé zpravy o uplatfiovani UP Stratov zpracovat zménu
uzemniho planu prodluZzujici InGty pro zpracovani Uzemni studie, aniz by mezitim tato podminka zanikla.

23.15 Oddvodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu

Uéelnost vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno vydanim regulaéniho
planu, spociva zejména v zajisténi kvalitni dopravni dostupnosti vSech pozemk v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, nebo ve zohlednéni zvlastnich hodnot Uzemi, jimZ je nezbytné pfizplsobit podrobné usporadani
plochy.

Zajisténi dopravni dostupnosti v souladu s platnymi pravnimi predpisy, zejména ve vazbé na § 20
odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb. (,stavebni pozemek se vidy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména
velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym uspofdddnim a zakladovymi poméry umozfoval umisténi, realizaci
a uzivani stavby pro navrhovany Ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici verejné pfistupnou
pozemni komunikaci) je jednim z nejcastéjSich dlvodld pro potiebu vymezeni ploch s podminkou vydani
regulacniho planu.

Davody pro vymezeni ploch, ve kterych je dzemnim planem Stratov podminkou pro rozhodovani
v Uzemi vydani regulacniho planu uvadi tabulka dale:
dotcené

ozn. . . davody pro stanoveni podmink dani regulaéniho planu
zastavitelné plochy yP P y vy g p

- stanoveni podrobnéjsi koncepce rozvoje feseného Uzemi
- vymezeni verejnych prostranstvi pro zajisténi dostupnosti a prostupnosti
uzemi
- vymezeni kapacitni dopravni sité zpfistupnujici stavebni pozemky
RP1 206, 207, Z08 - navrzeni efektivniho vyuziti Uzemi tak, aby nedochazelo k zablokovani
pozemk( vhodnych pro vystavbu

- zaloZeni plochy verejné pristupné zelené oddélujici zemédélsky areal od

obytné zastavby a navrzeni jejiho propojeni s dalsSimi plochami zelené formou
verejnych prostranstvi

Lhita pro vydani regula¢niho planu z podnétu je stanovena zejména s ohledem na povinnost
pofizovatele vypracovat zpravu o uplatfiovani UP Stratov v uplynulém obdobi po 4 letech od vydani tzemniho
planu dle § 55 odst. 1 stavebniho zakona. V této zpraveé lze vyhodnotit dosavadni zpracovani regulaéniho planu
a pripadné uvést v pokynech pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu na pozadavek na prodlouZeni Ih(t
pro vydani dosud nezpracovaného regulacniho planu. Vzhledem k obvyklé ¢asové narocnosti 2 roky na pofizeni
a vydani zmény UP a k ¢asové narocnosti vydani regulaéniho planu je lhita stanovena tak, aby bylo mo#né na
zékladé zpravy o uplatiiovani UP Stratov zpracovat zménu Uzemniho plénu prodluzujici lhGty pro vydani
regulacniho planu, aniz by mezitim tato podminka zanikla.
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24 VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU PODLE & 53 ODST. 4, PiSM. A) AZ D)

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 a)
Zpracovdvd porizovatel.

Bude doplnéno pofizovatelem.

25 ZPRAVA O VYHODNOCENiI VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMi OBSAHUIJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 b)
Zpracovdvd projektant.

Krajsky urad Stfedoceského kraje jako pfislusny organ dle § 22 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonU (zdkon o posuzovani vlivQi na Zivotni prostredi), ve
znéni pozdéjsich predpis, vydal k ndvrhu zadani UP Stratov stanovisko ¢. j. 120369/2015/KUSK ze dne
25.9. 2015 podle ust. § 47 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona, ve kterém nepozaduje zpracovat vyhodnoceni
vlive UP Stratov na Zivotni prostredi (tzv. SEA) dle piilohy ke stavebnimu zdkonu.

Na zadkladé vySe uvedeného stanoviska nebylo s ohledem na § 47 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpisd, zpracovano vyhodnoceni vlivi Uzemniho
planu Stratov na udrZitelny rozvoj tzemi.

26 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 ¢)
Vklada porizovatel.

Bude doplnéno pofizovatelem.

27 SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Zdkon & 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 c)
Zpracovadvd pofizovatel.

Bude doplnéno pofizovatelem.

28 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Vyhldska 500/2006 Sb., priloha & 7, Edst I, odst. 1 d)

Zpracovdvd projektant s vyuZitim metodickych pomiicek MZP a MMR.

28.1 Zemédélsky ptidni fond

Vyhodnoceni predpokladanych disledk(l navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond (dale téz jen ,ZPF”) je
zpracovano vsouladu se zdkonem ¢. 334/1992 Sb.,, o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist, a vsouladu svyhlaskou MZP ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti

ochrany zemédélského pldniho fondu.
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28.1.1 Hranice zastavéného tuzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno plné v souladu s § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.
Vymezeni hranice zastavéného Uzemi vychazi z evidence pozemk( v katastru nemovitosti, z hranice intravilanu
a z analyzy stavu Gzemi provedené k datu 1. 2. 2016. Hranice Gizemi je zobrazena v grafické ¢asti UP Stratov.

28.1.2 Struktura vyuZiti pozemk

Zemédélsky padni fond tvofi dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist, pozemky zemédélsky obhospodarované, tedy ornou pldu, chmelnice, vinice, zahrady,
ovocné sady, louky, pastviny a pQdu, ktera byla a ma byt nadéle zemédélsky obhospodarovana, ale docasné
obdéldvéana neni. Ve spravnim Gzemi obce Stratov je zemédélskd ptda zastoupena na plose 578,83 ha (91,9 %
rozlohy obce) a ve vétsiné ji tvori orna plda, jez zaujima plochu 558,34 ha (88,6 %.z celkové rozlohy obce).

Tab.: VyuZiti pozemku na tizemi obce Stratov (k 31. 12. 2015, dle CSU)

Druh pozemku vyméra (ha) podil z celkové vyméry (%)
vymeéra celkem 630,11 100
orna plda 558,34 88,6
zahrady 13,23 2,1
ovocny sad 0,28 0,05
trvalé travni porosty 6,98 1,1
zemédélska ptda 578,83 91,9

lesni pada 6,81 1

vodni plochy 0,95 0,15
zastavéné plochy a nadvori 15,22 2,5
ostatni plochy 28,30 4,5
nezemédélska puda 51,28 8,1

28.1.3 Pedologie, bonitované plidné ekologické jednotky
Z hlediska ptdnich pomérl je v feSeném Uzemi dominantné zastoupen pudni typ pararendzina. V jizni ¢asti
spravniho Uzemi obce se vyskytuje pldni typ regozem a v severni Casti Cernice.

Bonitované padné ekologické jednotky (BPEJ) jsou vychozim podkladem pro ochranu pudniho fondu
pfi Uzemné planovaci Cinnosti. Kéd BPEJ se sklada z kédu klimatického regionu (¢islo na prvni pozici), kodu
hlavni pldni jednotky (nasledujici 2 ¢islice) a oznaceni vedlejsi pldni jednotky (posledni 2 Cislice).

V feSeném Uzemi se vyskytuji pldy zarazené do nasledujicich BPEJ:

Tab.: BPEJ na uzemi obce Stratov

Kody BPEJ na izemi obce tfida ochrany
26000 l.
21901, 21911 1.
22110, 22210, 22310, 22500 V.

28.1.4 Zduvodnéni vhodnosti navrieného feSeni oproti jinym variantam

Uzemni plan je koncipovan s ohledem na funkéni, plo$né a prostorové moznosti obce. UP Stratov respektuje
stavajici urbanistickou strukturu sidla, limity vyuZiti Gzemi, geomorfologické podminky a zohledriuje vyhledové
predpoklady obce pro obnovu a rozvoj. Koncepce rozvoje obce je koordinovana s ohledem na aktudlni stav
a pozadavky zejm. voblasti vymezovani zastavitelnych ploch. Rozsah zastavitelnych ploch vychazi
z predpokladaného demografického vyvoje.

Zabor ZPF je lokalizovdn vyhradné v nadvaznosti na zastavéné uUzemi obce. Nejsou ponechavany
okrajové zbytkové plochy bez moZnosti obhospodafovani. Zastavitelné plochy byly vymezeny ve vazbé na
stavajici komunikacni systém, coZ vychazi z predpokladu zajisténi obsluhy Gzemi odpovidajici dopravni
a technickou infrastrukturou.

Vyhodnoceni predpokladanych disledk( navrhovaného reseni na zemédélsky pldni fond v Gzemnim
planu je zpracovano v souladu se zdkonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni

pozdéjsich pfedpisl, a s vyhlaskou ¢. 130/1994 Sb., o upraveni podrobnosti ochrany zemédélského padniho
fondu.
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Plosné vyhodnoceni zaboru ZPF jednotlivych lokalit je uvedeno v pfiloze ¢. 2 Odlvodnéni Uzemniho
planu Stratov.

28.1.5 Pozemkové tpravy

Komplexni pozemkové uUpravy byly v katastralnim Uzemi Stratov zahajeny 12. 4. 2014 a jsou v soucasnosti ve
fazi zpracovani. Uzemni plan koordinuje feseni s probihajicimi KPU a svym navrhem je nenarusuje. Jednoduché
pozemkové Upravy (JPU) v feSeném Uzemi realizovany ani zahdjeny nebyly.

28.1.6 Investice do pudy

Zemédélské pozemky v feSeném uzemi jsou lokdlné meliorovany. Rozsah melioracnich opatfeni je zobrazen
v grafické &asti Oddvodnéni UP Stratov (Vykres pFedpokladanych zabor( pddniho fondu).

28.1.7 Opatreni k zajisténi ekologické stability, protierozni opatieni

Uzemnim planem jsou vymezeny skladebné ¢asti Uzemniho systému ekologické stability (biocentra,
biokoridory), které jsou v fe§eném uzemi zastoupeny prvky USES lokalniho charakteru. Jednda se predevsim
o lesni spolecCenstva na lesnich pozemcich a dalsi prvky zelené liniového charakteru.

V ramci vyhodnoceni predpokladanych ddsledkl navrhovaného feseni na ZPF nebyly vyhodnoceny
plochy zahrnuté ve skladebnych &astech USES, v souladu se Spoleénym metodickym doporuéenim Odboru
tzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a pldniho prostiedi MZP (MMR, MZP, UUR,
srpen 2013).

Zabor zemédélské pldy se predpoklddd u minima skladebnych ¢asti USES. Jedna se o zaloZeni novych
biocenter a biokoridord ¢i doplnéni stavajici ¢asteéné funkénich skladebnych ¢asti USES. K zabordim zemédélské
pudy dojde prakticky v ptripadech zakladani a doplfovani krajinné zelené.

Uzemni systém ekologické stability je dale doplné&n plochami vyznamné zelen& plnicimi funkci
interakénich prvkd (dopliikové opatfeni USES), navrienymi ve vazbé na liniové prvky v Gzemi. Realizace té&chto
prvk( spociva prevainé v obnové a doplnéni liniovych vysadeb stromd a kefd podél mistnich komunikaci,
polnich cest a vodoteci ve volné krajiné s minimalnimi naroky na zabory zemédélské pldy. Plochy vyznamné
zelené jsou soucasti zejména ploch zemédélskych (NZ), ploch dopravnich (DS) a verejnych prostranstvi (PV).

Dalsi opatreni k zajisténi ekologické stability a protierozni opatfeni je mozné realizovat v ramci ploch
srozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména v plochach zemédélskych (NZ). V téchto plochach, které zahrnuiji
prevaznou ¢ast ZPF na Uzemi obce, jsou v rdmci podminek vyuZiti vytvoreny podminky pro realizaci ochrannych,
ekologicko-stabilizacnich, protieroznich a revitalizacnich opatfeni (témi mohou byt napf. Gprava velikosti
a tvaru pozemku, prilehy zatravnéné a obdélavané, terénni Upravy, urovnavky, hloubkové kypreni, protierozni
osevni postupy, pasové stfidani plodin, vrstevnicové obdélavani pldy, vysev do strnisté, péstovani ochrannych
plodin, dulkovani a prerusovani brazdovani, mulcovani, protivétrné zdbrany, ochranné zatravnéni, obnova drnu
apod.). Tato opatfeni nebudou mit negativni vliv na stav ZPF v Uzemi a nepfedstavuji pfedpokladané zabory.

28.1.8 Zemédélské ucelové komunikace

Zajisténi prostupnosti krajiny vfeSseném Uzemi je podrobné popsano a zdlvodnéno v kapitole 20.11
Oduvodnéni koncepce prostupnosti krajiny.

Systém zemédélskych ucelovych komunikaci neni Uzemnim planem dotcen. Stavajici uzivané (zvykové)
cesty ve volné krajiné jsou zpravidla soucdsti ploch srozdilnym zplUsobem wyuZiti (NZ, NL, NP). Nové
zemédélské komunikace nejsou navrhovany, v plochdch zemédélskych (NZ) je umozinéna pripadna realizace
nezbytnych pfistupovych komunikaci.

Resenim UP neni narusena celistvost stavajicich zemédélskych blokd, tedy ani tGcelové komunikace,
nebo cesty uzivané (zvykové) ve volné krajiné nejsou reSenim dotceny.

28.1.9 Zemédélska prvovyroba

Plochy zemédélské vyroby jsou na Uzemi obce zastoupeny predevsim zemédélskym aredlem ve vychodni sidla,
ktery je v Uzemnim planu vymezen jako plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti vyroba a skladovdni — zemédélska
vyroba (VZ).
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Vzhledem k prevladajicimu zemédélskému charakteru obce je dalsi drobnd zemédélska vyroba, ktera
nemad negativni vliv na okolni zastavbu, umoznéna také v ramci dalSich ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti,
zejm. v ramci ploch smisenych obytnych — venkovskych (SV).

28.2 Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Obecné je hospodafeni na lesni padé upraveno zakonem ¢. 289/1995 Sh., o lesich a o zméné nékterych
predpist, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale také jen ,lesni zakon“). Hospodareni v lesich je fizeno lesnim
hospodarskym planem (LHP — vyméra nad 50 ha) nebo lesnimi hospodaiskymi osnovami (LHO — vyméra
do 50 ha) zpracovanymi na obdobi deseti let (decennium). Podle lesniho zakona jsou do pozemkd uréenych
k pInéni funkci lesa zarazeny i bezlesi (drobné vodni plochy, loucky pro zvér, lesni skladky, nezpevnéné cesty,
praseky) a ostatni lesni plochy (zpevnéné lesni cesty, policka pro zvér apod.).

28.2.1 Aktualni stav lesa

Resené Gzemi se vyznacuje velmi nizkou lesnatosti. Lesy zaujimaji pouze 1 % z celkové rozlohy obce. Priimérna
lesnatost v CR ¢ini 34 %, ve Stiedoceském kraji 27 %. Ojedinélé souvislej$i lesni porosty se nachazi vtrousené
v feSeném Uzemi, zejména v zapadni a severni ¢asti.

28.2.2 Pfirodni lesni oblast (PLO), lesni vegetacni stupen (LVS)

Podle lesnického clenéni lezi fesené Uzemi v pFirodni lesni oblasti PLO 17 — Polabi.

Vegetacni stupfiovitost vyjadfuje vztah mezi klimatem a biocendzou (souvislost sledu rozdild vegetace
se sledem rozdilG vySkového a expozicniho klimatu).

V feSeném Uzemi je zastoupen nasledujici vegetacni stupen:

2 — bukodubovy: zaujima lokality podminéné priimérnou rocni teplotou cca 8,5 °C, primeérnym rocnim
Uhrnem srazek 440-600 mm a délkou vegetacniho obdobi cca 165 dni. Hlavni dfevinou je dub zimni,
pfimési je buk lesni. Z dalsich dfevin se vyznamné uplatiiuje habr, lipa srdcitd, javor mléc a jilm
habrolisty. Na teplejSich svazich se vyskytuji javor babyka a jerab brek. Z jehlicnatych stromid se
vyskytuje ojedinéle borovice lesni.

28.2.3 Kategorie lest

Podle zakona o lesich se lesy ¢leni dle ptevazujici funkce do t¥i kategorii, a to na lesy ochranné, lesy
zvlastniho urceni a lesy hospodarské. V feSeném tGzemi se vyskytuji:
Les hospoddrsky § 9 lesniho zakona - lesy hospodarské jsou lesy, které nejsou
zarazeny v kategorii lesd ochrannych nebo les( zvlastniho urceni.

Les zvldstniho urceni § 8 odst. 2 pism. e - lesy (bariérové) se zvySenou funkci
pGdoochrannou, vodoochrannou, klimatickou nebo krajinotvornou.

28.2.4 Zabor pozemk uréenych k plnéni funkce lesa
UP Stratov nevymezuje zastavitelné plochy, vyZadujici zdbor PUPFL.
28.2.5 Ochrana lesa

Ochranné pasmo lesa, které v ojedinélych pfipadech zasahuje do stabilizovanych ¢i zastavitelnych ploch, Cini
50 m. Stavby v tomto pasmu podléhaji souhlasu statni spravy lesl (dle § 16 odst. 2 zakona ¢. 289/1995 Sb.).
PFi posuzovani zadosti o vydani téchto souhlasli organ statni spravy lesti dba predevsim o to, aby nedochazelo
k umistovani staveb trvalého charakteru do blizkosti lesnich pozemk( ve vzdalenosti, kterd neni dostate¢na pro
minimalizaci rizika negativniho stfetu se zajmy chranénymi lesnim zakonem (omezeni dopravni obsluznosti
a pristupnosti lesa, nezadouci interakce mezi stavbou a blizkym lesnim porostem apod.). Bezpec¢na odstupova
vzdalenost je obvykle dana vyskou lesniho porostu v mytnim véku (absolutni vyskova bonita), upravena
s ohledem na podminky konkrétni lokality (terénni poméry, stav porostniho okraje, stavajici zastavba atd.).
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29 ROZHODNUTIi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Zdkon ¢. 500/2004 Sb., sprdvni Fad, § 172
Zpracovdvd porizovatel.

Bude doplnéno pofizovatelem na zakladé vysledk( projednani.

30 VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Zdkon & 500/2004 Sb., sprdvni fad, § 172
Zpracovdvd porizovatel.

Bude doplnéno pofizovatelem na zékladé vysledk(l projednani.
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PRILOHA €. 1: SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

BJ bytova jednotka

BPEJ bonitované plidné ekologické jednotky
cov &istirna odpadnich vod

CR Ceska republika

¢s ¢erpaci stanice

CSN ¢eska technicka norma

¢SSR Ceskoslovenska socialisticka republika
¢su Cesky statisticky urad

DN jmenovita svétlost

EO ekvivalentni obyvatel

CHOPAV chranéna oblast pfirozené akumulace vod
k. u. katastralni Uzemi

LC lokdIni biocentrum

LHO lesni hospodaiské osnovy

LHP lesni hospodarsky plan

LK lokalni biokoridor

LVS lesni vegetacni stupen

MéU méstsky Grad

nn nizké napéti

op ochranné pasmo

PLO pfirodni lesni oblast

PRVK plan rozvoje vodovodu a kanalizaci
PUPFL pozemky urcené k plnéni funkce lesa
PUR CR Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky
RD rodinny diim

SK Stredocesky kraj

SLT soubor lesnich typt

TO telefonni obvod

TR transformovna

TTP trvalé travni porosty

UAN uzemi s archeologickymi nalezy

UAP Uzemné analytické podklady

up uzemni plan

UpPD uzemné planovaci dokumentace
USES uzemni systém ekologické stability
VKP vyznamny krajinny prvek

vn vysoké napéti

VPO verejné prospésna opatreni

VPS verejné prospésné stavby

VTL vysokotlaky plynovod

ZPF zemédélsky ptdni fond

ZUR Zasady Gzemniho rozvoje

ZALUDA, projektova kancelaF

92




Uzemni pldn Stratov — textovd ¢dst ndvrh pro verejné projedndni (§ 52)

PRILOHA €. 2: VYMEZENi POJMU

Areal — provozné propojeny soubor pozemki, staveb a zafizeni slouZici uréitému vyuZziti. Jeho soucasti mohou
byt také pozemky zelené, provoznich prostranstvi.

Dopliikové funkce / vyuiZiti — predstavuji samostatné nezobrazitelné doplrikové vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, nejsou vrozporu scharakterem ploch a lze je povolit ve vyjimecénych, odivodnénych
pfipadech pouze tehdy, nenarusi-li svym plsobenim hlavni vyuZiti plochy a je s nim slucitelné.

Drobna vyroba — malosériova a femeslna vyroba malého rozsahu co do vyméru pozemku, poétu zaméstnancu
a objemu prepravy, kterd svym charakterem a kapacitou neméni charakter Uzemi, vyjadreny hlavnim vyuZzitim,
nema negativni vliv na okoli a neklade zvySené naroky na dopravni zatéz uzemi.

Hlavni vyuiiti — takové vyuZiti Uzemi, které v dané ploSe s rozdilnym zpUsobem vyuZiti umozriuje umistovat
a povolovat stavby a zafizeni a jejich zmény, zmény v uZivani a rozhodovat o vyuziti Gzemi, které v uzemi nebo
plose prevladaji.

Intenzita vyuZiti stavebnich pozemkl — je vyjadrena v %. Pfedstavuje % zastoupeni zastavénych ploch vsech
nadzemnich ¢dsti staveb a zafizeni a vSech zpevnénych ploch v celkové vymére pozemku.

Lehky primysl — oznacuje vyrobni ¢innosti, jejichz negativni vlivy nad pfipustnou mez stanovenou platnymi
pravnimi pfedpisy nepfekracuji hranice arealu.

Negativni ucinky a vliv na okoli — predstavuje predevsim z pohledu hygieny nepfijatelnou zatéz nad pripustnou
mez stanovenou zvlastnimi pravnimi predpisy, dopadajici ¢i plsobici na okolni funkce, stavby a zafizeni
zejména produkci hluku, produkci chemicky nebo biologicky zavadnych latek (plynnych, kapalnych a tuhych)
bez zajisténi jejich bezpecné a nezavadné likvidace, produkci pachl a prachovych ¢&astic, produkci vibraci
a jinych seismickych vlivli, produkci zafeni zdravi poskozujici povahy.

Nerusici vyroba — vyroba, ktera provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuje negativnimi
ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuje pohodu bydleni v okolnich stavbach
negativnimi Gcinky nad pripustnou mez stanovenou zvlastnimi pravnimi predpisy. Jedna se predevsim
o negativni ucinky hlukové, negativni ucinky zhorsujici dopravni zatéz na komunikacni sit a o Ucinky zhorsujici
kvalitu ovzdusi a prostredi.

Podminéné pripustné vyuziti — takové vyuziti, pro jehoZ pripustnost jsou stanoveny podminky, za jakych lze
stavby, dinnosti a zafizeni v Uzemi umistit. PFfi nesplnéni téchto podminek je umistovani cinnosti,
staveb a zafizeni nepfipustné.

Pohoda bydleni — souhrn Cinitell a vlivi, které pfispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro vsechny
kategorie uzivatelQ, resp. aby byla vytvorena vhodnda atmosféra klidného bydleni; pohoda bydleni je v tomto
pojeti dana zejména kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostredi, napt. nizkou hladinou hluku (z dopravy,
vyroby, zabavnich podnik(, ze stavebnich praci apod.), Cistotou ovzdusi, pfiméfenym mnozZstvim zelené,
nizkymi emisemi prachu, oslunénim apod. Pro zabezpeceni pohody bydleni se koumad intenzita naruseni
jednotlivych cinitell a jeho dusledky, tedy objektivné existujici souhrn cinitell vlivli, které se posuzuji kazdy
jednotlivé a vSechny ve vzajemnych souvislostech.

Pojmy dopravy, které vymezuji pravni predpisy na Useku dopravy na pozemnich komunikacich, dopravy drazni
a dopravy vodni, jsou uZivany shodné s pojmy vymezenymi v pravnich predpisech na téchto Usecich verejné
spravy.

Pojmy pamatkové péce, které vymezuji pravni predpisy na Useku pamatkové péce, jsou uzZivany shodné
s pojmy, vymezenymi v pravnich predpisech na tomto Useku verejné spravy.

Pojmy ochrany vefejného zdravi, obrany statu, civilni ochrany a pozarni ochrany, které vymezuji pravni
predpisy na téchto Usecich, jsou uzivany shodné s pojmy, vymezenymi v pravnich predpisech na téchto usecich
verejné spravy.

Pojmy ochrany Zivotniho prostiedi, ochrany ptirody a krajiny, ochrany vod, ochrany ovzdusi, ochrany
zemédélského piadniho fondu, ochrany pozemkd uréenych k plnéni funkce lesa a ochrany loZisek nerostnych
surovin, které vymezuji pravni predpisy na téchto Usecich, jsou uzivany shodné s pojmy vymezenymi v pravnich
predpisech na téchto Usecich verejné spravy.
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Pojmy uzemniho planovani, stavebniho fadu a pojmy souvisejici s vyuZivanim tzemi, které vymezuji pravni
pfedpisy na téchto uUsecich, jsou uzivany shodné s pojmy vymezenymi v pravnich pfedpisech na téchto usecich
verejné spravy.

Pfipustné vyuziti — stanovuje dalsi moiné vyuZiti nad ramec hlavniho vyuziti v podminkdch vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyufZiti, kde je stanoveno. Jde zejména o cinnosti, stavby a zafizeni doplnujici hlavni
vyuZiti, s nim souvisejici a slucitelné.

Sezdnni — vyuZziti Uzemi ¢i staveb po urcitou ¢ast roku, zejména v letnim a zimnim obdobi.

Technicka zafizeni staveb — stavby a zafizeni pro vytapéni, vzduchotechnicka zafizeni, plynovodni pripojky
a odbérna plynova zafizeni, elektrické pripojky a vnitfni rozvody silnoproudé a telekomunikacni, kanalizacni
pripojky a vnitini kanalizace, vodovodni pripojky a vnitini vodovody, systémy pro pfeménu solarni energie.

mista soklu po hfeben stfechy mérené od Grovné plvodniho (rostlého) terénu.
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PRILOHA €. 3: VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

. Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
- Zpusob ., Z :
Ozn. Cislo vyusiti Celkovy zabor ovocné trvalé Investice do
plochy | zaboru ZPF (ha) orna puda | chmelnice vinice zahrady travni Il. . V. pudy (ha)
plochy sady
porosty
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

216 1 ov 0,3589 0,3589 0,3589

3 0,3589 0,3589 0 0 0 0 0 0 0 0,3589 0

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

202 2 yAY) 0,0456 0,0456 0,0456
206 3 PV 0,289 0,289 0,289
207 4 N 1,1216 1,1216 1,1216
Z10 5 N 0,5367 0,3299 0,1006 0,1062 0,5367
Z13 6 N 0,6283 0,6283 0,6283
214 7 N 0,8157 0,8157 0,8157
217 - PV - nevyhodnocovdno — plocha v zastavéném tizemi o rozloze < 2 000 m’
718 - PV - nevyhodnocovdno — plocha v zastavéném tizemi o rozloze < 2 000 m’
Z19 8 PV 0,417 0,417 0,161 0,256
220 9 PV 0,0065 0,0065 0,0065

> 3,8604 3,6536 0 0 0,1006 0 0,1062 0 0,7433 | 3,1171 0

PLOCHY SMISENE OBYTNE

201 10 SV 1,2373 1,2373 1,2373
203 11 SV 1,2203 1,2203 1,2203
204 12 SV 0,1017 0,1017 0,1017
205 13 SV 0,4304 0,4304 0,4304
208 14 SV 2,2181 2,2181 2,2181
712 15 SV 0,3812 0,3812 0,3812
Z15 16 SV 0,5312 0,5312 0,5312

> 6,1202 6,1202 0 0 0 0 0 0 2,9405 | 3,1797 0

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Z09 17 VZ 2,0609 2,7606 1,8059 0,255
Z11 18 VL 1,7833 1,7833 1,7833

> 3,8442 4,5439 0 0 0 0 0 0 3,5892 0,255 0

> 14,1837 14,6766 0 0 0,1006 0 0,1062 0 7,273 6,9107 0
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