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Davod pofizeni tzemniho planu Stratov
Pro obec Stratov je v platnosti nasledujici uzemné planovaci dokumentace:

e Uzemni plan obce Stratov, uginny od 2. 1. 2004

e Uzemni plan obce Stratov, Zména |, G&inna od 16. 8. 2010 - pfedmétem zmény bylo
prevedeni jedné lokality (11/109 - Za Radosti Il) ur€ené k bydleni z vyhledu do navrhu

¢ Regulacni plan Stratov - Za Radosti Il, u€inny od 7. 1. 2011,

veskerou tuto dokumentaci zpracoval Doc. Ing. Arch. Ivan Horky, DrSc. — Archis, Matéjska
48, 160 00 Praha 6, CKA 00 662.

Uzemné planovaci dokumentaci sidelniho utvaru nebo zény, izemni plan obce a regulaéni
plan schvalené pred 1. lednem 2007 Ize v souladu s § 188 odst. 1) zakona €. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpisu, do 31. prosince 2020 podle tohoto zakona
upravit, v rozsahu provedené Upravy projednat a vydat, jinak pozbyvaiji platnosti.

Upravu spoéivajici pouze v uvedeni do souladu stavajiciho tizemniho planu obce s novelizo-
vanym stavebnim zakonem a jeho vyhlaskami, shledal pofizovatel i zastupitelstvo obce Stra-
tov za nedostateCnou. Deset let stary uzemni plan si vyZaduje zaktualizovat a provést Upra-
vy, reagujici na zmény v uzemi a umoznujici dal$i rozvoj obce.

Zastupitelstvo obce Stratov na svém 2. Zasedani dne 26. 11. 2014 rozhodlo v bodé &. 55
0 pofizeni nového uzemniho planu. Usnesenim €. 56 byl vybran jako urCeny zastupitel sta-
rosta obce, pan Josef Horvat. Zastupitelstvo obce Stratov zaroven usnesenim €. 57 rozhod-
lo, Ze pofizovatelem bude Méstsky ufad Lysa nad Labem, stavebni Ufad, jako ufad uzemni-
ho planovani. Obec Stratov pozadala Méstsky ufad Lysa nad Labem, stavebni Gfad o pofi-
zeni uzemniho planu dne 17. 12. 2014.

Podklady pro zpracovani navrhu zadani tzemniho planu Stratov:

- Politika uzemniho rozvoje

- Uzemné analytické podklady (dale jen ,UAP*) Stfedogeského kraje

- Zasady uzemniho rozvoje (dale jen ,ZUR*) Stfedo&eského kraje

- UAP obce s rozsitenou pusobnosti (dale jen ,ORP*) Lysa nad Labem
- Dopliujici prizkumy a rozbory pofizovatele

Dopliiujici prazkumy a rozbory probéhly v lednu 2015, kdy byl zpracovan i Navrh zadani. Ten
byl nasledné konzultovan s urenym zastupitelem a v srpnu 2015 upraven.

Zadani je zpracovano souladu s § 47 odst. 1 a 6 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim plano-
vani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen stavebni zakon) a § 11 vy-
hlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti (dale jen vyhlaska).

Re$enym Gzemim je katastralni zemi obce Stratov o celkové vyméfe 630 ha. K lednu 2015
Cinil poCet obyvatel obce Stratov 552 osob.



A. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi

Obec Stratov se dle Zasad uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (dale jen ZUR) nenachazi
v rozvojové oblasti ani v rozvojové ose. Jedna se o malé stabilizované sidlo, s dlouhodobym
mirnym narustem poctu obyvatel, ktery se v poslednich letech urychlil vystavbou rodinnych
domu v lokalité Za Radosti. Na jizni hranici katastru lezi Zelezni¢ni zastavka Stratov na trati
Praha — Lysa nad Labem — Nymburk. Stratov je veskrze zemédélskou obci (cca 89 %
z vymeéry katastru tvofi orna plida). Rozvoj v bydleni, ktery v obci nastal, bude tfeba doplnit
0 rozvoj ploch pro ob&anské vybaveni a sluzby, které by zaroven pfinesly pracovni pfileZitos-
ti. Z hlediska SirSich vztaht v uzemi budou respektovany vazby obce Stratov na okolni obce
a feSeni bude dle potfeby koordinovano s uzemnimi plany sousednich obci (Lysa nad La-
bem, Milovice, Kostomlaty nad Labem a Ostra).

A.l Pozadavky na urbanistickou koncepci

Urbanisticka koncepce uzemniho rozvoje obce se bude odvijet z historického vyvoje sidla,
z jeho geografické polohy, dopravni dostupnosti, stavu a kapacity vefejné infrastruktury.
Obec Stratov se nachazi na kfizovatce komunikaci lll. tfidy. Jizni okraj zastavby se jiz na-
chazi ve svahu. Svah se sklani k jihu, kde dole vede zelezni¢ni trat Praha — Nymburk, terén
se dale jiz mimo katastralni uzemi Stratova snizuje az k Labi. DalSi rozvoj obce smérem
k zelezni¢ni trati jiz neni vhodny. Jelikoz probihala a probiha vystavba v lokalité Za Radosti,
planuje obec do dalSich let pouze umirnény rozvoj, také s ohledem na kapacitu vodnich
zdrojl. Probihajici zastavba v lokalité Stratov — Za Radosti |l se bude nadale fidit platnym
regulaénim planem.

V Uuzemnim planu bude vymezeno zastavéné Uzemi obce v souladu s § 58 stavebniho zako-
na, a jeho vymezeni bude oduvodnéno. Dosavadni urbanisticka koncepce bude zachovana —
bude respektovan stavajici charakter sidla, véetn& vysky zastavby. Uzemni plan (dale jen
,UP*) provéfi zastavitelné plochy ve stavajicim Gzemnim planu obce Stratov a ve zméné
€. 1. Lokality pro rozvoj obce budou navrzeny tak, aby nedoS$lo k naru$eni urbanistické kon-
cepce, zivotniho prostfedi ani krajinného razu. Zastavitelné plochy budou vymezeny pfede-
vS§im ve vazbé na zastavéné uzemi a v maximalné mozné mife budou vyuzity proluky
v zastavéném uzemi. Plochy pro bydleni budou vymezeny umérné s ohledem na velikost a
potfeby obce, navrzeny rozvoj obce bude vypoctem fadné oduvodnén.

A.2. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi
Uzemni plan bude chranit stavajici hodnoty obce — ptirodni, kulturni i civilizadni (naves
v centru star8i Casti obce, pomnik padlym |. svétové valky, drobnou sakralni architekturu,
pamatny strom). ReSené spravni Gzemi obce je ve smyslu zakona &. 20/1987 Sb. o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl, uzemim s archeologickymi nalezy.

Uzemni plan bude chranit prostfedi ploch bydleni, navrhne Gzemni rozvoj tmérny velikosti a
vyznamu sidla v uzemi. Cilem je chranit a rozvinout stavajici vefejnou infrastrukturu uzemi,
zajistit podminky pro moznosti rozvoje obCanské vybavenosti a sluzeb, zajistit podminky pro
zvySeni pocCtu pracovnich mist, zajistit podminky pro pfiliv mladych rodin s détmi. V obci je
vy8Si nezaméstnanost (k ¢ervnu 2015 ¢&inil podil nezaméstnanych osob 7,5 %).

Zajistit ochranu a rozvoj vefejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury. Chranit
plochy vefejné zelené.



A.3. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura

Stratovem prochazi silnice lll. tfidy 2725 a 3316. Ve Stratové je autobusova zastavka linky
270046 (H46) Nymburk — Lysa nad Labem. JiZné za hranici katastru je Zelezniéni zastavka
Stratov na trati Praha — Lysa nad Labem — Nymburk, ktera zajiStuje dobré dopravni spojeni
s okolim.

Zapadni ¢asti Stratova — mimo zastavbu obce, prochazi modra turisticka znacka, ktera vede
z Benatek nad Jizerou (Drazic) do Nymburka.

Zasobovani vodou

Obec Stratov FeSila Spatnou kvalitu pitné vody (vysoky obsah dusi¢nanu) zhotovenim dalSiho
vrtu. UP provéfi stavajici systém zasobovani vodou a p¥ipadné doplni jeho koncepci. Navrh-
ne zpusob zasobovani pitnou vodou rozvojovych lokalit, véetné vyhodnoceni kapacity, spo-
tfeby vody a tlakovych pomért. UP bude fesit problematiku zajisténi pozarni vody a nouzo-
vého zasobovani obyvatelstva pitnou vodou.

Kanalizace a Cisténi odpadnich vod

UP provéti stavajici koncepci zneskodfiovani odpadnich vod na gistirnu odpadnich vod
v Lysé nad Labem, provéfi moznost napojeni rozvojovych lokalit na stavajici kanalizacni sys-
tém a navrhne systém odkanalizovani rozvojovych lokalit. Destové vody je tfeba pro zacho-
vani odtokovych pomérl v maximalni mozné mife zdrzovat na pozemku a vsakovat.

Elektrorozvody

Navrh UP provéFi stavajici systém zasobovani elektrickou energii, posoudi jeho kapacitu a
dle potfeb rozvoje Uzemi navrhne jeho rozvoj a provéfi moznost napojeni rozvojovych lokalit
v€etné vyhodnoceni kapacity. V mistech pfipadného stfetu zaméru zastavitelnych ploch a
ochranného pasma elektrického vedeni VN bude navrZzeno feSeni tohoto stretu.

Zasobovani plynem

Obec neni plynofikovana. Uzemni plan provéFi potfebu a moznosti plynofikace obce.

Zasobovani teplem

V feSeném Uzemi se nenachéazi centralni tepelny zdroj. UP provéFi moznost vytapéni vyuzi-
vanim ekologicky vhodnych paliv jako je plyn, dfevni hmota, individualni systémy vyuZivajici
slunecni energii, elektfina, tepelna Cerpadla, pfipadné jiné alternativni zdroje vytapéni. Pro
systémy vyuzivajici sluneéni energii pfednostné stanovit navrhem UP umisténi na stfechach
objektu.

Spoje, telekomunikace, radiokomunikace

Obec Stratov je dostateCné pokryta telefonnim signalem. Pfes Uuzemi prochazi radioreléovy
paprsek. V UP zohlednit stavajici telekomunikaéni zafizeni, radioreléové trasy a jejich
ochranna pasma. V UP budou stanoveny podminky pro umistovani vysiladl vzhledem
k ochrané krajinného razu.



Nakladani s odpady

Systém odstrafiovani odpad( je v feSeném Uzemi stabilizovany a bude v UP respektovan,
zakladani novych skladek se v uzemi nepfedpoklada. V obci jsou vyclenéna 4 mista pro kon-
tejnery na tfidény odpad. Paté misto pfibude v lokalité Za Radosti Il. Ve dvofe obecniho ufa-
du je i velkoobjemovy kontejner. Nebezpecny odpad se svazi 2x roéné. Likvidace bioodpadu
je feSena dle potreby prlibéznym pfistavovanim kontejnerli na verejnych prostranstvich.

Obcanské vybaveni a verejna prostranstvi

Uzemni plan posoudi a vyhodnoti kapacity a charakter ob&anského vybaveni s ohledem na
navrhovou koncepci rozvoje obce. UP stanovi celkovou koncepci ob&anského vybaveni a
vefejnych prostranstvi.

Z hlediska sidelni struktury je obec Stratov zvlastni tim, ze pfimo sousedi hned se dvéma
meésty: s Lysou nad Labem a s Milovicemi. Mlze tak dobfe vyuzivat obanskou vybavenost,
sluZzby a nabizené pracovni pfilezitosti, které se v sousednich méstech nabizeji.

Vzhledem k Zelezniéni zastavce Stratov na trati Praha — Lysa nad Labem — Nymburk - Kolin
maji obyvatelé dobrou mobilitu, a velka ¢ast z nich vyjizdi za praci mimo katastr obce. Obec
se tak stava nocleharnou. V oblasti obéanského vybaveni bude navrhem stabilizovana vefej-
na infrastruktura stavajici (pfedevsim matefska Skola, sportovni plochy), a provéfena moz-
nost rozSifeni obCanské vybavenosti vzhledem k narlstu obyvatel, ktery nastal a jesté bude
pokraCovat zastavbou predevsim v lokalité Za Radosti Il, ale i dalSich plochach. Nova zafi-
zeni Ize v pfipadé konkrétnich zamérd umistit i v plochach bydleni, pokud nebudou snizovat
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni. Uzemni plan provéfi obci zamysleny Domov pro seniory
a vymezi pro néj vhodnou plochu.

A4, Pozadavky na koncepci usporadani krajiny
Bude provéfeno ploSné a prostorové usporadani nezastavéného uzemi, zejména ploch vod-
nich, zemédélskych a lesnich s vymezenim ploch zmén v krajiné a stanovenim podminek jeji
prostupnosti.

UP bude svym fe$enim podporovat zachovani krajinného razu. Pro funkéni a rozvojové plo-
chy budou stanoveny podminky prostorového uspofadani s ohledem na okolni uspofadani
v€etné podminek ochrany krajinného razu (napf. vySkova regulace zastavby, koeficient vyu-
Ziti pozemku). V nezastavéném uzemi bude provéfena moznost umistovani staveb a zafize-
ni a jinych opatfeni podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona a provéfeni bude promitnuto do
regulativa funk&nich ploch pfi stanoveni podminek.

Pozemkové upravy

Katastr obce Stratov je z 92 % tvofen zemédélskou pudou, z toho z 96 % ornou pudou. Pro
katastralni Uzemi se za&ina zpracovavat projekt komplexnich pozemkovych uprav (KPU),
v jehoZ ramci budou stanovena spole&na zafizeni — mimo jiné plochy pro lokalni USES, polni
cesty s ozelenénim, protierozni opatfeni. Jejich realizaci dojde ke zlepSeni ekologické stabili-
ty tzemi. Navrh UP bude koordinovan s navrhem KPU, pFipadné Gzemni plan vytvoti tako-
vou koncepci usporadani krajiny, a takové podminky pro vyuzivani ploch s rozdilnym zpuUso-
bem vyuziti, které umozni realizaci pozemkovych uUprav, pfedev8im umisténi spolecnych
zafizeni, bez nutnosti okamzité zmény uzemniho planu.




Realizaci komplexnich pozemkovych uUprav bude naplfovan i pozadavek cilové charakteris-
tiky krajiny na krajinu vyvazenou s relativné pestrou skladbou zastoupenych druh(i pozemku
a s neprevazujicimi ani ekologicky labilnimi ani ekologicky stabilnimi plochami.

Ochrana krajiny a USES

Navrhem UP respektovat pfirodni hodnoty v izemi: vyznamné krajinné prvky ze zakona —
zejména lesy, dale respektovat lokalni Gzemni systém ekologické stability (USES) a pamatny
strom. Navrhem UP budou vytvafeny podminky pro jejich ochranu a rozvoj a posilovani eko-
logické stability uzemi a ochranu pfirody.

Usporadani krajiny bude smérovano k vytvofeni podminek pro realizaci prvka lokalniho
USES dle projektu KPU. Bud bude nazna&eno propojeni USES pouze osami, nebo bude
zakresleno dle projektu KPU (dle rychlosti zpracovani jednotlivych projektd). Lokalni USES
bude koordinovan s planem spole&nych opatfeni pfipravovaného navrhu KPU.

Navrh UP stanovi zakladni podminky ochrany krajinného razu tzemi, bude respektovat dalsi
krajinarsko-urbanistické hodnoty Uzemi, pfirodni a kulturni (stavebni) dominanty a dalkové
pohledy, historické stopy v krajiné (kfizky a jiné sakralni stavby apod.), které dotvari obraz
obce.

Nové zastavitelné plochy budou zejména vyuzivat proluky v zastavéném uUzemi a bezpro-
stfedné navazovat na zastavéné uzemi, tak aby byl minimalizovan zabor volné krajiny a za-
branéno fragmentaci krajiny. V okrajovych ¢astech obce je nutné respektovat tradiéni hodno-
ty a méfitka v krajiné. Uzemnim planem bude fe$eno a posileno opatfeni pro zlepseni obra-
zu krajiny z hlediska zaclenéni velkych vyrobnich a skladovacich arealu. Pro zachovani kra-
jinného razu budou stanoveny podminky pro oplocovani ploch v nezastavéném uzemi
zejména zemédélskych ploch (za ucelem chovu zvifat a péstovani zemédélskych plodin).

Navrhem UP bude v koordinaci s projektem komplexnich pozemkovych Uprav provéfena a v
pfipadé potieby feSena protierozni a protizaplavova opatreni (v pfipadé pfivalovych destu),
navrzeno zajisténi zvyseni retencnich schopnosti krajiny a zpomaleni odtoku vody z uzemi.

Ochrana zemédélského a lesniho ptadniho fondu

Stratov je zemédélskou obci. Podil zemédélské pldy z celkové vyméry katastru tvofi ve
Stratové 92 %, z toho orna plda ¢ini 96 %. Jako pfirodni hodnotu chranit také zemeédeélskou
pudu, zejména pldy zafazené do I. tfidy ochrany (ll. tfidy ochrany se v katastru nenachazi),
a vytvorit opatfeni zamezujici vodni a vétrné erozi a jinym degradujicim ucinkim. Budou do-
drzeny zasady ochrany zemédélského pudniho fondu - § 4 a § 5 zakona ¢. 334/1992 Sb.,
0 ochrané zemédélského puadniho fondu, v platném znéni. V pfipadé nezbytného odnéti ze-
médélského pldniho fondu (ZPF) je nutné nenaruSovat organizaci a obhospodarovani ze-
médeélského pladniho fondu a pro zabory odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélské pudy.
Zabor nejkvalitnéjSi zemédélské pudy je pfipustny vyjimecné, a to pouze v odivodnénych
pfipadech, kdy vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédél-
ského ptdniho fondu.

Pozemky ur&ené k pInéni funkci lesa tvofi ve Stratové pouze cca 3 ha, tedy 0,48 % z vymeéry
katastru. Minimalizovat zabor pozemku uréenych k plnéni funkci lesa, zvazit zvySeni ploch
lesa v navaznosti na dotvareni iuzemniho systému ekologické stability. Pokud bude navrho-
vano zalesnéni ZPF je nutné prokazat nevhodnost odnimanych pud pro zemédélské vyuziti
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(napf. pozemky svazité, znehodnocené apod.). Respektovat ochranné pasmo lesu pro zajis-
téni jeho hospodarskych a ekostabiliza¢nich funkci. Mozné nové plochy zastavby ve vzdale-
nosti mensi, nez je cilova vyska porostu, jsou obecné vnimany jako prekro€eni limitd vyuziti
uzemi, které je nezadouci.

Sidelni zelen

Bude provéfen stavajici stav systému zelené a jeho vhodné doplnéni a to jak navrhem no-
vych potfebnych ploch, tak i stanovenim regulativa k funkénim plocham, které existenci zele-
né umoznuji (zejména dopravni plochy, plochy bydleni a obanské vybavenosti, primyslové
plochy). Bude provéfeno vymezeni ploch zelené kolem souasnych ploch vyroby, zejména
mezi nimi a obytnou zastavbou s funkci clonnou, protiprachovou a protihlukovou.

Prostupnost krajiny

Soudasna prostupnost krajiny bude zachovana a navrh UP provéfi moznost zajisténi zlepse-
ni této prostupnosti, zejména obnovu historickych cest pro pési, cyklo, agro a hipo turistiku,
s navaznosti na uzemi sousednich obci a provéfi moznost zaloZeni doplfiujici liniové zelené.
Navrh bude koordinovan s KPU.

Ochrana vodniho rezimu

Budou respektovany vodni zdroje a jejich ochranna pasma I. a Il. stupné, a ochranné pasmo
II. stupné pfirodnich léCivych zdroji 2. stupné Podébrady a Sadska.

V feSeném uUzemi se nenachazi zadny staly vodni tok, a neni tudiz stanoveno zaplavové
uzemi ani jeho aktivni zéna.

Retenéni schopnost Gzemi dle UHDP (Ghrnné hodnoty druhd pozemkd) je jen O - 5 % (sta-
novena jako soucet plochy lesa, trvalych travnich porostl a ostatni zelené k celkové vymére
katastru). Podle moznosti navrhnout opatfeni ke zvySeni retence uzemi a navrhnout protipo-
vodfiova a protierozni opatfeni na ochranu Uzemi pfi pfivalovych destich s nasledkem lokal-
nich zaplav. Umoznit uzemnim planem realizaci spolecnych zafizeni pozemkovych uprav,
které by se touto problematikou téz mély zabyvat.

Ochrana lozisek nerostnych surovin

V feSeném uUzemi nejsou sesuvna uzemi ani poddolovana uzemi. Nenachazi se zde ani
zZadné loZisko, dobyvaci prostor ani chranéné loziskové uzemi, které by bylo nutné respekto-
vat.

A.S5. UpFesnéni pozadavka vyplyvajicich z PUR

Obec Stratov je dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR), schvélené usne-
senim vlady Ceské republiky &. 929 ze dne 20. &ervence 2009, ve znéni Aktualizace ¢&. 1
PUR CR schvalené usnesenim viady Ceské republiky &. 276 ze dne 15. dubna 2015, sou-
¢asti rozvojové oblasti ,OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha“, vymezené Uzemimi obci
ze spravniho obvodu obecniho ufadu obce s rozSifenou pusobnosti Lysa nad Labem. (Dle
upfesnéni dle ZUR je vné této oblasti, t&sné s ni sousedi).



Té&sné za jizni hranici katastralniho tzemi obce Stratov, je v PUR CR vymezeny koridor do-
pravni infrastruktury: koridor konvenéni zelezni¢ni dopravy ,C-E61“ Décin-Nymburk-Kolin
(trat €. 231 Lysa nad Labem — Kolin).

PUR CR stanovuje v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14 — 32, obecné republikové priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi. Uzemnim planem Stratova se
pozaduje provéfeni respektovani téchto obecnych republikovych priorit Uzemniho planovani.

A.6. Upresnéni pozadavki vyplyvajicich ze ZUR
Zastupitelstvo StfedoCeského kraje rozhodlo o vydani Zasad uzemniho rozvoje StfedocCes-
kého kraje (ZUR SK) dne 19. 12. 2011 usnesenim &. 4-20/2011/ZK. ZUR SK byly vydany
formou opatfeni obecné povahy dne 7. 2. 2012 a nabyly u&innosti dne 22. Gnora 2012. Dle
ZUR SK zasahuiji do feSeného tzemi obce Stratov nasleduijici jevy:

- Ochranné pasmo peloid a pfirodnich I&Civych zdroji 2. stupné (Podébrady a Sad-
ska)

- Ochranna pasma vodnich zdroji 1. a 2. stupné

- Vyznamny radioreleovy paprsek.

Tésné za zapadni hranici katastru vede uzemni rezerva pro Zelezni¢ni koridor Lysa nad La-
bem — Milovice) a tésné za jizni hranici katastru vede podél Zelezni¢ni traté ochranna zéna
nadregionalniho biokoridoru K10.

Dle zpfesnéni provedeného v ZUR se Stratov nachazi mimo rozvojovou oblast OB -1 Praha.

Uzemnim planem Stratov budou provéreny Priority izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje kraje, které jsou uvedeny v ZUR:

(12) ZUR stanovuiji tyto ukoly pro Gizemni planovani:

d) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZziti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, na moznosti rozvoje obanského
vybaveni (jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny

ZUR stanovuiji tyto zasady pro zaji$téni ochrany tizemi s pfirodnimi hodnotami a mozného
rozvoje téchto uzemi:

(197) Pfirodnimi hodnotami Uzemi kraje se rozumi:

f) Uzemi s pfirodnimi I€Civymi zdroji (zejména Lazné Podébrady, Tousen aj.) — do feSeného
Uzemi zasahuje ochranné pasmo pfirodnich IéCivych zdroju 2. stupné Podébrady;

h) vyznamné krajinné prvky mimo uzemi chranénych krajinnych oblasti — ve Stratové jen
VKP ze zdkona

i) skladebné &asti izemnich systému ekologické stability (USES) - ve Stratové pouze lokalni.

(198) ZUR stanovuiji tyto zasady pro zaji$téni ochrany tizemi s pfirodnimi hodnotami a moz-
ného rozvoje téchto Uzemi:

a) respektovat ochranu vySe uvedenych pfirodnich hodnot;



b) chranit a podporovat pInéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami (ochra-
na biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabilizacni a reten¢ni funkce,
trvale udrzitelné vyuzivani vodnich zdrojli, ochrana nerostného bohatstvi, apod.);

e) vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného razu.
Pfi umistovani ostatnich staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrim
narusit pozitivni charakteristiky krajinného razu tento vliv hodnotit studii krajinného razu a
negativni dopady eliminovat;

h) podporovat rozvoj Ié&ebnych lazni, respektovat pozadavky na zajisténi ochrany pfirodnich
léCivych zdroji a dbat na kvalitu obytného a pfirodniho prostfedi (¢ast katastru Stratov se
nachazi ve 2. ochranném pasmu pfirodnich lécivych zdrojl Podébrady);

i) pfi vytvareni lokalni trovné USES respektovat ochranu a $etrné vyuZiti prirodnich zdroju.

ZUR stanovuji nasleduijici cilové charakteristiky krajiny: Krajina relativné vyvazena N11.
ZUR vymezuiji krajinu relativné vyvazenou v izemich odpovidajicim témto charakteristikam:

a) relativné pestra skladba zastoupenych druht pozemkd;

b) nepievaZzuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.

(219) ZUR stanovuiji tyto zasady pro plénovani zmén v tzemi a rozhodovani o nich:
a) dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

b) zmény vyuziti tzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni
vyvazeného stavu.

A.7. Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z UAP
Resené Uzemi je soudasti spravniho obvodu, pro ktery byly zpracovany Uzemné analytické
podklady (UAP) pro spravni obvod obce s rozsifenou plisobnosti Lysa nad Labem — tpIna
aktualizace 2014, v€etné Rozboru udrziteIného rozvoje uzemi. Tyto byly doplnény v ramci
prizkumu a rozboru z ledna 2015. Z nich vyplyvaji hodnoty a limity vyuziti uzemi, které je
nutné zohlednit a respektovat, a problémy a ukoly, které je tfeba fesit:

1. vydani nového uzemniho planu (UP) nebo upravu starého do 31. 12. 2020 (v souladu se
stavebnim zakonem)

2. vymezeni ploch pro rozvoj ekonomickych aktivit, coz umozni snizeni vysoké vyjizdky za
praci (obec se stava ,nocleharnou®)

3. vymezeni ploch pro chybéjici obanskou vybavenost

4. zvazeni vymezeni ploch pro vyrobu (pracovni pfilezitosti)

5. aktualizovat vymezeni zastavéného tzemi (ZU) s uréenim data, ke kterému bylo vyme-
zeni provedeno, oduvodnit

6. vymezit stabilizované plochy dle aktualniho stavu, v€etné pfipadného odlivodnéného
pfehodnoceni jejich zpasobu vyuziti

7. vymezit zastavitelné plochy na zakladé vyhodnoceni jiz zastavénych ploch vymezenych
v dosud platné uzemné planovaci dokumentaci a se zohlednénim umérného rozvoje ob-
ce

8. fe8eni postupné revitalizace krajiny v souladu s planovanymi komplexnimi pozemkovymi
apravami (KPU), stanovit podminky pro vyuZiti ploch umozfiujici bez zmény Gzemniho
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planu realizaci spole¢nych zafizeni dle projektu komplexnich pozemkovych tprav: USES,
protierozni opatfeni, nové polni cesty v&etné ozelenéni.

9. provérit potfebu vymezeni ploch pfestavby, pfipadné ploch a koridort uzemnich rezerv

10. navrhnout doplnéni stavajici koncepce a navrhnout novou koncepci verejné infrastruktury
(obec neni plynofikovana; Spatnou kvalitu pitné vody (dusic¢nany) feSi obec novym vrtem)

11. zvazit potfebu vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi podmi-
néno dohodou o parcelaci, zpracovanim uzemni studie ¢i regulaéniho planu

12. UP zpracovat dle MINIS — metodiky Stfedodeského kraje

13. doplnit do UP trasu radioreleového paprsku, prochazejiciho severovychodni &asti katast-
ru, v souladu s UAP a ZUR.

14. feSeni pozadavku bude koordinovano s limity vyuziti Uzemi a s jeho hodnotami.

A.8. Upresnéni dalSich pozadavkii

Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu:

Ochrana verejného zdravi

Resit mozné negativni dopady z dopravy na prostfedi obytnych zén a navrhnout jejich elimi-
naci. Pfiméfenym zplsobem zajistit eliminaci negativnich dopadu areall zemédélské vyroby
a ploch vyroby a skladovani na hygienu prostfedi, pfedevsim obytnych zon.

Protipozarni ochrana

UP Stratov bude respektovat odb&rna mista pozarni vody. Bude fes$eno zajisténi dostates-
ného mnozZstvi pozarni vody v novych rozvojovych plochach. Pfistupové komunikace musi
splfiovat podminky pro pfijezd a pristup pozarni techniky a integrovaného zachranného sys-
tému.

Civilni ochrana a havarijni planovani

Stavajici systém civilni ochrany obyvatelstva je stabilizovan. UP Stratov bude fesit pozadav-
ky civilni ochrany dle § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb. Ministerstva vnitra, k pfipravé a prova-
déni ukolu ochrany obyvatelstva. Konkrétni pozadavky, které by mohly ovlivnit FeSeni tzem-
niho planu, budou do zadani zahrnuty na zakladé pozadavku pfislusného dotéeného organu.

Obrana a bezpecénost statu

Obec Stratov se nachazi v uzemi vymezeném Ministerstvem obrany CR dle ustanoveni
§ 175 odst. 1 stavebniho zakona. Obec zvazuje vystavbu rozhledny. V pfipadég, Ze by byla
vyS8i nez 15 m, jeji navrh by musel byt pfedem projednan s Ministerstvem obrany - Agentu-
rou hospodareni s nemovitym majetkem, Odbor uzemni spravy majetku Praha.

Pozadavky obce Stratov:

1. Provéfit rozSifeni stavajici sportovni plochy VII 6 o pozemky lezici vychodné této plochy
a rozsifit tak plochu pro sport. Pfedpoklada se vystavba multifunkéni haly (kultura a
sport). Po vystavbé nové haly bude stavajici, jiZ nevyhovujici odstranéna. (Vedle haly
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

B.

venkovni sportovisté — oval na lehkou atletiku, podle néj oval na in-line brusle, uvnitf ova-
lu hiisté s travnatym povrchem a venkovni fitness prvky.)

Provéfit oddéleni &asti plochy zelené VIII 102 na vychodé ve prospéch mozné stavby
ubytovny pro pracovniky Péstitele Stratov. Zbytek navrhu ochranné zelené ponechat pro
oddéleni ploch zemédélské vyroby od ploch pro bydleni.

Provéfit rozSifeni ploch zemédélskeé vyroby IV 19 (ze severni, vychodni a jizni strany)
Provéfit vypusténi plochy 1X 110 — nelze zastavét, protoze k ni neni pFistup

Provéfit plochu IX 111 — a jeji pfevedeni mezi sportovni plochy stav (jiz vybudované za-
zemi pro stavajici antukové kurty)

Provéfit zmenseni plochy IX 112 — pouze pro cca 2 RD s pfistupem ze stavajici komuni-
kace, Ci jeji uplné zruseni.

Provéfit zruSeni navrhové plochy technické infrastruktury VI 107 — neni tfeba, bylo tech-
nicky vyfeseno jinak.

Provéfit vypusténi celé navrhové plochy Il 106 — neni ekonomické stavét komunikaci pro
jednu fadu domu.

Provéfit pfevedeni navrhové plochy Il 114 do stavu, jedna se o zahrady rodinnych domu.
Neékteré jsou jiz zastavéné, k dalSim neni pfistup. Stavajici FeSeni je nekoncepéni, proto-
Ze ostatni zahrady u rodinnych domu jsou také v ramci zastavéného uzemi.

Provéfit moznost zastavéni pozemkld mezi plochami Il 18 a Il 29 — pozemky se nachazi
v ochranném pasmu vodnich zdroji (zamér pro rodinné domy & domov pro seniory)
Provéfit moznost prevedeni podmaceného pozemku na hranici s Lysou nad Labem (Ha-
be§) do ploch smiSenych nezastavéného Uzemi (obec zvazuje vybudovani rybnicku di
péstovani rychlerostoucich plodin), s ohledem na ochranu zemédélského padniho fondu.
Provéfit zafazeni vychodni €asti plochy VIII 101 dle skute€nosti do ploch bydleni — jedna
se o zahradu k RD.

Pro zbytek plochy VIII 101 provéfit mozné vyuziti pro ob&anskou vybavenost komeréniho
charakteru (ubytovani, stravovani, rozhledna, v€etné souvisejici dopravni a technické in-
frastruktury a vefejnych prostranstvi). Na tomto pozemku byvala skladka.

Provéfit moznost rozSifeni ploch pro rodinné bydleni v jihozapadni ¢asti obce v lokalité
Za kovarnou, vcetné moznosti umisténi domova pro seniory na pozemcich obce v ramci
této plochy. Zamérem je prodlouzit stavajici komunikaci a provést vystavbu z obou stran
podél této komunikace.

Provéfit, pfipadné navrhnout jiné feSeni rozvojovych ploch 1X 103 a IX 104 na vychodnim
kraji obce. Jejich tvar je ve stavajicim uzemnim planu obce dan probihajicim vysokym
elektrickym vedenim. Provéfit navaznost na stavajici dopravni infrastrukturu v obci. Po-
soudit, zda pro tuto lokalitu zpracovavat uzemni studii i regulani plan. Posoudit moz-
nost vypusténi ochranné zelené VIII 105, a pouziti jiné formy stanoveni odstupu zastavby
od komunikace. Plocha se malou jizni ¢asti nachazi v ochranném pasmu lesa.

Provéfit moznost umisténi rozhledny a pfipadné obcerstveni na lesnim pozemku
v zapadni Casti katastru (napf. jako plochu rekreace). Vede tudy modra turisticka znacka
z Benatek nad Jizerou (Drazic) do Nymburka.

POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STA-
NOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv se nestanovuji. Pfipadné budou
doplnény na zakladé projednani navrhu zadani uzemniho planu.
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C. POZADAVKY NA PROVERENiI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VE-
REJNE PROSPESNYCH OPATRENIi A ASANACiI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENiIi NEBO PREDKUPNIi PRAVO

PUR ani ZUR nevymezuije v katastralnim Gzemi Stratov Zadné vefejné prosp&sné stavby ani
zadna vefejné prospésna opatreni.

Uzemnim planem nebudou vymezovany vefejné prospé&sné stavby, vefejné prospésna opat-
feni a asanace, pro které bude mozné uplatnit pfedkupni pravo.

Potfebnost vymezeni vefejné prospésdnych staveb, vefejné prospédnych opatfeni a asanaci,
pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni, bude provéfena, pfipadné vyplyne
z navrhovaného feSeni (pro dopravni a technickou infrastrukturu, pfipadné pro ob¢anské
vybaveni).

D. POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BU-
DE ROZHODOVANiI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCE-
LACI

Z PUR ani ZUR nevyplyvaji v tomto sméru zadné pozadavky.

Posouzena bude nutnost u vybranych souvislych ploch bydleni umoziiujicich vystavbu vice
objektd rodinného bydleni stanovit podminku pro rozhodovani v Uzemi - zpracovani uzemni
studie, nebo regulacniho planu k provéfeni zejména dopravniho napojeni, fedeni technické
infrastruktury, vefejnych prostranstvi, déleni pozemku a stanoveni podrobnéjsich zasad pro-
storového usporadani.

V pfipadé potfeby (zejména ve vztahu k budovani dopravni a technické infrastruktury) bude
stanoveno pofadi zmén v Uzemi - etapizace.

E. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI
Z PUR ani ZUR nevyplyvaji v tomto sméru zadné pozadavky. Uzemni plan nebude zpraco-
vavan ve variantach.

F. POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A PO-
CTU VYHOTOVENI

Z PUR ani ZUR nevyplyvaiji v tomto sméru zadné pozadavky.

Pozaduje se vypracovani obsahu a oduvodnéni uzemniho planu dle pfilohy €. 7 k vyhlaSce
¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

Uzemni plan Stratov bude obsahovat:

Navrh:
Textova Cast v rozsahu ¢asti I. pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast:

Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
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Hlavni vykres 1:5000

Vykres vefejné prospédnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
dle potfeby koncepce vefejné infrastruktury v samostatném vykresu 1:5000
Odivodnéni:

Textova ¢ast v rozsahu €asti Il. pFilohy €. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb.

Graficka éast:

Koordinacni vykres 1:5000
Vykres SirSich vztah( 1:50 000
Vykres predpokladanych zabort pudniho fondu 1:5000

Podkladem vykresu grafické ¢asti, kromé vykresu SirSich vztah(, bude statni mapové dilo —
katastralni mapa, aktualni stav. Geodetickym referenénim systémem bude soufadnicovy
systém Jednotné trigonometrické sité katastralni (S-JTSK).

Struktura ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti Uzemi a jejich regulativy budou navrzeny pro-
jektantem s ohledem na vyhl. & 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi,
v platném znéni. Dale budou plochy definovany v souladu se standardem pro zpracovani
uzemnich pland v GIS - MINIS (Metodika ,MINIS - Minimalni standard pro digitalni zpraco-
vani uzemnich plant v GIS* vydanou StfedoCeskym krajem) ve verzi platné k datu zpraco-
vani navrhu, pfipadné opravnéné odchylky budou odldvodnény. Vykresy budou obsahovat
jevy zobrazitelné v daném meéfitku jednotlivych vykresu.

Regulace bude vyjadfena stanovenim podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti s ur€enim pFevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti, nepfipust-
ného vyuziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a podminek prostorove-
ho uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

Navrh tzemniho planu véetné odivodnéni budou predany v tomto poctu vyhotoveni:
— pro spole¢né jednani podle § 50 stavebniho zakona: 3 vyhotoveni
— oprava nedostatk( podle § 50 odst. 8 stavebniho zakona: 1 vyhotoveni
(pouze v pfipadé negativniho stanoviska podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona)
— pro vefejné jednani podle § 52 stavebniho zékona: 2 vyhotoveni
— Cistopis (po vydani uzemniho planu): 4 vyhotoveni

Soucasti kazdého tisténého vyhotoveni uzemniho planu bude datovy nosi¢ obsahujici texto-
vou Cast ve formatu .doc a .pdf, grafickou ¢ast, ktera bude v rastrové podobé, ve formatu .jpg
nebo .pdf o velikosti max. 9 MB, v&etné metadat. Data dale budou ve formatu .shp nebo
.dgn, pfipadné .dwg.
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G. POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Z PUR ani ZUR nevyplyvaji v tomto sméru zadné pozadavky. V UP se nepredpoklada vytva-
feni Uzemnich podminek pro realizaci zaméru, které by samostatné ¢i kumulativné v ramci
koncepce UP vyzadovaly vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi. Na Uzemi se nenachazeji
evropsky vyznamné lokality & ptaéi oblasti a z tohoto diivodu nem@ze mit navrh UP Stratov
na tyto lokality a oblasti vliv. Uzemim prochazeji pouze lokalni Uzemni systémy ekologické
stability (pfevazné nefunkéni po orné pidé). NevyZzaduje se proto ani vyhodnoceni vlivii UP
na udrzitelny rozvoj uzemi.
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