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Uzemni plan Stratov, Zména €. 1 prosinec 2024

Obec Stratov

C. USN.: .eeeee Z e zasedani ZO Stratov Ve Stratové dne: ...... ...... 2025

Zastupitelstvo obce Stratov, prislusné podle § 27 odst. 1 pism. d) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon ve znéni pozdéjsich prepist (dale téZ stavebni zakon), v souladu s § 104 stavebniho zékona,
vyhlaskou ¢.157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné plénovaci dokumentaci

v

a jednotném standardu a § 171 a nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist, vydava

Zménu ¢. 1 Uzemniho planu Stratov,

kterou se méni Uzemni plan Stratov, ktery nabyl G¢innosti dnem 31. 8. 2017, takto:

TEXTOVA CAST

- Vkapitole 1 Vymezeni zastavéného uzemi
se upravuje termin aktualizace hranice zastavéného tuzemi na: 31. 10. 2024.

Upravuje se celkovd rozloha zastavéného uzemi na: 53,19 ha.

- Vkapitole 2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Ndzev kapitoly se méni na: ,,Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce”

-V kapitole 3 Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Meéni se ndzev kapitoly na: ,Urbanisticka koncepce”
Text odstavce (11) se méni ndsledovné:

(11) Uzemni plan vymezuje v urbanizovaném tzemi nasleduijici plochy s rozdilnym zplisobem vyugziti:

(ov) obcanské vybaveni verejné

(OK) obcanské vybaveni komeréni

(0s) obcanské vybaveni sport

(OH) obcanské vybaveni —hrbitovy

(SV) plochy smisené obytné venkovské

(DS) dopravni infrastruktura doprava silni¢ni

(DX) dopravni infrastruktura - ucelové komunikace, vyznamné polni a lesni cesty
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(DN)
(TE)
(Tw)
(VL)
(Vz)
(PU)
(zP)
(22)

doprava nemotorova

technicka infrastruktura energetika
technicka infrastruktura vodni hospodarstvi

vyroba a skladovani vyroba lehkd

vyroba a skladovani vyroba zemédélska

vefejna prostranstvi vSeobecnd

zelen parkova a parkové upravend

zelen zahrady a sady

Odstavec (13) vcéetné tabulky se upravuje ndsledovné:

prosinec 2024

(13)  Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:
ozn. plocha s rozdilnym zplisobem vyuZiti podminky pro rozhodovani rozloha (ha)
2.01 smiSené obytné — venkovské (SV) - 0,22
2.02 verejna prostranstvi — verejna zelen - 0,05
(zv)
2.03a smisené obytné - venkovské (SV) - 0,04
2.03c smisené obytné - venkovské (SV) - 0,01
2.05 smisené obytné - venkovské (SV) - 0,43
2.07 zelen parkova a parkoveé upravena 1,08
(ZP), verejna prostranstvi vseobecna ¢ast UP s prvky regulaéniho planu
(PU)
Z.08a smiSené obytné - venkovské (SV), zelen 0,14
parkova a parkové upravenad (ZP) ¢ast UP s prvky regulaéniho planu
2.08b smiSené obytné - venkovské (SV), zelen ¢ast UP s prvky regulaéniho planu 0,97
parkova a parkové upravenad (ZP),
technicka infrasruktura, energetika
(TE)
2.08c verejna prostranstvi vSeobecna (PU) ¢ast UP s prvky regulaéniho planu 0,23
Z2.09 vyroba a skladovani - vyroba - 2,20
zemédélska (VZ)
Z2.11 vyroba a skladovani - lehky pramysl - 2,07
(VL)
2.12 smiSené obytné - venkovské (SV) - 0,39
2.14 zelen parkova a parkové upravena - 0,84
(zP),
Z.15a smiSené obytné - venkovské (SV) - 0,27
2.15b - 0,19
Z2.15c - 0,14
2.16 obcanské vybaveni verejné (OV) - 0,36
2.21 obcanské vybaveni komercéni (OK) - 0,50
2.22 obcanské vybaveni sport - 0,41
2.23 zelen parkova a parkové upravena - 0,30

Odstavec (15) se upravuje ndsledovné:
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(15) Systém sidelni zelné je tvoren:

a zeleni verejné pristupnou — zahrnutou do ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, zejména
do verejnych prostranstvi (PU, ZP) a do ploch obcanského vybaveni (OV, OK, OS, OH);

b zeleni soukromou ve formé zahrad a sad(l — zahrnutou do ploch smienych obytnych (SV), nebo
vymezenych samostatné (Z2);

¢ zeleni v plochach vyroby (VZ) (VL);

d zeleniv plochach dopravni infrastruktury (DS) (DX) (DN).

- Vkapitole 4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovdni, vymezeni ploch a koridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné
stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

Meéni se ndzev kapitoly na: ,,Koncepce verejné infrastruktury”

Nadpis odstavce (18) se méni na:

(18) Obcanské vybaveni verejné (OV)

Nadpis odstavce (19) se méni na:

(18) Obcanské vybaveni komercni (OK)

Nadpis odstavce (23) se méni na:

(23) Vefejna prostranstvi vSseobecna (PU)

Nadpis odstavce (24) se méni na:

(24) Zelen parkova a parkové upravena (ZP)

Kapitola 4.3.1 Doprava silniéni se upravuje ndsledovné:

(26a) Dopravni infrastruktura doprava silnicni (DS)

a respektovat a udrZovat stabilizovany silni¢ni systém véetné ochrannych pasem;
b respektovat vedeni stavajicich a umoznit realizaci novych cyklotras a pésich turistickych tras;
c provéfit v zastavitelnych plochdch vrdmci navazujicich Fizeni potfebu vymezeni
parkovacich

a odstavnych ploch;
d dle potieby rozvijet systém mistnich a obsluznych komunikaci v zastavitelnych plochach s
napojenim

na stavajici systém silni¢ni dopravy;
e umoznit v rdmci dopravnich ploch rozvoj technické infrastruktury;
f umoznit realizaci vystavby chodnikl a cyklistickych tras podél komunikaci.

(26b)  Uéelové komunikace, vyznamné polni a lesni cesty (DX)
a dobudovat sit polnich cest a Géelovych komunikaci zaloZzenou v rdmci pozemkovych Gprav;
b umoznit vedeni novych cyklistickych a turistickych tras po polnich cestach a ucelovych komunikacich

(26c) Doprava nemotorova (DN)

a udrzZovat vybudovanou stezku z obce k nadrazi;

Nadpis kapitoly 4.3.2 se upravuje ndsledovné:
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4.3.2 Komunikace pro pési, cyklisticka doprava

Vypousti se odstavec (28)

Doplriuje se kapitola:

4.5 Zelena infrastruktura

prosinec 2024

Kostru zelené infrastruktury v Fe$eném Gzemi tvoFi Uzemni systém ekologické stability (USES), ktery je na
lokalni Grovni propojen se systémy USES a zelené infrastruktury na Gzemi sousednich obci. Hlavnim prvkem
systemu je propojeni navrzenymi lokalnimi biokoridory LBK.1, LBK.2 a LBK.3 z k.u. Hronétice pres LBC.1 a LBC.2

na Uzemi obce Ostra.

Do zelené infrastruktury se pocitaji | prvky rozptylené zelené v krajiné, tedy drobné lesni plochy (LU) bfehové
porosity (MU.p), (NU) a take hodnotna zeler na historické navsi Stratova (ZP).

Zelena infrastruktura ve volné krajiné byla stabilizovana v rdmci komplexnich pozemkovych tprav (KPU). Jsou
vymezeny pozemky — pasy podél polnich cest, kde Gzemni plan v souladu s KPU rozvoj zelené navrhuje.

-  Vkapitole 5 Koncepce usporaddni krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym

zplisobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti,

uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,

ochrany pred povodnémi, rekreaci, dobyvdni loZisek nerostnych surovin a podobné

Meéni se ndzev kapitoly na: ,,Koncepce usporadani krajiny”

Doplriuje se kapitola:

5.7 Plochy zmén v krajiné

(41b) Uzemni plan navazuje na dokon&ené komplexni pozemkové Gpravy (KPU). V souvislosti

s ndvrhen USES, Fedenim pFistupnosti zemédélskych pozemk( a prostupnosti krajiny, Gzemni

plan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné:

Oznaceni | Vyméra (ha) | Kod plochy | Popis
K.1 1.580 DX Polni cesta (KPU)
K.2 1.297 NU USES (KPU)
K.3 0.622 DX Polni cesta (KPU)
K.4 0.151 DX Polni cesta (KPU)
K.5 0.096 DX Polni cesta (KPU)
K.6 0.414 NU USES (KPU)
K.7 0.130 NU USES (KPU)
K.8 0.130 DX Polni cesta (KPU)
K.9 0.337 DX Polni cesta (KPU)
K.10 0.545 DX Polni cesta (KPU)
K.11 0.165 MU.p Krajinna zelef (KPU)
K.12 0.799| DXMU.p |Polnicesta (KPU) + zelert
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K.13 0.220 DX Polni cesta (KPU)

K.14 1.078 NU USES (KPU)

K.15 1.125| DXMU.p |Polnicesta (KPU) + zelef
K.16 0.155 DX Polni cesta (KPU)

K.17 2.043| NUMU.p |USES (KPU)

K.18 0.457 NU USES (KPU)

K.19 0.795 DX Polni cesta (KPU)

K.20 0.097 DX Polni cesta (KPU)

K.21 1.381 DX Polni cesta (KPU)

K.22 1.381 NU USES (KPU)

K.23 0.453 NU USES (KPU)

K.24 0.402 DX Polni cesta (KPU)

K.25 0.253 MU.p Krajinna zelefi (KPU)
K.26 0.313| DXMU.p |Polnicesta (KPU) + zelefs
K.27 1.449| DXMU.p |Polnicesta (KPU) + zelef
K.28 0.272 DX Polni cesta (KPU)

K.29 0.162 DX Polni cesta (KPU)

K.30 0.163 DX Polni cesta (KPU)

K.31 0.404 DX Polni cesta (KPU)

K.32 0.780 DX NU Polni cesta (KPU) + zeleri
K.33 0.379 DX Polni cesta (KPU)

K.34 0.347 DX Polni cesta (KPU)

K.35 0.504 DX Polni cesta (KPU)

prosinec 2024

- Vkapitole 6 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s

urcenim prevazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit,

pripustného vyuZiti, nepripustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je

vylouéeno umistovdni staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18

odst.5 stavebniho zdkona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuZiti

téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporaddni, véetné zakladnich

podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zdstavby,

charakteru a struktury zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni

stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuZiti)

Meéni se ndzev kapitoly na: ,,Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s

rozdilnym zplUsobem vyuZiti“
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Nadpis odstavce (43) se méni na:

(43) obcanské vybaveni verejné (OV)

Nadpis odstavce (44) se méni na:

(44) obcanské vybaveni komercni (OK)

Nadpis odstavce (45) se méni na:

(45) obcanské vybaveni sport (OS)

Nadpis odstavce (48) se méni na:

(48a) dopravni infrastruktura doprava silnicni (DS)

Priddvaji se odstavce:

prosinec 2024

(48b) dopravni infrastruktura ucelové komunikace, vyznamné polni a lesni cesty (DX)

A. hlavni vyuZiti
al ucelové komunikace
a2 polni cesty, lesni cesty
B. pripustné vyuZiti
b1l komunikace pro pési a cyklisty
b2 zelen, zejména verejna, ochranna a izolaéni
b3 nezbytna technickd infrastruktura

C. podminéné pripustné vyuziti

cl drobn3 architektura a mobiliar za podminky, Ze nebude popfen hlavnmi tGcel plochy, t.j.

komunikace.

c2 stavby a opatfeni nestavebni povahy ke sniZovani ohroZeni Uzemi Zivelnymi nebo

jinymi
pohromami za podminky, Ze nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZiti

D. nepfipustné vyuziti

d1 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pripustné a podminéné pfipustné

E. podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

(48c) dopravni infrastruktura doprava nemotorova (DN)

A. hlavni vyuziti
al pési cesty a stezky
a2 cyklostezky
B. pripustné vyuZiti
bl zelen, zejména verejna, ochranna a izola¢ni

b2 nezbytna technicka infrastruktura

C. podminéné pripustné vyuziti
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cl drobna architektura a mobiliar za podminky, Ze nebude popren hlavnmi tGcel plochy, t.j.
komunikace.

nepripustné vyuziti

d1 jiné vyuziti, neZ které je uvedeno jako hlavni, pripustné a podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

Nadpis odstavce (49) se méni na:

(49a) technicka infrastruktura energetika (TE)

Pridava se odstavec:

(49b) technicka infrastruktura vodni hospodarstvi (TW)

A.

hlavni vyuZiti

al plochy, arealy, objekty a zafizeni technické infrastruktury
pfipustné vyuZiti

b1 zelen, zejména ochranna a izolacni

b2 souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

b3 verejna prostranstvi
b4 skladovani

podminéné pripustné vyuziti

cl stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude
jednat
o technicka zafizeni staveb
c2 stavby a opatfeni nestavebni povahy ke sniZovani ohroZeni Uzemi Zivelnymi nebo
jinymi
pohromami za podminky, Ze nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZiti
c3 vyskova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze bude vyloucen negativni vliv na krajinny
raz Uzemi

nepripustné vyuzZiti

d2 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pripustné a podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

Nadpis odstavce (50) se méni na:

(50) vyroba a skladovani vyroba lehka (VL)

Nadpis odstavce (51) se méni na:

(51) vyroba a skladovani vyroba zemédélska (VZ)
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Nadpis odstavce (52) se méni na:

(52) verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Nadpis odstavce (53) se méni na:

(53a) zelen parkova a parkové upravena (ZP)

Priddvd se odstavec:
(53b) zelen zahradni a sadova (ZZ)

A. hlavni vyuZiti
al soukromé zahrady a sady
B. pfipustné vyuZiti
b1 drobné vodni plochy a toky
b2 pozemky zelené udrzované v pfirodé blizkém stavu
b3 drobné stavby pro potieby obsluhy zahrad a sadi

C. podminéné pripustné vyuziti

¢l dopravni a technicka infrastruktura s podminkou, Ze se jedna o obsluhu dané lokality
c2 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude
jednat
o technickd zafizeni staveb
c3 stavby a opatfeni nestavebni povahy ke sniZzovani ohroZeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi
pohromami za podminky, Ze nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZiti

D. nepfipustné vyuZiti

d1 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pripustné a podminéné pfipustné

E. podminky prostorového usporadani

el podil nezpevnéné plochy se zeleni na rostlém terénu nesmi klesnout pod 70% plochy pozemku

Nadpis odstavce (54) se méni na:
(54) plochy vodni a vodohospodarské, vodni a vodnich toka (WT)

V celém odstavci (54) se vypousti na vsech mistech: ,,(§18 odst. 5 stavebniho zdkona)“

Nadpis odstavce (55) se méni na:
(55) plochy zemédélské orna pada (AP)
V éasti ,A. hlavni vyuZiti” se méni:
al ornd plida; pozemky, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi
a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
V éasti ,B. pfipustné vyulZiti“ se méni:

b1, trvalé travni porosty, sady a zahrady
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V celém odstavci (55) se vypousti na vsech mistech: ,,(§18 odst. 5 stavebniho zdkona)“

Nadpis odstavce (56) se méni na:

(56) plochy lesni vSeobecné (LU)

V celém odstavci (56) se vypousti na vsech mistech: ,,(§18 odst. 5 stavebniho zdkona)“

Nadpis odstavce (56) se méni na:

(57a) plochy pfirodni (NU)

V celém odstavci (57) se vypousti na vSech mistech: ,(§18 odst. 5 stavebniho zdkona)“

Pridavaji se odstavce:

(57b) plochy smiSené krajinné, zemédélstvi extenzivni (MU.z)

A. hlavni vyuZiti

B.

al viceucelové plochy pro extenzivni zemédeélstvi
a2 extenzivni sady

a3 trvalé travni porosity, pastviny

pfipustné vyuZiti

bl krajinnd zelen

b2 vétrolamy
b3 vodni plochy a toky

podminéné pripustné vyuziti

cl stavby, zafizeni a jind opatreni pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu za
podminky, Zze bude prokazana nemoznost jejich trasovani mimo tyto plochy

c2 stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof

a pro odstranovani jejich nasledkl, napt. protipovodriovd ochrana Gzemi, za podminky, Ze nedojde
k ohroZeni ¢i poskozeni predmétl ochrany prirody a krajiny

D. nepfipustné vyuziti

d1 jiné vyuziti, neZ které je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné

E. podminky prostorového usporadani

(57c) plochy smisené krajinné, prirodni priority (MU.p)

A. hlavni vyuziti

B.

al plochy krajinné zelené udrzované jako doprovodna zeleri polnich cest
a2 skladebné &asti USES s prevahou nizké zelené

a3 udrZované brehové porosty

pfipustné vyuziti

b1 krajinna zelen

b2 vétrolamy
b3 vodni plochy a toky
b4 extenzivné vyuZivané louky
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C. podminéné pripustné vyuziti

cl stavby, zafizeni a jind opatreni pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu za
podminky, Zze bude prokazana nemoznost jejich trasovani mimo tyto plochy

c4 stavby, zafizeni a jind opatieni pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptrirodnich katastrof

a pro odstrariovani jejich nasledkd, napt. protipovodriova ochrana Gzemi, za podminky, Ze nedojde
k ohroZeni ¢i poskozeni pfedmétl ochrany prirody a krajiny

D. nepfipustné vyuziti
d1 jiné vyuziti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné

d2 jakékoliv oplocovani a jiné migracni bariéry

E. podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

Nadpis odstavce (58) se méni na:

(58a) Individualni podminky pro rozhodovani v zastavitelnych plochach jsou uvedeny v kapitole 3.3.

Pridava se odstavec:

(58b) Podminky rozhodovani v koridoru CNZ.D322:

Koridor pro modernizaci Zeleznicni traté ¢. 231, 072: Kolin — Libéchov (- Décin), véetné Libické spojky.

- koridor je vymezen jako prekryvnad vrstva s podminkami vyuZiti, které maji prednost pred
podminkami vyuZziti ostatnich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZziti.

- do doby realizace modernizace Zeleznicni trati je v koridoru nepfipustné provadét stavby a Cinnosti,
které by znemoznily, ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci predmétné
dopravni stavby (véetné staveb souvisejicich).

- do doby realizace modernizace Zeleznicni trati je podminéné pripustnd dopravni a technicka
infrastruktura za splnéni podminky odsouhlaseni Ministerstvem dopravy.

- po realizaci modernizace Zeleznicni trati se zbyld ¢ast plochy koridoru vyuzije pro funkéni vyuZziti
plochy vyznacené pod koridorem.

- Vkapitole7  Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni, staveb a opatreni k zajistovdni obrany a bezpeénosti stdtu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Meéni se ndzev kapitoly na: ,Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci”

Odstavec (59) se méni ndsledovné:

(59) Uzemnim pldnem jsou vymezeny nasledujici vefejné prospéiné stavby (VPS) a vefejné
prospésna opatreni (VPO), pro ktera Ize prava k pozemkim vyvlastnit.

Verejné prospésné stavby (VPS):

ozn. popis
VD1 koridor pro modernizaci Zeleznic¢ni traté ¢. 231
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Verejné prospésna opatieni (VPO):

ozn. popis
VU1 lokdlni prvky USES

- Kapitola8  Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni prdvo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni prdavo
ZFizovdno, parcelnich cisel pozemki, nazvu katastrdlniho uzemi a pfipadné dalSich
udaji podle § 5 odst. 1 katastrdlniho zakona

se vypousti.

- Vkapitole 9 Stanoveni kompenzacnich opatreni podle §50 odst. 6 stavebniho
zdkona

Meéni se ndzev kapitoly na: ,Kompenzacni opatieni podle zdkona o ochrané ptirody a krajiny, byla-li
stanovena”

Odstavec (61) se méni ndsledovné:

(61) Uzemnim planem nejsou kompenzaéni opatieni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny stanovena.

- Kapitola 10 Vymezeni ploch a koridorii tizemnich rezerv a stanoveni moZného
budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéreni

se vypousti.

- Kapitola 11 Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v
uzemi podminéno zpracovdanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni
a pfimérené Ihity pro vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
Cinnosti

se vypousti.

- Kapitola12  Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zméndch v
uzemi podminéno vyddnim regulacniho planu, zaddni regula¢niho planu v rozsahu
podle prilohy ¢. 9 vyhldsky ¢. 500/2006 Sb., stanoveni, zda se bude jednat o
regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z podnétu

stanoveni primérené Ihity pro jeho vydani

se vypousti.
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Pridava se kapitola:

10

STANOVENI POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO

PRAVNIHO PREDPISU U €ASTI UZEMi OBCE, PRO KTERE UZEMNIi PLAN OBSAHUJE
PRVKY REGULACNIHO PLANU

(68)

(69)

V Uzemnim planu se vymezuje ¢ast obce vyznacena jako plocha U.1, kde izemni plan stanovuje
prvky regulaéniho planu. Plocha U.1 je vyznacena plosné ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi
a liniové v Hlavnim vykrese. Sestava ze zastavitelnych ploch:

Z2.07 -ZP aPU,
Z2.08a—SVaZP,
Z.08b—-SV, ZP a TE,
2.08c - PU.

Pro plochu U.1 se stanovuji nasledujici pozadavky na vystavbu:

Plochy vymezené jako SV — smiSené obytné venkovské, budou rozdéleny na 19 stavebnich
pozemk( v souladu s Vykresem Gzemniho pléanu s prvky regulacniho planu, pfiloha N4 tohoto
UP, o vymérach od 859 m? do 1314 m?, dale jen “oddélené stavebni pozemky”.

Hlavni stavby na oddélenych stavebnich pozemcich neprekroci regulacni ¢ary volné, které jsou
vyznaceny na Vykrese Uzemniho planu s prvky regula¢niho planu. Pfesah stfechy pres regulaéni
¢aru je mozny maximalné o 60 cm.

Hlavni stavbou bude zastavéno nejvyse 30% plochy oddéleného stavebniho stavebniho

pozemku.

Nezpevnénych ploch zelené umozriujicich zasak destovych vod zlstane minimalné 60 % plochy
oddéleného stavebniho pozemku.

Maximalni pocet nadzemnich podlaZi staveb na oddélenych stavebnich pozemcich bude
pfizemi a podkrovi.

Maximalni vyska staveb na oddélenych stavebnich pozemcich mérena od rostlého terénu,
bude 9,0 m.

Rodinné domy budou mit sedlové nebo polovalbové stiechy o sklonu 30° az 45°.

Na jeden rodinny diéim o podlaZni plose do 160 m* budou z¥izena minimélné dvé odstavna stani
na pozemku tohoto rodinného domu. Na kazdych dalsich zapo&atych 80 m? podlaini plochy
bude zfizeno navic jedno odstavné stani.

Destové vody na oddélenych stavebnich pozemcich budou zasakovany nebo akumulovany pro
potifeby zavlahy. Destové vody z oddélenych stavebnich pozemkid nebudou odvadény na
komunikace a verejna prostranstvi.

10. Komunikace na plose Z.08c bude fesena jako komunikace funkéni skupiny D1obytna zéna.

Bude vybavena liniovou komunikacni zeleni.

11. Komunikace na plose Z.07 ma funkci propojeni extravildanového komplexu polnich cest

a ucelovych komunikaci s komunikacemi v zastavéném Gzemi obce. Postaci jeji jednoduché
zpevnéni umoznujici bezproblémovy prljezd a vyhybani vozidel. Neni nutné ji vybavovat
chodnikem.

12. V plose vefejného prostranstvi bude vymezeno misto pro tfidény odpad.
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13. Zelen v plose Z.07(zelen parkova a parkové upravend, ZP) bude koncipovana jako pobytova
louka s moZnosti dalSiho vyuZiti pro rekreaci a setkavani podle potfeb obce. Plocha bude
v celém rozsahu verejné ptistupnd. Podél jejiho severniho okraje bude vytvoren pas souvislé
vysoké zelené pro odclonéni ploch zemédélské vyroby.

14. Plocha zelené (ZP) v plosSe Z.08a bude tvofena nizkou verejnou zeleni umoziujici pfistup
k vedeni vysokého napéti, jeho provoz a pribéznou udrzbu.

15. Plocha zelené (ZP) v plose Z.08b je koncipovana jako park v obytné zastavbé. Pripustné a
doporucené vyuziti je pro détské htisté a parkovy pobytovy mobiliaf.

Soucasti Zmény €. 1 Uzemniho planu Tachlovice jsou nasledujici vykresy:

N.O PREHLED MENENYCH CASTi UZEMNIHO PLANU 1:5000
N.1  VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI 1:5000
N.2 HLAVNI VYKRES 1:5000

N.3  VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
OPATRENI A ASANACI 1:5000

N.4  VYKRES UZEMNIHO PLANU
S PRVKY REGULACNIHO PLANU 1:1000

Soucasti Zmény ¢.1 UP Stratov je tento text a text ptvodniho UP s vyznacenim zmén.

Strana 13



Uzemni plan Stratov, Zména €. 1 prosinec 2024

ODUVODNENI

Uvod

Zména €. 1 Uzemniho planu Stratov Fesi:

1. Uvedeni Uzemniho planu do souladu s poZadavky zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zkon,

s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci

a jednotném standardu a se Standardem vybranych ¢asti Uzemniho planu, metodicky pokyn MMR, 3.
vydani, verze 1. 7. 2024 (doplnéni textu 2. 7. 2024), déle jen ,standardizace”.

V rdmci standardizace jsou nové pojmenovany a ¢astecné i definovany kategorie ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti. Proto je standardizace predmétem zmény Uzemniho planu a nejde jen

o administrativni opatfeni.

2. Umistuje novou zastavitelnou plochu Z.22, OS sportovni aredl mezi obci a hfbitovem na plose,
kterd je v platném Uzemnim planu ornou pldou.

3. Umistuje novou zastavitelnou plochu Z.23, ZP na vychodnim okraji obce v misté pavodné
vymezené stabilizované plochy ZV. Stdvajici plochy nejsou upraveny jako verejna zelen a tomuto
ucelu redlné neslouzi, nejsou zemédélskou pldou. V zajmu obce je tuto plochu rekultivovat jako
celek a vytvofit zde hodnotnou parkovou zeleri s vhodnym mobiliafem a vybavenim.

4.V ramci aktualizace hranice zastavéného Uzemi byl revidovan rozsah zastavitelnych ploch. Plochy
Z03b, Z04 a 206 byly vypustény, jelikoZ doslo k jejich plnému vyuZiti. Do zastavéného Uzemi byla
zaclenéna plocha zahrady na pozemku p.¢. 32, zahrada dle KN i podle ovéfeného skute¢ného vyuZiti -
jde o zahradu vyuZivanou u rodinného domu. Byla pro ni nové zarazena kategorie ,,zelen zahradni

a sadova —Z7Z“.

5. Byl vypustén poZadavek na zpracovani Gzemni studie US1, jelikoZ byla jiZ zpracovéna
a zaregistrovana.

6. Byla vypusténa podminka rozhodovani v tzemi vydanim regulaéniho planu RP1 na plochach 206,
Z07 a Z08. Namisto toho se vymezuje ¢ast uzemniho planu s prvky regulaéniho planu U.1 ve stejném
Uzemnim rozsahu, rozélenéna na zastavitelné plochy Z.07, Z.08a, Z.08b a Z.08c.

Uzemni plan v této ¢asti stanovuje pfimérené podrobné podminky pro vyuZiti ploch a pro stavby na
nich.

7. Uzemni pldn je v &asti volné krajiny zaloZen na nové vymezenych pozemcich po dokonéeni
komplexnich pozemkovych Uprav. Pfebira z pozemkovych Uprav v pIném rozsahu tzemni systém
ekologické stability (USES), systém polnich cest a G¢elovych komunikaci pro obsluhu ploch ve volné
krajiné a ploch zemédélské vyroby, prebird vyclenéné pozemky pro krajinnou zeler, zejména
pozemky pro doprovodnou zelef nové pozemkové stabilizovanych polnich cest.

Strana 14



Uzemni plan Stratov, Zména €. 1 prosinec 2024

Za timto Ucelem nové zarazuje kategorie: Plochy smiSené krajinné, zemédélstvi extenzivni—MU.z a
plochy smisené krajinné Uzemi, pfirodni priority.

a) strucny popis postupu porizeni zmény uzemniho planu

Uzemni plan Stratov byl pofizen podle zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu. Zastupitelstvo obce Stratov vydalo dne 7. 8. 2017 a Gcinnosti nabyl dne 31. 8. 2017.

Ufad Uzemniho planovani zpracoval Zpravu o uplatfiovani tzemniho planu Stratov za obdobi 2017 a?
2021, jehoz soucasti byly i pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény tzemniho planu a tento projednal

s dotéenymi spravnimi urady a sousednimi obcemi. V ramci tohoto projednani Krajsky urad
Stfedoceského kraje ve stanovisku ¢.j. 053297/2021/KUSK ze dne 6. 5. 2021 neuplatnil pfipominky

z hlediska ochrany zvlasté chranénych Uzemi, zvlasté chranénych rostlin a zivocichll a vymezeni
nadregionalnich a regionalnich prvk( tzemniho systému ekologické stability. Krajsky urad dale podle
§45i odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb sdéluje, Ze Ize vyloudit vyznamny vliv uplatriovani Gzemniho planu
samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry a koncepcemi na predméty ochrany a celistvost
evropsky vyznamnych lokalit (EVL) a ptacich oblasti soustavy Natura 2000 v plsobnosti Krajského
uradu.

Nasledné byl schvdlen Zastupitelstvem obce Stratov na verejném zasedani dne 28. 6. 2021.

Zastupitelstvo obce Stratov rozhodlo dne 22. 6. 2022 o pofizeni zmény tzemniho planu z vlastniho
podnétu. Dne 11. 7. 2022 pozadalo Méstsky urad Lysa nad Labem, odbor vystavby a Zivotniho
prostiedi o pofizeni této zmény Uzemniho planu.

Méstsky Urad Lysa nad Labem, odbor vystavby a Zivotniho prostiedi (dale jen "pofizovatel"), jako
Urad uzemniho planovani pfislusny podle § 6 tehdy platného zédkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "stavebni
zakon") vyzadal v souladu s odst. 3

§ 55a stavebniho zdkona o stanovisko Krajsky Grad jako pfislusny urad k navrhovanému obsahu
zmény Uzemniho planu.

Dle stanoviska Krajského Gfadu €.j.: 089029/2022/KUSK ze dne 5. 8. 2022 neni pozadovano
zpracovani vyhodnoceni vlivli zmény €. 1 Uzemniho planu Stratov na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).

Obec Stratov zadala zpracovani zmény €. 1. Uzemniho planu Stratov v€etné vypracovani uzemni
studie US1 Stratov firmé& 4D PROSTOR s.r.0. dne 6. 3. 2023.

Uzemni studie US1 byla zpracovana, pofizena a zaregistrovana.

N4vrh zmény ¢. 1 UP Stratov vypracovala a pFedloZila spole¢nost 4D PROSTOR s.r.0., autorizovand
osoba Mgr. Ing. arch. Pavlina Capkova, €. autorizace CKA 3087.

b) vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho planovani a s poZzadavky tohoto
zakona (zakona ¢. 283/2021 Sb.)

Navrh Zmény €. 1 nevymezuje aZ na plochu ob¢anského vybaveni — sport OS, v poloze mezi zastavbou
obce a hibitovem, vyméra 0,41 ha, Zddné nové zastavitelné plochy.

Nesnizuje architektonické a urbanistické hodnoty Uzemi, nezasahuje nevhodné do volné krajiny.
Nejsou dotceny kulturni pamatky. Nedojde ke vzniku nevhodnych dominant nebo urbanisticky
nevhodnych feseni.
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V ptipadé fedeni krajiny dochazi ke zlepseni pfesnym vymezenim ploch pro USES podle pozemk( pro
néj vy€lenénych pozemkovymi Upravami, vymezeni ploch krajinné zelené v souladu s pozemkovymi
Upravami a respektovanim skute¢ného stavu pozemkad.

Navrh Zmény &. 1 UP Stratov je v souladu pozadavky zakona €. 284/2021 Sb., stavebni zakon,
vyhlaskou €. 146/2024 Sb., Vyhlaska o poZadavcich na vystavbu a vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a a jednotném standardu.

c) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisti a se stanovisky
dotéenych organa, popfipadé s vysledkem feseni rozpord,

Redeného Uzemi se tyka ochranné pasmo Il. stupné pfirodnich Ié&ivych zdrojd Pod&brady a Sadska.
Ochranna pasma vodnich zdrojl I. a Il. stupné. Vyznamny radioreléovy paprsek. Ochranné pasmo
Zeleznice €. 231 Lysa nad Labem — Nymburk.

Uzemni plan ani zména ¢. 1 nejsou v rozporu s podminkami vyse uvedenych Gzemnich limitd.
Z4adné daldi pozadavky z hlediska jinych pravnich predpis(i nejsou znamy.

Stanoviska dotéenych organd z projednani zmény €. 1 UP Stratov budou zde uvedena, véetné jejich
vyhodnoceni a vysledk( feseni pfipadnych rozporda.

d) vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci,

1. Soulad s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky, v iplném znéni po aktualizaci ¢. 7 déle jen

,PUR CR“.

Vyhodnoceni souladu s PUR je obsaZeno v od(vodnéni platného UP, kapitola 16. V souvislosti se
zpracovanim Zmény ¢&. 1 byl soulad s aktualnim znénim PUR ovéfen.

Re$ené Uzemi se nové nachazi ve specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje
aktualni problém ohroZeni izemi suchem. Z této skutecnosti vyplyvaji nasledujici ukoly pro tzemni
planovani:

a) vytvaret tzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch les(, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s
doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pldy rozélenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

Uzemni pldn stabilizuje izemni systém ekologické stability a navrhuje doplnéni systému pfirodé blizké
zelené podél drobnych vodnich tokd a cest v krajiné. Realizaci USES budou vytvoreny predély
v monotonni zemédélské krajiné, které mimo své dalsi funkce omezi evaporaci a vétrnou erozi.

b) vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvkl v krajing,
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V feseném uzemi se nenachdzeji prirozené vodni toky. Do zdpadniho okraje zasahuji drobné toky
s upravenymi koryty odvddéjici vody smérem k Lysé nad Labem do povodi Cernavy. Jejich stdvajici
brehové porosty jsou stabilizovdny v plochdch LU, NU a MU.p.

Veskeré plochy s rozdilnym zptlsobem vyuZiti v okoli vodnich tokt umoZiuji provedeni revitalizac¢nich
opatrent.

c) vytvaret zemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich, tj.
dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovdni a zasakovani vody,

Uzemni pldn stanovuje povinnost zasakovat srdzkové vody na vlastnich pozemcich staveb.
V zustavéném uzemi stabilizuje i nové navrhuje dostatek sidelni zelené.

d) vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti plady vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamd, mezi,
zasakovacich pasu a prikopl,

Plochy orné plidy jsou rozdéleny nové navrzenymi biokoridory USES a ndvrhem obnovy polnich cest
s navrZzenou doprovodnou zeleni.

e) vytvéaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepftiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro
infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s ptiznivéjSi vodohospodarskou situaci a s ohledem
na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroj vody,

Uzemni pldn rozviji stdvajici systém zdsobovdni vodou z obecniho vodovodu, ktery neni propojen na
jiné systémy. Poloha obce v Polabi s relativné dobfe propustnym aluvidlnim a kfidovym podloZim
zajistuje dostatecné vydatny zdroj podzemni vody. Co do mnoZstvi neni potreba zajistovat propojeni
s dalsimi zdroji.

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i

dalsi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména uzemni
studie krajiny,

Pro fesené uzemi nebyla zpracovdna uzemni studie krajiny. Jde o tradicné zemédélsky intenzivné
vyuZivanou krajinu. Mimo opatfeni uvedenych vyse se nedd ocekdvat zdsadni mozZnosti vylepseni
vodni bilance a ochrany pred suchem

Kromé zarazeni do SOB9 neznamenaly aktualizace PUR 7adné zmény, které by se tykaly feSeného
Uzemi.

Soulad UP Stratov v¢. Zmény €. 1 s PUR je zajistén.

2. Soulad se Zadsadami Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje v Uplném znénipo1.,2.,3,,6.,7.,10.,
11., 8. a 9. aktualizaci, dale jen ,ZUR".

ZUR nové zpiesniuji koridor D322 — pro Zelezni¢ni traté €. 231 a ¢. 072 Kolin — Lysa nad Labem —
Libéchov (hranice kraje), véetné Libické spojky (trat ¢. 020), modernizace.
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Koridor zasahuje do feSeného Uzemi od jihu, ackoliv zminéna Zelezniéni trat nelezi v FeSeném Gzemi,
ale na uzemi sousedni obce Ostra. Koridor je zakreslen ve vykrese zakladniho ¢lenéni dzemi, v
hlavnim vykrese a koordinaénim vykrese jako koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyufZiti pro
dopravni infrastrukturu CNZ.D322.

Je zafazen mezi verejné prospésné stavby pod oznacenim VD.1.
Zména ¢&. 1 timto zohledriuje zmény v ZUR od vydani zemniho planu.

Soulad UP Stratov v&. Zmény €. 1 se ZUR je zajiétén.

e) vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiovani nebo zadanim zmény,
Zpravu o uplatfiovani tzemniho planu Stratov za obdobi 2017 az 2021 schvalilo Zastupitelstvo obce
Stratov dne 28. 6. 2021. Soucasti Zpravy byly i pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény izemniho planu.

Na jeho zakladé pofizovatel ptedlozil ndvrh na pofizeni zmény €. 1 Uzemniho planu, kde specifikoval
nasledujici obsah této zmény:

e provéreni moznosti zruSeni regulacniho planu RP pro vymezené plochy 76, Z7 a 78

e zpracovani zmény uzemniho planu s prvky regulacniho planu vy vymezenych plochach Z7 a
Z8

e zapracovani schvalenych komplexnich pozemkovych Uprav Stratov do Gzemniho planu
Stratov, a s tim souvisejici zména Uzemniho planu nad aktudlni katastralni mapou

e provéreni zmény vyuZziti pozemka parc. ¢. 924 a 926 v k.U. Stratov na plochy ob¢anského
vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni OS, v soucasné dobé orna plida, plocha NZ

e provéreni zmény vyuZiti pozemku parc. €. 424/9 v k.. Stratov z ploch verejného vybaveni PV
na plochy SV — plochy smiSené obytné venkovské

e uvedeni Gzemniho planu Stratov do souladu s platnou Vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., v platném
znéni

e aktualizace hranice zastavéného Uzemi.

Tento obsah je v ndvrhu zmény €. 1 UP beze zbytku naplnén. Pfedposledni bod je interpretovan jako
uvedeni do souladu s aktudlni platnou legislativou.

f) zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi,
véetné vysledkd vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na
predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti,

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj véetné vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi neni soucasti
Zmény ¢. 1 uzemniho planu. Nebylo poZadovano, viz kapitola a).

g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi,

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj nebylo poZzadovano. Tedy ani nebylo zpracovéano.
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h) stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavainych divodi, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle §
10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi,

Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj izemi nebylo zpracovavano, tedy ani stanovisko krajského
uradu k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi nebylo vydano.

i) komplexni zdlivodnéni pfijatého feseni, v€etné zdlvodnéni vybrané varianty
a vylouceni zamérut podle § 122 odst. 3,

Navrh Zmény &.1 UP Stratov neni zpracovan variantné.

Nepredstavuje zménu plvodni koncepce tzemniho planu. Zdméry definované v § 122 odst. 3
stavebniho zakona jsou v platném Gzemnim planu omezeny v ramci podminéné pripustného vyuziti
zemédélskych ploch. Zadna nova omezeni zména €. 1 nestanovuje.

j) vycet zdleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odtivodnénim potieby jejich vymezeni,

Zména €. 1 UP Stratov nestanovuje 2adné prvky nadmistniho vyznamu.

k) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch,

Navrh zmény UP nevymezuje 74dné nové zastavitelné plochy s vyjimkou parkovisté pro pldnované
komunitni centrum. Jde o plochu Z.37 o vymée 203 m* a plochu pro novou mistni komunikaci Z.36
o0 vymére 594 m’. Potieba vymezeni téchto ploch vyplyva z koncepce ob&anského vybaveni.

I) vycet prvkl regulacniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi pozadavky na
vystavbu s odtivodnénim jejich vymezeni,

Navrh zmény €. 1 vymezuje jednu &ast UP s prvky regulaéniho pldnu oznaéenou U.1. V rozsahu této
¢asti jsou regulovany nasledujici prvky:

V plochach pro bydleni je stanoveno rozdéleni na jednotlivé stavebni pozemky. Na pozemcich
navrzenych k oddéleni jsou zakresleny a okdtovany regulacni ¢ary, které nesmi byt prekroceny
stavbou hlavni. Je stanovena maximalni mira zastavéni pozemku a minimalni podil nezpevnéné
plochy zelené na pozemku. Je stanoven maximalni pocet nadzemnich podlaZi a to na pfizemi a
podkrovi. Je stanovena maximalni vyska staveb, tvar a sklon stfech. Regulacni podminky stanovuiji
naroky na zajisténi odstavnych stani ve vazbé na podlaZni plochu rodinného domu. Stanovuje se
povinnost zasakovat destové vody na pozemcich staveb, nebo je akumulovat pro zavlahu.
Nedovoluje se odvadéni destovych vod mimo pozemky staveb.

Stanovuji se zasady reseni vefejnych komunikaci a souvisejicich ploch zelené.
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Cilem regulace je definovat pozadavky pro o¢ekavanou zastavbu rodinnymi domy tak, aby byl
zachovan venkovsky charakter nové vzniklé obytné ctvrti véetné odpovidajiciho feseni komunikaci
a navazujicich ploch parkové sidelni zelené.

m) vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného Feseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Zména €. 1 navrhuje jediny pozemek k predpokladanému vynéti ze ZPF a to zastavitelnou plochu
2.22, obcanské vybaveni sport — OS. Pozemek lezi mezi obci a htbitovem. Zabor nebude nevhodné
tristit celky orné pldy. Neni zabirdna kvalitni zemédélska plida v tfidach ochrany I. a Il. Zdborem
nebude nepfimérené omezena krajinna a ekologicka funkce orné pldy. Zabor obci pfinese chybéjici
sportovni a rekreacni zazemi.

Udaje o predpoklddaném zéboru ZPF:

Celkova vyméra: 3985 m?, zaokrouhleno 0,40 ha

BPEJ: 2.21.10, tfida ochrany IV.

Pozemek neni odvodnén systematickou drendzi, neni pod zavlahou.

Charakteristika hlavni ptdni jednotky (HPJ) v lokalité:

HPJ 21 - Pada arenického subtypu, kambizem, na lehkém, nevododriném, silné vysusném substratu
— pleistocénni (mindel) labska terasa s pfimési vatych piskd.

Plochy zmén v krajiné nepredstavuji zabor ZPF. Plochy pro USES, polni cesty a krajinnou zeleri byly
vy€lenény v ramci komplexnich pozemkovych tprav (KPU) jako pozemky komunikaci a zelené (ostatni
plocha). Nékteré plochy zelen& podél komunikaci, které byly v ramci KPU vy¢lenény jako trvaly travni
porost, jsou zarazeny do ploch smiSenych krajinnych, které nepredstavuji zabor ZPF.

Zabor ZPF pro koridor modernizace Zeleznicni trati ¢. 231 (koridor CNZ.D322) se vzhledem
k charakteru stavby v feSeném Uzemi neocekava.

Pozemky urcené k pInéni funkci lesa nejsou zménou €. 1 dotéeny.

Soucasti OdGvodnéni Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Stratov jsou nasledujici vykresy:

0.1 KOORDINACNI VYKRES 1:5000

Vykres zaboru ZPF (vyrez) je pfiloZzen k tomuto textu.
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Pouceni:

Proti Zméné &. 1 Uzemniho plénu Stratov, vydané formou opatieni obecné povahy, nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozdéjsich predpisa).

Lenka Novotna Josef Horvat

mistostarostka starosta
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VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU - VYREZ 1 : 5000
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